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NR NAAM EIGENAAR EIGENAAR ADRES NR STADSKWARTIER FUNCTIE OPMERKINGEN categorie beleidscategorie Projectfiche PRIORITEIT
|PRIORITAIRE SITES
Hof Bladelin privé (vereniging Naaldenstraat 17 klooster patio + hortus
O.L.V-Hemelvaart) conclusus
bouwblok voormalig Groep 1
Grauwwerkersstraat - . " Planning, tuin als
101 Naaldenstraat - St. Hof de Gros privé Sint 68 stadsgezicht patio 2 pf
rivé Grauwwerkersstraat - rivétuinen iswn |
P Sint Jakobsstraat P
102 bouwblok Steenstraat privé (KBC) Steenstraat 40 Steenstraatkwartier diensten patio 2 pf 1
Zilverstraat
leegstand tuin als stadsgezicht
202 bouwblok_ Hoornsraat Huis Ruzette privé Sint-Maartensplein 3 Burgkwartier voormalig Hotel beschermd + patio 2 pf 1
Koningstraat
Ruzette tuinen
bouwblok Hoogstraat Stad Brugge Hoogstraat 37-41 diensten patio 1
203 Boomgaardstraat - Boomgaardenstraat - Burgkwartier 3 pf
Kandelaarstraat - - i g
N Stad Brugge Kandelaarstraat - privétuinen huis-tuin
Verversdijk "
Verversdijk
. voormalige Howest Sint Jorisstraat 69-71 school patio 1
voormalige . voormalig
Weylerkazerne privé Hugo Losschaertstraat 3 kazerne Theresianenklooster patio
Viaamse
bouwblok  Ezelstraat - Middenschool Gemeenschap Hugo Losschaertstraat | 5A school patio
301 Klaverstraat - St.- basisschool De Vlaamse "
302 Jorisstraat - Hugo Springplank Hugo Losschaertstraat | 5B Ezelstraatkwartier school patio 3 pf ]
Losschaertstraat Adhesia privé Ezelstraat 80 diensten patio
CLB De Kiaver Viaamse Kiaverstraat | 38-40 diensten patio
Gemeenschap
privé (Vrije
Basisschool Sint- loopt door tot "
odowiks gesubsidieerde Ezelstraat 86 school Kiavarsirant 36.40 patio
gemengde school)
privé (Vereniging
303 |- Hugo Losschaertstraat . Ongeschoeide | Karmelklooster van 3 Klooster hortus conclusus 1 pf 1
Karmelietessen | het kostbaar bloed en
Jan Boninstraat
van O.L.V)
Vereniging der
bouwblok  Ezelstraat{ Ongeschoeide
304 Jan Boninstraat - St.- Karmelieten Ongescr_\oe\de Ezelstraat 28 Ezelstraatkwartier Klooster hortus conclusus 2 pf 1
Jorisstraat privé Sint Jorisstraal | 25 privétuinen hortus conclusus
bouwblok Gulden Rust Roest Stad Brugge Groenestraat 31%2 sportcentrum parasiet 1
316 | Vlleslaan - Gieterijstraat - privé Gulden-Viies| 35, 39, privétuinen hortus conclusus 3 ot 1
Rozendal - Groenestraat 14
privé Rozendal 37,53 garages parasiet 1
e . uitgang in .
privé Baliestraat 84 garages Calvariebergstraat parasiet
bouwblok  Baliestraat volledige binnengrond
401 | Calvariebergstraat - Sint-Gilliskwartier Langerei / 3 ot 1
J.&M.Sabbestraat - o . " - - hortus conclusus /
I " privé Baliestraat - Langerei privétuinen Calvariebergstraat / CONEH
angerei y tuin-huis
Baliestraat / J.&M.
Sabbestraat
" Julius en Maurits
Jam privé Sabbestraat 42 vétuinen hortus conclusus
Sabbestraat - o rivé Julius en Maurits 28 : huis-tuin
402 y . P Sabbestraat Sint-Gilliskwartier 2 pf 1
Calvariebergstraat - 's meer tuinen richtin
Gravenhof - Langerei privé Langerei 58-73 privétuinen . 9| hortus conclusus
Baliestraat
Hof De Jonghe Stad Brugge Langerei park oase
aanpalende
Dominicanessen privé (Vereniging " privétuinen, paroch.
bouwblok  Viamingdam Klooster Dominicanessen) Viamingdam 34 Klooster centrum on hangar | 7tus conclusus 1
403 | - J. Wealestraat - St.- Sint-Gilliskwartier met parking 2 pf
Clarastraat - Kapelstraat privé Sint Clarastraat 103 privétuinen hortus conclusus
privé Vlamingdam 38 garages symbiont
privé Kapelstraat 1 garages parasiet
Komvest - Ter
404 PouWblok | KoMvest! g Ruzettepark  Stad Brugge Pannestraat - Sint-Gliskwartier park case 3 ot 1
Viotkom - ljizerstraat
IJzerstraat
ADMB prive Sil-Clrastiaat | 48 | SintGllskwarier | <M destids patio 2
bouwblok St- privé (vereniging /
411 | Clarastraat - Baliestraat -/~ Wit Gele Kruis WGK West- 47 Sint-Gilli tier privétuinen patio 3 pf 2
Annuntiatenstraat Vlaanderen)
Vlaamse . " " .
KA Sint - Clarastraat 46 Sint-Gilliskwartier plantsoen plantsoen 2
Gemeenschap
ierei Domein van het huis / seminarie / jeen groen
501a METETe! Grootseminarie bisschoppelijk Potterierei 72| Seminariekwartier geen g hortus conclusus 1 1
- Peterseliestraat - school / huis beschermd pf
Oliebaan seminarie te Brugge
501b Ter Potterie ocMwW 21 rusthuis hortus conclusus 3 1
bouwblok  Poterierei pove ereniang spestertein /tuin |
503 | Oliebaan - Hemelrijk - Spermalie ) > . 917 1 school / Klooster ap patio 2 pf 1
Kindsheid van Maria- . beschermd
Snaggaardstraat N / weg / huis
ter Spermalie)
bouwblok
Peterseliestraat - voormalig militair kantoren militaire
504 | Shaggaardstraat - hospitaal Stad Brugge P 3 diensten patio 8 pf 1
Hemelrijk - Oliebaan
5052 C;”;:'r';:::’:m . Engels Klooster ‘é’:\"e I‘V;e"‘gl‘"g Carmersstraat 83-87 Klooster a‘sbs'adhsgrezlfh' hortus conclusus 1 1
gels Klooster) Seminariekwartier escherm pf
so5p | Spedimanssiraal - privé Snaggaardstraat garages symbiont 3
Snaggaardstraat
Huis Adornes prive (Vereniging Peperstraat 13 Kerk / huis hortus conclusus
Adornes)
privé (Vereniging
bouwblok Stijn Apostolinnen zusters Apostolinnen Balstraat 14-16 school kantschool patio
506 |Streuvelstraat - Balstraat van Brugge) Seminariekwartier 3 pf 1
c
privé (Vereniging
Apostolinnen zusters Apostolinnen | Stijn Streuvelsstraat 1 rusthuis hortus conclusus
van Brugge)
privé Gi privétuinen hortus
601 Plr ed\khevenrenl ) privé Langestraat 34-38 Lar garages / parking patio 3 of 1
Ganzenstraat - voormalige . + onderdoorgang
Hooistraat Rilkswachtkazerne Belgische Staat Predikherenrei 3 archief Langestraat patio
Jako;::s";:lr?slzraal ~ KTA Geﬂ::mnssceh Jakobinessenstraat 2 school + kapel patio
701 | ap Magdalenakwartier 3 pf 1
Nieuwe Gentweg - Oude Viaamse .
binnengebied Werkhuisstraat 71 tuin / garagebox patio
Gentweg Gemeenschap
privé 43+ symbiont
- Stad Brugge Jakobinessenstraat 45 jeugdbeweging + doorgang speelveld
Gentpoortstraat
702 Nieuwe Gentweg - v 59 tuin hort ncl 3 pf 1
Gentpoortstraat - Oude P! . ? u. rius concusus
Gentweg privé Nieuwe Gentweg 142 tuin hortus conclusus
privé Gentpoortstraat 14+ tuin hortus conclusus

achterkant op 211

NR NAAM SEVIgg’I\\‘l/I-\EAMR/ EIGENAAR ADRES NR STADSKWARTIER FUNCTIE OPMERKINGEN categorie beleidscategorie Projectfiche PRIORITEIT
Ten privé 10 tier seniorie hortus conclusus 2
bouwblok Groeningemuseum Stad Brugge Groeninge 911 patio 2
Dijver - : Stad Brugge Dijver 12 pao .
79 - Nieuwe prive Dijver 9 | O.L.-Vrouwekwartier school patio 3 pf
Gentweg - i int- i it ) )
privé Garenmarkt 8 school patio 2
Brugge
Oud Sint Jan Stad Brugge Mariastraat 38-44 congrescentrum / symbiont
(erfpacht) tuin
bouwblok  Oostmeers privé (KHBO) Zonnekemeers 18 school patio
801 - oozopustra: - Stad Brugge 17 o LVl tier diensten patio 3 of 1
het meersenhuis Kerkfabriek van de "
Z ke
onnekemeers (parochiaal centrum | Parochie St.-Salvator Oostmeers 3 ps:::m;al symbiont
St. Salvator) te Brugge
Stedelijke
Nijverheids- en Stad Brugge Arsenaalstraat 4 school patio 1
Taalleergangen
Stedelijke Academie
pouwblok voor Schone Stad Brugge Katelinestraat 8 school patio 1
802 Wijngaardplein - §
Kunsten O.-L.-Vrouwekwartier 3 pf
803 Noordstraat - o o
A privé (Vereniging van
rsenaalstraat 9
de dochters van liefde home als stadsgezicht
Home Ter Rele | van St-Vincentus A Wiingaardplaats 1 home 9 patio 2
beschermd
Paolo Van
Vlaanderen)
902  bouwblok Koning Vil Technisch privé Boeveriestraat 73 school patio 3 1
Instituut Wt y
Albert I-laan - Sint-Godelieveabdi tier pf
904 i 1t d Boeveriestraat 45 klooster hortus conclusus 2 1
Brugge
NIET PRIORITAIRE SITES ALLE STADSKWARTIEREN
103 privé P. Pourbusstraat 3 Steenstraatkwartier tuin hortus conclusus 2 2
104 Opvangeentrum De. i (Rode Kruis) Viamingstraat 55 Steenstraatkwartier binnentuin beschermd patio 2 2
als monument
105 Het Saderickx ocmMw Moerstrast 717 Steenstraatkwartier hortus conclusus 2 2
106 Godshuis Reylof en ocmw Korte 13 patio 2 2
De Blieck
107 Gw\fl';‘;'jo‘r/f"e ocmw Moerstraat 816 | Steenstraatwartier hortus conclusus 2 2
108 Conservatorium Stad Brugge Sint- 23 diensten patio 2 2
privé Geerwijnstraat 8 Steenstraatkwartier tuin hortus conclusus
109 Biekorf Stad Brugge Kuipersstraat 3 Steenstraatkwartier binnengebied patio 3 2
" ijskelder beschermd, "
110 Hotel Navarra privé Sint Gl hotel tuin niet beschermd patio 2 2
thv Prinsenhof
m Moerstraat 56-62  Steenstraatkwartier tuin (gre_n_'|zend aan hortus conclusus 2 2
Augustijnenrei) thv J.
Sebrechtspark
12 Kempinski hotel (o] 9 hotel patio 3 2
privé Wulthagestraat 18 tuin hortus conclusus
113 Steenstraatkwartier 3 2
Brooklyn privé Noordzandstraat 50 binnengebied parasiet
privé (vereniging der
114 Sint Jozefsinstituut | zusters van de heilige Giststraat 2 Steenstraatkwartier school patio 3 2
jozef)
privé (vereniging der
115 Sint Jozefsinstituut | zusters van de heilige Artoisstraat 5 Steenstraatkwartier school patio 3 2
jozef)
116 Zilverpand privé Zilverstraat Steenstraatkwartier plein stadspleintje 3 2
117a Christelije 19 patio
privé (CM) Oude Burg Steenstraatkwartier . 2
"7 117b Hof van Watervliet 27 diensten patio 2
117¢ Huis de Halleux 23 hortus conclusus 1
; . : voormalig y
118 Sociaal Huis ocMwW Kar 4-6 diensten Kartuizerinnenklooster patio 2 2
119 Grand foret Oude privé Oude Burg 5 | Steenstraatiwarter hotel patio 2 2
120 Sint Franciscus | privé (Sint Francisous Mariastraat 5 Steenstraatkwartier school patio 3 2
Xaveriusinstituut Xaveriusinstituut)
) P I " ) semi-publieke
121 Bisschoppelijk paleis privé Heilige 4 bisdom Tocrkoor hortus conclusus 2 2
122 Sint Jacobsplein Stad Brugge Sint il 1 plein stadspleintje 2 2
123 Schouwburgplein Stad Brugge Vlamingstraat Steenstraatkwartier plein stadspleintje 2 2
124 Eiermarkt Stad Brugge Eiermarkt Steenstraatkwartier plein stadspleintje 2 2
125 Muntplein Stad Brugge Muntplein Steenstraatkwartier plein stadspleintje 2 2
126 Sint Amandsstraat Stad Brugge Sint { plein stadspleintje 2 2
127 Markt Stad Brugge Markt Steenstraatkwartier plein stadsplein 2 2
128 Simon Stevinplein Stad Brugge Simon i { plein stadspleintje 2 2
129 't Zand Stad Brugge t Zand 1 Steenstraatkwartier plein stadsplein 2 2
Sint Salvator Kerkfabriek van de
130 Jantsoen Parochie St.-Salvator Steenstraat Steenstraatkwartier plantsoen semi-publiek karakter stadsplein 2 2
P te Brugge
131 Guido Gezelleplein Stad Brugge Guido 1 plein stadspleintje 2 2
privé (Vereniging
201 it is Inigo 10 Burgkwartier klooster hortus conclusus 2 1
residentie Sint Jozef)
204 Zwarte zusters p“"ez(:;‘(’:r:)‘” ane Qosterlingenplein 5 Burgkwartier Klooster patio 3 2
basisschool Brugge Vlaamse " " " "
205 centrum Spiegelrel Gemeenschap Spiegelrei 15 Burgkwartier school patio 3 2
206 privé Spiegelrei 24 Burgkwartier tuin hortus conclusus 2 2
207 Genthof Stad Brugge Genthof Burgkwartier plein plantsoen H 2
20! Jan van Eyckplein Stad Brugge Jan van Eyckplein urgkwartier plein stadspleintje
20 Biskajersplein Stad Brugge Biskajersplein urgkwartier plein stadspleintje
21 privé Sint Jansstraat 11-13 tuin hortus
21 privé Sint-Jansstraat 18 tuin hortus
privé (Vereniging /
212 L Dames de I { 14 Burgkwartier school patio 3 2
Chretienne)
privé (Europacollege) Verversdijk 16 school patio
213 Burgkwartier speelotheek 'de 3 2
Boomgaardstraat piepbal' + kerk + patio
basisschool
uitkomend St.-
214 privé Ridderstraat Burgkwartier win Maartensplein - | o115 gonclusus 2 2
Boomgaardstraat,
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215 privé Hoogstraat 28 Burgkwartier tuin theehuisje hortus conclusus 2 2
216 privé Hoogstraat 4 |Burgkwartier patio 2 2
binnenplein +
. . § achterliggende grond .
217 Stad Brugge Burg 11A Burgkwartier binnengebied Bruges Viio (s patio 2 2
eigendom MBZ)
218 Provincie West- Burg 2 Burgkwartier win Gouverneurswoning patio 2 2
Vlaanderen
autonoom perceel
219 Stad Brugge Groenersi 8 Burgkwartier win Groenerel, apart | 146 conclusus 2 2
perceel t.o.v. 7
torentjes +
221 privé Vlamingstraat 80 Burgkwartier tuin naast Fortis hortus conclusus 2 2
222 privé Viamingstraat Burgkwartier plein privaat, maar publiek tuin 2 2
toegankel
Stadhuis
B "
22 Heilige bloedkapel Stad Brugge Burg 13 Burgkwartier patio 2 2
224 Woensdagmarkt Stad Brugge ‘Woensdagmarkt Burgkwartier plein stadspleintje 2 2
225 Sint Jansplein Stad Brugge Sint Jansplein Burgkwartier plein stadspleintje 2 2
| 226 Sint Maartensplein Stad Brugge Sint Maartensplein 4 Burgkwartier stadspleintje 2 2
227 Burg Stad Brugge Burg Burgkwartier stadsplein 2 2
tuinpaviljoen +
305 privé Biezenstraat 16 Ezelstraatkwartier tuin tuinmuur, Klaverstraat | hortus conclusus 2 2
- Ezelstraat
306 privé 7 tier hortus 1l 2 2
Godsh De Croeser- "
307 De Ruysscher ocMwW Raamstraat 29-57 Ezelstraatkwartier tuin hortus conclusus 2 2
privé Raamstraat 71-73 patio patio
naast Pastoor Van
privé Gieterijstraat 26 garages Haeckeplantsoen + symbiont 3 2
meerdere percelen
308 Ezelstraatiwartier ‘u::;nrjvg;:tg =
privé Gulden Viieslaan 58 tuin aansluitend Pastoor symbiont 3 2
Van Haeckeplantsoen
privé Gulden Vlieslaan 53-61 hortus conclusus 2 2
309 Achiel Van StadBrugge  Achiel Van i i lein stadspleintje 2 2
Ackerplein 99 s e P pleint
310 paroc‘:\;izoabal sint kerkfabriek Jan Bonisstraat 20 Ezelstraatkwartier parochiecentrum patio 3 2
311 Godshuis Sint-Joos ocMwW Ezelstraat 83-105| Ezelstraatkwartier patio 2 2
312 privé Ezelstraat 33 Ezelstraatkwartier hortus conclusus 2 2
rechtover beschermd
monument met private
313 privé Ezelstraat 25 Ezelstraatkwartier koer, met semi-publiek| hortus conclusus 2 2
karakter,
advocatenkantoor
314 privé 9-15 tuin hortus conclusus 2 2
315 Godshuis Helig ocMw F 21 tier patio 2 2
Nest
317 Godshuis O-L-.- ocMwW Rozendal 20 | Ezelstraatkwartier patio 2 2
Bijstand
318 privé Oude Zak 1 Ezelstraatkwartier tuin tuinmuur beschermd, patio 2 2
groene ruimte niet
319 Technisch Instiuut | o (7.1 1. famiti) Oude zak 34 | Ezelstraatkwartier school patio 3 2
Heilige Familie
Sebr spark St e Oude zak E ier park park 2 2
Stad Brugge Mortierstraat 31 Ezelstraatkwartier jeugdbeweging patio 3 2
Momers(;a(planlso Stad Brugge Mortierstraat Ezelstraatkwartier plantsoen plantsoen 2 2
Pastoor Van
323 Haeckeplantsoen Stad Brugge Raamstraat Ezelstraatkwartier park oase 2 2
405 privé 43 Sint-Gillis} parasiet 4 2
groene ruimtes
Sincfalpark Stad Brugge Calvariebergstraat park aanpalend privé + park
semi-publiek
406 Internaat De Veste | privé (VZW De Veste) Komvest 34 | SintGiliskwartier internaat °“a'“aé‘;:l'£‘<a"’i‘e'e’“aa' patio 3 2
Internaat Komvest | Pvé (VZW Internaten Komvest 36 internaat onafhankelijk internaat patio
Brugse Rand) Spermalie
Sint Claradreef /
408 privé Sint Claradreef 7 Sint-Gilliskwartier tuin Willem De hortus conclusus 3 2
Dekenstraat
. P grenzend aan Willem
409 garagecomplex privé Vlamingdam 38 Sint-Gilliskwartier garages de Dekenstraat symbiont 3 2
410 privé Sint Jorisstraat 20 Sint-Gilliskwartier tuin hortus conclusus 2 2
414 t Reitjie Stad Brugge Annuntiatenstraat 34 Sint-Gilliskwartier park speelveld 2 2
415 parkeerplaatsen Stad Brugge Annuntiatenstraat 52a Sint-Gilliskwartier parking symbiont 3 2
417 privé Annuntiatenstraat 101 Sint-Gilliskwartier tuin hortus conclusus 2 2
18 privé Baliestraat 6 B . tuin Oud Handbogenhof | hortus conclusus 3 2
privé garages patio 2
419 SNT Stad Brugge Langerei . school SNT + Wijzer patio 3 2
privé Langerei tuin huis-tuin
420 RVT Sint Clara OoCMW Sint Clarastraat Sint-Gilliskwartier Zziekenhuis hortus conclusus 3 2
privé Jan Miraelstraat Sint-Gilliskwartier tuin hortus conclusus
421 o : . 3 2
privé t 1 it garages symbiont
422 privé Schrijversstraat 18 Sint-Gilliskwartier tuin hortus conclusus 2 2
Viaamse Langerei 57 atio
423 9 int P 3 2
privé Goudenhandstraat 21 tuin hortus conclusus
424 privé Goudenhandstraat | 39 | Sint-Gillskwartier win Sterstraat hortus conclusus 2 2
Goudenhandstraat
o " N N N tussen Augustijnenrei -
425 privé Augustijnenrei goudenhandrei tuin & Gouden Handstraat huis-tuin 3 2
plantsoen Willen De . D .
426 Dekenstraat Stad Brugge Willem De 3 plantsoen plantsoen 2 2
plantsoen James T .
427 Wealestraat Stad Brugge James Wealestraat Sint-Gilliskwartier plantsoen plantsoen 2 2
Sint - o "
428 Giliskerkplantsoen Stad Brugge Baliestraat 2 Sint-Gilliskwartier plantsoen plantsoen 2 2
429 Langereiplantsoen Stad Brugge Langerei Sint-Gilliskwartier plantsoen plantsoen 2 2
430 A“QUS"J?)::"'E'plams Stad Brugge Augustijnenrei Sint-Gilliskwartier plantsoen plantsoen 2 2
Godshuis De N 136- L . . N
507 Schipjes ocMw Peterseliestraat 158 Seminariekwartier tuin patio 1 2
privé i 54 tuin parasiet 3
508 volkstuintjes privé Kruisvest 1+ Seminariekwartier tuin hortus conclusus 2 2
privé F i 54,64 tuin patio 3

NR NAAM EIGENAAR EIGENAAR ADRES NR STADSKWARTIER FUNCTIE OPMERKINGEN categorie beleidscategorie Projectfiche PRIORITEIT
Vereniging
r Bisschoppelijk P L " .
509 St.-Leocollege onderwijsinrichtingen Potterierei " Seminariekwartier school / huis patio 3 2
te Brugge
S_mt- privé Carmersstraat 174 tuin als stadsgezicht hortus conclusus
L . tuinen tss.
510 privé Carmersstraat 15‘;‘ 16 Seminarigkwartier tuin Carmersstraat & hortus conclusus 1 2
Rolweg
privé Rolweg 109 tuin hortus
511a Guido Stad Brugge Rolweg 64-66 Seminariekwartier museum + tuin hortus conclusus 1 2
511b privé Rolweg 58 tuin hortus 2 2
privé Rolweg 60 tuin hortus I 2
512a Sint-Jorisgilde privé Stijn Streuvelsstraat 59 als stadsgezicht hortus conclusus 1
2
Guido . "
512b Stad Brugge Guido Gezellewarande speelplein 2
Godshuis Zorghe OCMW Stijn Streuvelsstraat | 25-31 tuin patio
Godshuis Paruitte ocMwW Stijn 3-23 tuin patio
513 1 2
Godshuis Schippers ocMw Stijn Streuvelsstraat | 3-49 tuin patio
514 privé Stijn Streuvelstraat 56 Seminariekwartier tuin hortus conclusus 2 2
tussen Venkelstraat /
Balstraat / Rolweg,
515 privé Balstraat Seminariekwartier museum voor patio 3 2
Volkskunde, par.
centrum, garages
Guido Gezelle "
517 Warande Stad Brugge Stijn park speelveld 2 1
602 BSO Goneamse 3 | Langestraatkwartier school patio 3 2
Semeenschap
. " Blekerstraat / Sint
- privé Sint Annarei 22 | tuin Ammare/ Strosraat . .
privé Blekerstraat 2 tuin calé Viissinghe
privé Strostraat tuin
604 ocMwW St.-Annarei 57 Langestraatkwartier rusthuis hortus conclusus 3 2
privé Timmermansstraat 24 garages + Molenmeers parasiet
605 privé Verbrand Nieuwland Langestraatkwartier tussen Molenmeers / huis-tuin 3 2
Verbrand Nieuwland
Reslaurar_\( De privé Langestraat 19 tuin hortus conclusus
Karmeliet
606 privé (Kristelijke Langestraatkwartier 2 2
werkgevers & Langestraat 21 tuin hortus conclusus
607 Stad Brugge Stoelstraat 1 L parasiet 3 2
Stoelplein Stad Brugge plein
plein aan kapel .
608 Gerechtsgebouw Belgische Staat Langestraat Langestraatkwartier plein 2 2
609 gerechtsgebouw Belgische Staat Kazernevest 3 Langestraatkwartier diensten patio 3 2
tussen
610 privé Balsemboomstraat Langestraatkwartier tuin /| hortus 3 2
gerechtsgebouw
611 SHM 'Vivendo' Vuldersstraat 17+ plein parasiet 3
612 Stad Brugge Langestraatkwartier plein speelveld 2 2
i . semi-publiek domein,
Timeout-blink privé (VZW SWOB) Ganzenplein 5A school bijna volledig bebouwd parasiet
613 Vereniging der Langestraatkwartier 3 2
Parochiezaal Den | Parochiale werken van N parochiaal
Hoye het Aartsbisdom van Predikherenrei 5 centrum patio
Brugge
privé Bikske 91 tuin hortus conclusus |
" tussen Bilkske en
614 privé Langestraatiwartier Vuldersstraat, huis-tuin 2 2
overzijde Hooistraat
615 pr!vg Hoogstuk 27 L ) parasiet 3 2
privé 62 tuin hortus.
s . tussen Hooistraat en
616 privé Moerkerkestraat 7 Langestraatkwartier Moerkerkestraat parasiet 3 2
617 Coupureplein Stad Brugge F Langestraatkwartier plein plantsoen 2 2
blo De Ganze privé Ganzenstraat 13-15 school patio
1 i traatkwarti 3 2
619 Dienstencentrum ocMwW Ganzenstraat 33 Langestraatiwartier dienstencentrum patio
privé (Kerkfabriek van
620 St.-Anna plantsoen | de Parochie St.-Anna St.-Annaplein 33 Langestraatkwartier kerk plantsoen 2 2
te Brugge)
Hotel Montanus privé Nieuwe Gentweg 78 tuin patio
parking naast Hotel
703 privé Nieuwe Gentweg 80 Magdalenakwartier tuin Montanus, groene patio 2 !
verharde parking
privé (zusters kerk + klooster / projectfiche
704 ploristinnen) 105 Magdalenakwartier bibliotheek / huis hortus conclusus 3 noodzakelik 1
privé Predikherenstraat 25 tuin hortus
705 Sodsie privé P 23 tier tuin hortus 2 2
'shuis De ocMw Groenerei 8 huis patio
Pelikaan
privé Coupure 1
706 privé Witte Leertouwerstraat | 1b Magdalenakwartier tuin patio 2 2
707 privé Minderbroedersstraat 1 tier tuin hortus conclusus 2 2
privé Ki 14 tuin hortus
privé Freren F 1 tier tuin hortus 2 2
tuin en XVI-eeuwse
privé Minderbroedersstraat 20 tuin ;L(uar:jr:u;;zl’; hortus conclusus
709 Magdalenakwartier g 2 2
Godshuis de la ocMw 2Zwarte 82 tuin patio
Fontaine Leer
710 Godshuis van het ocmMw 2Zwarte 22:26 | Magdalenakwartier huis hortus conclusus 2 2
mbacht Leer
Vereniging der
" Parochiale werken van
71 Parochiaal Centrum het Aartsbisdom van Violierstraat 7 Magdalenakwartier | cultureel centrum patio 3 2
Brugge
712 privé Violierstraat 42 Magdalenakwartier garagebox parasiet 3 2
713 privé Schaarstraat 18 Magdalenakwartier tuin hortus conclusus 2 2
Vrije basisschool- | privé (Kloosters der
714 oefenschool St.- | zusters van de Heilige Gentpoortstraat 1 Magdalenakwartier school hortus conclusus 2 2
Andreas Vincentius)
privé (Vereniging der welziinsgebouw /
715 Welzijnsgebouw zusters van het Boninvest 44 Magdalenakwartier Insg N hortus conclusus 3 2
elec.cabine
Geloof)
Stad Brugge inbreiding
716 tier 3 2
privé 27 inbreiding
718 Boninvest Boninvest loods parasiet 4 2
Godshuis St.-Trudo Garenmarkt 23-25 huis hortus conclusus
Garenmarkt 57 tuin patio
720 arenmarkt 9 tier tuin patio 2 2
Garenmarkt 11-13 tuin patio
Garenmarkt 15 tuin patio
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NR NAAM EIGENAAR EIGENAAR ADRES NR STADSKWARTIER FUNCTIE OPMERKINGEN categorie beleidscategorie Projectfiche PRIORITEIT aun i in . SO
— — N\
privé Garenmarkt 17 tuin patio
721 Novotel prive (g:xfr'“?'“gge Kateljnestraat 650 = Magdalenakwartier | binnengebied patio 3 2
AR
| 722 privé Nieuwe Gentweg 100 Magdalenakwartier tuin hortus conclusus 2 2 j |
723 privé Nieuwe Gentweg 108 tuin hortus conclusus 2
godshuizen De 4
724 Muelenaere, Sint- ocMw Nieuwe Gentweg 8-32 Magdalenakwartier tuin hortus conclusus 1 2 > ,
Jozef (—,\
725 privé (Die Keure) Oude Gentweg 108 Magdalenakwartier binnengebied parasiet 3 2 = ——
Godshuis van het S
3 NS
726 Kleermakersambach OoCcMwW Oude Gentweg 112% Magdalenakwartier huis hortus conclusus 2 2 —] ’//Il//!g%%ll
t ay
Godshuis O.-L.-V.
727 van de Zeven ocMw Drie 28 huis hortus conclusus 2 2 %
Weeén
tussen \‘\\%A‘
728 privé Kastanjeboomstraat = 13-19 Magdalenakwartier binnengebied Kastanjeboomstraat / ‘symbiont 2 2 > —
Nieuwe Gentweg
privé Groeninge 34 garagebox symbiont
Codshus 0° oomw Katelinestraat | 79-65 huis hortus conclusus
729 Godshui Magdalenakwartier 2 2
o ocMw Kateljnestraat ~ 87-101 huis hortus conclusus
Hertsberge 14
730 Het Rooms Convent ocMw Katelijnestraat 9-21 Magdalenakwartier huis patio 1 2
731 Astridpark Stad Brugge Minderbroedersstraat Magdalenakwartier park 1 2 % Q
805 prive Groeninge 2 | O.-L-Vrouwekwartier tuin hortus conclusus 1 2 C
806 privé Groeninge 13-15 | O.-L.-Vrouwekwartier tuin hortus conclusus 2 2
807 privé Westmeers 100 | O.-L.-Vrouwekwartier tuin hortus conclusus 2 2
" Professor 1 wzc als stadsgezicht "
809 WZC Minnewater ocMw Dr.J.Sebrechtsstraat O.-L.-Vrouwekwartier wze beschermd patio 3 2
privé Walplein 38 tuin hortus conclusus 2
810 privé Walplein 30| 0.1 ~Vrouwekwartier tuin hortus conclusus A 2
Godshuis Spanoghe ocMwW Katelijnestraat 8 huis hortus conclusus 2
811 bargebouwen privé Katelijnestraat 160 | O.-L.-Vrouwekwartier huis als stadsgezioht 1 yer binnengebied 2 2
beschermd
813 Godshuis De Vos ocmw Noordstraat 414 | O.-L-Vrouwekwartier twin als stadsgezicht o, o conlusus 2
beschermd
14 privé Kateljnevest 15| o L -Vrouwekwartier tuin hortus conclusus B A
privé Katelijnevest 12 tuin hortus conclusus
815 garagecomplex privé Kateljnestraat 114 | O.-L-Vrouwekwartier | garagebox parasiet 3 2
816 garagecomplex privé Sulferbergstraat 36 o vrouwekwartier | 93ag800X parasiet 3 A
privé Arsenaalstraat 35 tuin hortus conclusus
Monasterium De Begijnhof De ) ) . als stadsgezicht
817 Wingaerd Wingaerd Begijnhof 24-30 | O.-L.-Vrouwekwartier park oschomd oase 1 2
818 Dijver Stad Brugge Dijver 1 O.-L.-Vrouwekwartier plein stadspleintje 1 2
819 Arentshof Stad Brugge Dijver 16 O.-L.-Vrouwekwartier park oase 2 2
820 OLYV kerk plantsoen Stad Brugge Mariastraat O.-L.-Vrouwekwartier plantsoen plantsoen 2 2
822 Koning Albert | park Stad Brugge Koning Albert I-laan O.-L.-Vrouwekwartier park park 3 2
sint N
823 Obrechtsplantsoen Stad Brugge Sint Obrechtsstraat O.-L.-Vrouwekwartier park plantsoen 3 2 \\\\ ‘c &
- _&/4 s
824 Wijngaardplein Stad Brugge Wijngaardplaats Magdalenakwartier plein a's;fglfg‘;fgh' stadspleintje 1 2 L
825 Walplein Stad Brugge Walplein Magdalenakwartier plein stadspleintje 2 2
826 Minnewaterpark Stad Brugge Begijnenvest Magdalenakwartier ark als stadsgezicht ark 2 2
P 99 91 lage P beschermd p:
828 Ketsbruggestraat Stad Brugge Ketsbruggestraat O.-L. park plantsoen 2 2
901 Beurshal Stad Brugge Beursplein 1 W est-Bruggekwartier expo parasiet 3 1
903 Kapucijnen prive (Vereniging Boeveriestraat 18 | West-Bruggekwartier Klooster hortus conclusus 2 1
Vlaamse Capucijnen)
Hotel de Gouden . " als stadsgezicht .
905 Boom privé Hoefijzerlaan 21 West-Bruggekwartier hotel beschermd patio 3 2
tussen
906 privé Guido Gezellelaan 25 West-Brt { i i / parasiet 3 2
Lane
907 Kammakersstraat SHM 'Vivendo' Kammakersstraat 4 West-Bruggekwartier huis zonder binnengebied 2 2
GOdSh;:;M anus ocMw Kammakersstraat 1-13 huis hortus conclusus
G"d;:e“r:fe:’a” ocMw Kammakersstraat 7-9 | West-Bruggekwartier huis hortus conclusus 1 2
908 Godshuis O.-L.-V. oCcMW Kreupelenstraat 12-16 huis hortus conclusus
van Blindekens
Godshuis O.-L.-V. Kreupelenstraat /
van de Zeven ocMw P 15-19 = West-Bruggekwartier huis hortus conclusus 1 2
" Kammakersstraat
Weeén
910 G""Sa‘gzl;’:" der ocMw Greinschuurstraat | 13-17 | West-Bruggekwartier huis hortus conclusus 2 2
Godshuis Roussel ocMw Hendrik Consciencelaan 19-20 huis hortus conclusus
911 Godshuis ocMw Van Voldenstraat | 13-17 | West-Bruggekwartier huis hortus conclusus 2 2
Ondermarck
Godshuis Marie De ocMw Van Voldenstraat 1-11 huis hortus conclusus
Clercq
Godshuis De Moor ocMw Boeveriestraat 52-76 huis hortus conclusus
912 G“j;‘;’:ﬂ““ ocMwW Boeveriestraat 50 | West-Bruggekwartier huis hortus conclusus 1 2
Godshuis Reyphens ocMwW Hendrik Consciencelaan 2-11 huis hortus conclusus
913 Godshuis Van ocMw Boeveriestraaten |57 €n oot gryggekwartier huis hortus conclusus 1 2
Campen Gloribusstr 1-5
Godshuis Van Peen- Boeveriestraaten  9-19 en
ors Claribus ocMw Cloribusetr 15| West-Bruggekwartier huis hortus conclusus , )
Dienstencentrum prive Boeveriestraat 50 | West-Bruggekwartier | diensten hortus conclusus
Van Volden

AN



&
//{‘/

2

2
Kz

%
L
55
2%

7
//’»
)

%)
& ‘}\’/ D
N

I~
A \\~ /
;})\‘\\ ‘, ‘lé” ]
cmal
=\ \\\\\\\\\\ ‘-ﬁ."
AR O
Wil \\\\\\\\“‘“\\{\\lll1l ]

C

i
/S

2
2>
: ‘ i ‘\‘-‘\\\
it : Co R
%n%\}ﬂﬂ/\\\\\‘““L i \, o

(]|
\\\\

!
/\\\\\\\\‘ T

\

beleidsplan

open ruimten
Brugge




beleidsplan
open ruimten
Brugge

10

beschrijving van de stedenbouwkundige context

beschrijving van de historische context

beschrijving van de landschappelijke context

de projectsite of delen van de site worden bedreigd
(door lopende of toekomstige transformaties)

de projectsite of delen van de site worden bewaakt
(d.m.v. een informeel instrument)

de projectsite of delen van de site zijn beschermd

(d.m.v. een formeel instrument)

functie: diensten en culturele voorzieningen
(kantoren, museum, school,...)

functie: wonen

(private woningbouw)

functie: gemeenschapswonen
(klooster, peda, rust- en verzorgingstehuis,...)

functie: berging
(garages,...)

functie: bedrijf / atelier

verhouding bebouwde ruimte / niet bebouwde ruimte

de open ruimte is private eigendom

de open ruimte is collectieve eigendom

de open ruimte is publieke eigendom

toegankelijk voor gemotoriseerd verkeer, voetgangers en fietsers

toegankelijk voor voetgangers en fietsers,
niet toegankelijk voor gemotoriseerd verkeer

niet toegankelijk voor gemotoriseerd verkeer, voetgangers en fietsers

|
S
2 {
<<

<>
s

de site is niet toegankelijk voor derden

de site is toegankelijk d.m.v. één toegang

de site is toegankelijk d.m.v. meerdere toegangen

er zijn doorzichten aanwezig op / over de open ruimte

er zijn geen doorzichten aanwezig op / over de open ruimte

de groenelementen zijn waardevol

(o.a. boomlaag, struiklaag, kruidlaag, muurbegroeiing)

de groenelementen zijn niet waardevol
(o.a. boomlaag, struiklaag, kruidlaag, muurbegroeiing)

homogeniteit in de groenelementen

diversiteit in de groenelementen

de bodem is niet waardevol
(door bebouwing, verharding,...)

de bodem is niet waardevol / onderbouwbaar

de bodem is waardevol

(d.w.z. een intacte, niet bebouwde bodem sinds lange tijd)

monolietverharding
(asfalt, beton,...)

kleinschalige verharding
(klinkers,...)

granulaatverharding
(grind,...)

onverhard

-\
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!
!
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stadsplein - publieke (verharde) open ruimte, functionerend op bovenlokaal
niveau met structurerende functie in de niet-bebouwde ruimte

stadspark - publieke (groene) open ruimte, functionerend op bovenlokaal
niveau met structurerende functie in de groene ruimte

oase - publieke (groene) open ruimte van lager schaalniveau
(stadskwartier), gericht op rust en groene invulling

speelveld - publieke open ruimte op lager schaalniveau (stadskwartier),
gericht op spel en ontspanning

inbreiding - stedenbouwkundige, perceelsoverschrijdende ingreep binnen
een voormalige verstoorde of potentiéle open ruimte

hortus conclusus - private onverstoorde open ruimte die de klassieke stad-
stuin overstijgt door kwaliteit, authenticiteit en opperviakte

patio - (private) open ruimte die onlosmakelijk deel uitmaakt van een
bebouwde omgeving

symbiont - invulling van een potentiéle open ruimte met een activiteit
waarvan de ruimtelijke belasting in evenwicht is met de maatschappelijke
meerwaarde van de omgeving

parasiet - invulling van een potentiéle open ruimte met een activiteit waar-

van de ruimtelijke belasting niet in evenwicht is met de maatschappelijke
meerwaarde van de omgeving

huis-tuin - open ruimte die aansluit bij de klassieke stadskavel

weefsel zonder binnengebied - binnengebied waarvan de beschikbare
ruimte volledig bebouwd is

plantsoen - kleine, groene open ruimte op buurtniveau

privaat (niet toegankelijk) - particuliere open ruimte, niet toegankelijk voor
derden

semi-publiek - particuliere of publieke open ruimte die projectafhankelijk
periodiek toegankelijk is volgens volgende categorién

(openstelling: dagelijks, wekelijks, x/jaar)

(aard openstelling: vrij toegankelijk, begeleiding,...)

publiek toegankelijk - particuliere of publieke open ruimte die publiek
toegankelijk is

inbreiding - toekomstig potentieel inbreidingsproject

doorsteek (fietsers & voetgangers)

ruimtelijk-architecturaal
bepalende bebouwing op site
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101 bouwblok Grauwwerkersstraat - Naaldenstraat - St.-Jakobsstraat

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

Hof Bladelin en omgeving

Steenstraatkwartier
privaat
parking - privétuin

patio

T
hortus conclusus 'm'
e |

huis & tuin

B S Y . U
ORI e P

_..r“‘: Qi/‘?;l‘ \\'-:*.-""_ o
h J A
B

€) kaart Senefelder

5
(777)

beschermingen:

“Het Schietspel”, trapgevels (1674), KH (1895-96), oude kern (ca1300), 18de-eeu-
ws salons, Sint-Jakobsstraat 64

Beschermd: 26/04/2002 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 5E - 1200g

“Hof de Gros”, pand (interieur en exterieur) met bijgebouwen en tuin,
Sint-Jakobsstraat 68. Beschermd: 28/03/1979 (KB) en 21/06/1979 (KB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 4D2-deel 1197f

Barokke voorgevel, oudere kern (balklagen, kelder), 18de-eeuws bijgebouw,
Naaldenstraat 23. Beschermd: 26/04/2002

Oorspronkelijk kadasternummer: 5E-deel 1193v

Hof Van Bladelin, pand, Naaldenstraat 19-21

Beschermd: 09/07/1974 (KB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 5E-deel 11948

Barokke trapgevel (1679), Sint-Jakobsstraat 62

Beschermd: 26/04/2002 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 5E-deel 1201

De site is gelegen aan de rand van het commercieel centrum.

Tevens raakt ze twee lineaire open ruimten enerzijds de Pottenmakersrei en anderzijds de Ezelstraat.
De open ruimten bestaan er uit meerdere patio’s, een hortus conclusus en enkele stadstuinen.
Samen vormen ze een perceelsoverschrijdend open ruimte geheel binnen het dens bebouwde stads-
centrum.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervakte

Binnen de site zijn diensten en gemeenschapswonen (RVT) aanwezig.

De open ruimten zijn volledig privatief en enkel toegankelijk d.m.v. poorten en/of gebouwen.

Verschillende open ruimten worden gebruikt als parking.

De open ruimten behoorden steeds bij de grote private woningen (Hof Bladelin, Hof de Gros ,
Miraumont) waarvan de meeste beschermd zijn als monument. De tuin van Hof de Gros is tevens
opgenomen in de bescherming (MB 21-06-1979)

Bijzonder waardevol cultuur- en architectuurhistorisch ensemble van aan elkaar grenzende hoven,
het Hof van Bladelin, het Hof de Gros, het Hof van Miraumont, omringd door historische panden als
Het Zijden Hooftcleet en Het Schietspel, die samen één geheel vormen tussen de Sint-Jakobsstraat
en de Naaldenstraat, en waarvan de perceelindeling sinds de 15de eeuw zo goed als onveranderd
is gebleven, evenals de binnenplaatsen en tuinen van de belangrijkste hoven. De oorspronkelijke
bewoners (vaak raadgevers van de Bourgondische hertogen, internationale bankiers en/of kooplui)
hebben een belangrijke bijdrage geleverd aan de ontwikkeling van Brugge als centrum van de inter-
nationale geld- en koophandel in de 15de eeuw. In dit woonblok stonden hun residentiéle hoven in
het verlengde van het internationale handelscentrum tussen Ter Beurse (Vlamingenstraat 35) en het
Biskajersplein.

De gloednieuwe woonblokken van de Service Residentie "Hof Onze Lieve Vrouw Hemelvaart en Hof
van Bladelin’(2000) opgetrokken op de plaats van het oude Hof van Miraumont door de Zusters van
Onze Lieve Vrouw van Zeven Weeén van Ruiselede, die zelf in het historische Hof van

Bladelin wonen, drukken intussen een stempel op de beeldbepalende kwaliteit van dit historisch
woonblok. De verhouding bebouwde - onbebouwde zone heeft hier haar limiet bereikt.

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Het behoud van diensten in de binnenstad en langs lineaire assen geniet de voorkeur.

Vanuit de gewenste open ruimte structuur op niveau binnenstad wordt het behoud en versterking van
aaneensluitende open ruimte-elementen langsheen de lineaire assen vooropgesteld.

Behoud bestaande verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde opperviakte.
Opdelen / versnipperen van de open ruimten is uitgesloten.

Maximaal behoud van de tuingehelen in functie van de bijhorende privéwoningen is gewenst.
Het ondergronds brengen van parkeerplaatsen is slechts beperkt mogelijk. Het is uitgesloten in de
hortus conclusus.

De open ruimten blijven bij voorkeur publiek niet toegankelijk.

Behoud van de historisch constellatie met maximale aandacht voor de bestaande context staat
voorop.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -



kaart grondplan (2008) @

De tuinen van Hof Bladelin en Hof de Gros zijn kwalitatieve open ruimten met enkele waardevolle
L hoogstammen en groenelementen.
Ter hoogte van de Pottenmakersrei is de tuinmuur, met het overhellend groen, beeldbepalend.

:@\‘ ‘ % | Erzijn doorzichten aanwezig op het bestaande groen, zowel vanop het openbaar domein als vanuit de
7T | bebouwing op de site.

- De waarde van de open ruimte staat in verhouding tot de waarde van de privéwoningen.

De site bestaat enerzijds uit enkele patio’s omwille van: schaal, inrichting en functie.
Daarnaast is er een hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, inrichting en
landschappelijke inrichting en enkele huizen met kleine tuinen.
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kaart bestaande open ruimtestructuur @
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Op de site zijn verschillende gebouwen en één tuin beschermd als monument. Dit houdt in dat de site
D een zekere bewaking kent.

beleidsplan
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Behoud en versterking van de aanwezige groenstructuur met aandacht voor hun stads-
L landschappelijke waarde ter hoogte van de Pottenmakersrei.

Maximaal behoud van de tuingehelen bij de bijhorende privéwoningen.

@ Aandacht op en behoud van de doorzichten op het bestaande groen.

privaat (niet toegankelijk) _

semi-publiek d :

‘;u“H_ publiek toegankelijk

- De bodem van de privétuinen wordt niet verstoord.

1. Behoud van de kloostertuin met deels 50 jaar oude beplanting achter het Hof van Bladelin

2. Behoud van de binnentuinen van het Hof van Bladelin en van Het Zijden Hooftcleet

3. Behoud van de binnenplaatsen van het Hof van Bladelin, Hof De Gros en Hof van Miraumont

4. Behoud van de muurstraten tussen het Hof van Bladelin, Hof De Gros en Hof van Miraumont.

5. Versterking van de groenaanleg op de binnenplaatsen van het Hof van Bladelin, Hof De Gros en Hof
van Miraumont (in het bijzonder van de binnenplaats achter de barokke inkompoort)
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kaart gewenste open ruimtestructuur @

Gezien de historische waarde van de site (grotendeels beschermd als monument) wordt een maximaal
D behoud van de open ruimte en historische inrichting vooropgesteld.
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102 bouwblok Steenstraat - Zilverstraat

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

KBC
Steenstraatkwartier

privaat
privétuin

beschermingen:

Huis Steenstraat 38 voormalig ambachtshuis van de Schrijnwerkers en
Timmerlieden (1763 verbouwd)

Beschermd: 9/07/1974 (KB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 4D2-513b

Architecten: meester-timmerman E. Van Speybrouck (1763), verbouwingen
(1981-85)

Huis Steenstraat 40 voormalig ambachtshuis van de Schoenmakers (1527-28)
Beschermd: 9/07/1974 (KB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 4D2-515b

Architecten: meester-timmerman B. de Hane (XV), G. Cauwe; A. Roelandts; W.
Aerts; J. van de Stichele; J. Quareyt; L. Delacenserie (restauratie: 1892-93); L.
Dugardyn.

“De Grooten Sint-Jacob”, Steenstraat 44
Beschermd: 26/04/2002 (MB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 4D-deel 517k

De open ruimte laat de aangrenzende bebouwing tussen (Korte) Zilverstraat en Steenstraat tot haar
recht komen.

De hoge bebouwing in de Zilverstraat staat in contrast met de openheid van de ruimte.

De open ruimte is gelijkaardig aan de andere zijde van de Zilverstraat, t.h.v. Zilverpand.

De verhouding tussen de open ruimte en de bebouwde oppervlakte is niet recht evenredig in deze
dens bebouwde omgeving.

In de gebouwen is een publieke functie (bankfiliaal) gevestigd.

De binnentuin is privaat gebied en niet publiek toegankelijk.

Een muurtje vormt de scheiding tussen privaat en publiek domein. Er is een poortje aanwezig in de
muur.

De binnentuin is niet toegankelijk voor fietsers en voertuigen.
Er is een ondergrondse garage aanwezig onder de open ruimte.

Cultuur- en architectuurhistorisch interessant ensemble omwille van de historische socio-culturele
waarde van deze twee prestigieuze gildenhuizen langs de oude landweg tussen Oudenburg en
Aardenburg. Opvallende voorgevels, die van de Schoenmakers (40) in baksteen (1527-28). Die van
de Schijnwerkers en Timmerlieden in blauwe hardsteen (38) in een voor Brugge ongewone
classicistische stijl (1763) uitgevoerd naar het ontwerp van meester-timmerman Emmanuel Van
Speybrouck (één van de zeldzame namen van 18de-eeuwse Brugse bouwmeesters die bewaard
zijn en die ook de gevel van de kerk van de voormalige Duinenabdij, thans Grootseminarie heeft
uitgetekend).

De minder prestigieuze achtergevels van deze huizen bezitten zijn nog steeds voldoende
beeldbepalende kwaliteit om het zicht op deze gevels te vrijwaren ook al waren hun binnenplaatsen
aanvankelijk aan het zicht onttrokken door koetshuizen en achterhuizen (intussen afgebroken en
vervangen door een weinig inspirerende tuinaanleg en straatmuur).

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen omwille van de open ruimte werking en de relatie
tot de (beschermde) gevels.

Transformeren van de open ruimte tot plein / patio volgens de gewenste open ruimte structuur.
Vanuit deze globale gewenste open ruimte structuur wordt maximaal gestreefd naar een uitbreiding
van de pleinstructuur in de centrumkwartieren.

Deze pleintjes zijn noodzakelijk; hoe meer aanwezig in de stad hoe positiever voor de leefbaarheid.
Daarenboven heeft er in de Zilverstraat het laatste decennium een verdichting plaats gevonden.

Om de site / functie voldoende ontwikkeling te bieden is een beperkte inbreiding mogelijk voor een
kleine zone gelegen achter de inrit van de parking.

Behoud van een publieke functie wordt vooropgesteld.

In het kader van een transformatie naar een plein wordt het bij voorkeur publiek toegankelijk en
doorwaadbaar voor niet-mechanisch verkeer.

De zichtbaarheid op de beschermde gevels vanop het openbaar domein moet behouden en waar
mogelijk ook versterkt worden.

De huidige bestaande inrichting van de open ruimte heeft geen historische waarde.
Er zijn geen historische (bestaande / verdwenen) elementen die bij een transformatie van de open
ruimte (patio) dienen te worden opgenomen.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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kaart grondplan (2008) @

De tuin is aangelegd boven een ondergrondse parking en wordt afgeschermd van de Zilverstraat L Behoud van de bestaande beplanting indien mogelijk.
d.m.v. een lage muur. Het is een geometrisch aangelegde siertuin.

Bij een transformatie van de open ruimte wordt echter gestreefd naar een verhoging van de kwaliteit
van de inrichting met het oog op de publieke toegankelijkheid.

De aanleg bestaat uit vier spilvormige haagbeuken en onderbegroeiing. De verharding is een klein- De gewenste open ruimte structuur spreekt zich uit over een transformatie tot stedelijk plein. Hierdoor
schalig materiaal en een granulaatverharding. zal de verhouding verharde oppervlakte t.0.v. de groene open ruimte vergroten. Dit houdt in dat de
struik- en kruidlaag kan vervangen worden door kwaliteitsvolle verharding.

De bodem werd door de komst van de ondergrondse parking verstoord. Het maaiveld van de
binnentuin ligt circa 0.5 meter hoger dan het straatniveau. Dit bodempakket is nodig om de beplanting
te laten groeien.

Behoud van de ondergrondse parking en daktuin.

De site is een patio omwille van: schaal, inrichting en functie. 1. Behoud van de patio of transformatie tot stedelijk plein.

foto zicht op binnengebied (2008) 2. Transformatie van deel patio tot inbreiding.

3. Behoud van de historische rooilijn (die samen valt met de eigentijdse straatmuur)
4. (gedeeltelijk) behoud van het zicht op de historische achtergevels.

legende

privaat (niet toegankelijk) E

semi-publiek

publiek toegankelijk

inbreiding %;ﬁé

doorsteek

foto zicht op binnengebied (2008)

kaart bestaande open ruimtestructuur @ kaart gewenste open ruimtestructuur @

Op de site zijn 2 gebouwen beschermd als monument. Dit houdt in dat de site een zekere bewaking = Zowel het behoud van de open ruimte als de mogelijke transformatie kunnen ondersteund worden
D kent. D binnen het globaal stedelijk beleid op de open ruimte.
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naam: Huis Ruzette beschermingen:

16 stadskwartier: Burgkwartier o Hotel “Ruzette”, 19de-eeuwse stadsvilla, uniek in de binnenstad, stadslandschap-
eigenaar: privaat pelijk waardevol
functie: parking - privétuin Beschermd: 3/03/1994 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 1A1-626g

categorisering: patio

St.-Maartensplein -

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

S De site is gelegen aan de rand van het toeristisch stadscentrum. St Vanuit de gewenste open ruimte structuur wordt het behoud en de versterking van open ruimte-
De open ruimte draagt op buurtniveau bij aan het groene karakter van de binnenstad. elementen op buurtniveau vooropgesteld.

<
P

Het behoud van de open ruimte in functie van de grote villa is wenselijk.
@ De open ruimte staat in verhouding tot het bouwvolume van de villa. {Q

Tot voor kort was er een hotel gehuisvest (2008) Het integreren van een publieke functie in deze beeldbepalende site is wenselijk.

>

De open ruimte heeft een gesloten en privaat karakter Behoud van het privaat en gesloten karakter is mogeljik.
Het perceel wordt omsloten door muren en hekwerk met een toegangspoort Behoud van de muren en hekwerk met toegangspoort is noodzakelijk omwille van het specifieke
karakter van de stadstuin.
o1
&. De open ruimte is toegankelijk voor mechanisch verkeer. ;4 Voertuigen worden bij voorkeur uit de patio geweerd om de patio maximaal te benutten als open
oo ruimte.
Cultuurhistorisch unieke vrijstaande stadsvilla, gebouwd op het einde van de 18de eeuw (op een Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
H oudere kern, waarvan de kelders bewaard zijn gebleven) te midden van een zeer grote siertuin. In de H voorop.
19de en de 20ste eeuw herhaaldelijk gerenoveerd en uitgebreid onder meer met een Een landschappelijke inrichting van de patio met aandacht en onderzoek naar de verdwenen
neoclassicistische gevel met zuilenportiek (1874), en omsloten door een halfhoge muur met pilasters historische waarde ervan is wenselijk.

en vaasbekroning (1912) met daarachter leibomen langsheen de Koningsstraat en het
Sint-Maartensplein. Stadslandschappelijk waardevol gezicht vooral vanop het Sint-Maartensplein, dat
destijds beplant was met linden, naast de barokke imponerende Sint-Walburgakerk (1619-1642).

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -

(@ kaart Senefelder (1777)
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DO

= —

De patioruimte is verhard en doet dienst als parking. Een rij hoogstammen staat langs de ommuring L Behoud en versterking groenstructuur en ommuring.

aan de zijde van het St.-Maartensplein.

Het is een stadslandschappelijk waardevol zicht vooral vanop het Sint-Maartensplein, dat destijds Herinrichting en versterken van het tuinkarakter is wenselijk; al dan niet boven een ondergrondse
beplant was met linden, naast de barokke imponerende Sint-Walburgakerk (1619-1642). garage.

De patio heeft geen specifieke waardevolle bodem Ondergronds parkeren is wenselijk

De patioruimte is verhard met een monolietverharding. Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in

kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

De site bestaat uit een patio omwille van: schaal, inrichting en functie. 1. Behoud patioruimte.
2. Behoud van de muurstraten.

legende

privaat (niet toegankelijk)
e |

semi-publiek

publiek toegankelijk

inbreiding %ﬁé

doorsteek

kaart b 1de open ruimtestructuur @ kaart gewenste open ruimtestructuur @
Het gebouw is beschermd als monument. Dit houdt in dat de site een zekere bewaking kent. = — De huidige stedenbouwkundige sturing op basis van de stedelijke verordening en principes van goede
D ruimtelijke ordening zal bij het vergunningsproces volstaan.

17
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203 bouwblok Hoogstraat - Boomgaardstraat - Kandelaarstraat - Verversdijk

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

Stad
Burgkwartier

privaat
parking - privétuin

patio

huis & tuin m

—

kaart Senefelder

4777

St

beschermingen:

Huis Hoogstraat 41
Beschermd: 26/04/2002 (KB)

Huis Boomgaardstraat 7
Beschermd: 16/12/1991 (KB)

Huis Boomgaardstraat 13
Beschermd: 05/12/1995 (KB)

Huis Verversdijk 12
Beschermd: 26/04/2002 (MB)

Stadsgezicht (omgeving Spiegelrei, Gouden Handrei, St.-Annarei en omgeving)
Beschermd: 17/06/1992 (MB)

De site is gelegen langs een belangrijke lineaire open ruimte (Hoogstraat - Langestraat)
De open ruimte maakt deel uit van een typisch bouwblok. Het typische karakter van huizen met
private tuinen is grotendeels verdwenen.

De verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte is evenredig. De hoge
bebouwing in de Hoogstraat en Boomgaardenstraat staat in contrast met de openheid van de ruimte.

In enkele gebouwen langs de Hoogstraat en Boomgaardenstraat zijn commerciéle functies gevestigd
(o.a. hotel).

De overige bebouwing is private woningbouw.

De grootste private site (patio) is toegankelijk voor voertuigen. Er is plaats voorzien voor enkele
bovengrondse parkeerplaatsen. De inrit ligt aan de Verversdijk.

De privétuinen met adres in de Hoogstraat, Verversdijk en Boomgaardstraat zijn enkel te betreden via
de private woningen.

Cultuur- en sociaalhistorisch bijzonder waardevol bouwblok, sinds de 13de eeuw bewoond vooral door
lakenhandelaars, kruidenhandelaars, apothekers en medici (‘droge’ beroepen in de hoger gelegen
Hoogstraat) en door lakenververs, een badhuisuitbater en brouwers (‘natte’ beroepen op de lager
gelegen Verversdijk langs de Rei). Deze panden illustreren 700 jaar socio-economische geschiedenis
van één van de oudste buurten van de stad.

Behalve een boeiende individuele bedrijfs- en bouwgeschiedenis (onder meer waardevolle 15de-
eeuwse constructieve elementen in Verversdijk 12) bezitten deze panden met hun bijhorende tuinen
een grote historische "‘ensemblewaarde” door hun onderlinge relatie van voor-, achterhuizen rond de
centrale binnenplaats, en - zij het in mindere mate - met de huizen in het achterstraatje (Kandelaar-
straat).

Het bouwblok heeft geen diepgaande

veranderingen ondergaan, zodat dit een uitzonderlijk geheel is (Hoogstraat 41 is nog steeds verbon-
den met de Kandelaarsstraat via de tuin, en met de Rei via de binnenplaats en de toegangspoort in
Verversdijk 9).

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Een mix van commerciéle en dienstverlenende functies is gewenst. Het is belangrijk voor de dynamiek,
werkgelegenheid en diversiteit van de binnenstad.

1. Er wordt een mogelijk behoud vooropgesteld van de patio. Het verhogen van de ruimtelijke kwaliteit
van het binnengebied is gewenst.

2. Vertuinen van een gedeelte van de patio ten voordele van de aangrenzende privétuinen.

3. Behoud en vrijwaring van de privétuinen als open ruimte (huis-tuin); dit behelst eveneens een
behoud van de open ruimte van de patio.

Behoud bestaande verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte.
Betrachting tot herstel van de pandgebonden open ruimte bij de woningen.

Behoud van de dienstverlenende en/of commerciéle functie.

De patio kan mogelijk collectief gebied worden.

Voertuigen worden bij voorkeur uit de patio geweerd om de patio maximaal te benutten als open

ruimte.

De privetuinen met adres in de Hoogstraat, Verversdijk en Boomgaardenstraat blijven privaat.

De zichtbaarheid op de beschermde gevels vanop het openbaar domein en de patioruimte moet
behouden en waar mogelijk ook versterkt worden.

De huidige bestaande inrichting van de open ruimte heeft geen historische waarde.
Er zijn geen historische (bestaande / verdwenen) elementen die bij een transformatie dienen te
worden opgenomen.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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kaart grondplan (2008) @

De landschappelijke kwaliteiten zijn op te delen in twee afzonderlijke delen. Bij een transformatie van de patio wordt gestreefd naar een verhoging van de kwaliteit van de
L - De patioruimte kent geen botanische kwaliteiten. L bestaande inrichting en botanische kwaliteiten.
- De privétuinen hebben beperkte individuele botanische kwaliteiten.

Versterking van de bestaande beplanting en inrichting (muren, verharding,etc.) vooral t.a.v. de
privétuinen.

De gronden die in aanmerking komen voor een transformatie, de patioruimten, hebben een zekere
vrijheid wat bodemverstoring betreft. Ondergrondse volumes, zoals parkeergarages, zijn mogelijk.

De patioruimte heeft een verstoorde bodem.

De waarde van de privétuinen staat in verhouding tot de waarde van de privewoningen. LAY  De bodem van de privétuinen wordt niet verstoord.
p 9 p 9 &\\\ p

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en/of granulaatverhardingen.

De patioruimte is verhard.

De privétuinen zijn voor het overgrote deel onverhard.

1. Behoud van de patio op bouwblokniveau.

De site bestaat enerzijds uit een patio omwille van: schaal, inrichting en functie. 2. Herstel verhouding huis & tuin aan de Verversdijk en Hoogstraat.

Daarnaast zijn er verschillende huis & tuin omwille van: eigendomsstructuur, inrichting en landschap- 3. Behoud verhouding huis & tuin aan de Boomgaardstraat en Kandelaarstraat.

pelijke inrichting. 4. Behoud van de binnenruimte als collectieve open ruimte tussen Verversdijk, Hoogstraat en Kande-
laarssstraat, waarop de verschillende privétuinen uitkomen.
5. Behoud van het zicht op de historische achtergevels.

legende

privaat (niet toegankelijk)
e |

semi-publiek

publiek toegankelijk

"t inbreiding %ﬁé

doorsteek

kaart bestaande open ruimtestructuur @ kaart gewenste open ruimtestructuur @

De huidige stedenbouwkundige sturing op basis van de stedelijke verordening en principes van goede
/@\ ruimtelijke ordening zal bij het vergunningsproces volstaan.

Op de site zijn enkele gebouwen beschermd. Dit houdt in dat de site een zekere bewaking kent.

2|

Er zijn reeds beperkte initiatieven gekend mbt transformatie van de site.
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open rurijmten 301 bouwblok Ezelstraat - Klaverstraat - St.-Jorisstraat - Hugo Losschaertstraat 5 '_'-L—-_:
Brugge Ilf"é',;l_- 1 "-I'
naam: voormalige Rijksnormaalschool - voormalige beschermingen: § 8 J ll
Weylerkazerne - Vlaamse Gemeenschap - privé ~h ',._L‘
20 o St-Jorisstraat 69-71 Schoolcomplex van de rijksnormaalschool, toren + complex '. T:'é_
stadskwartier: Ezelstraatkwartier Beschermd: 23/07/1989 (MB) =) T -
eigenaar: publiek - privaat Oorspronkelijk kadasternummer: 5E deel 950P en deel 950E |_T;' E-:-;:
functie: school - privégebouwen Architecten: Delacenserie, L ;E_-._--_. EE,«';-
LR | o]
Hugo Losschaertstraat 3 voormalig Theresianenklooster, kern met pandgang, o : ; "LT;L Lt
kelders, binnentuin. Beschermd: 09/6/2004 (MB) y : e , "'-_1:\'—'.":3| *
categorisering: patio Oorspronkelijk kadasternummer:5E-deel 908t ; ) ---"'JI E.
Architecten: Meestermetselaars J. en D. van Troostenberghe (1668), Meester- Il I
timmerman J. Hollevoet (1668), Meester-metselaar J. Floré (1731), restauratie kerk o : ; 5 @ * . e J':::"_';' E
P. Viérin (1983-85). Jih, A : g ] [
Ryelandtzaal, gewezen Anglicaanse kerk (en Thereslanenkerk)
Bescherma: .’,5/12/1962 (KB) situering binnenstad (™ inplanting (2009)
Oorspronkelijk kadasternummer: 5E5-908a/2
[ Deze patio ruimtes maken deel uit van een grotere cluster van (groene) open ruimten in dit kwartier. Versterken van de grotere cluster van (groene) open ruimten in dit kwartier.
St (o.a. Ongeschoeide Karmelietessen en Ongeschoeide Karmelieten) St Behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen omwille van de typologie, functie en waarde op
regionaal belang.
—— 1. Vandaag de dag bezit deze site een functie op regionaal niveau. (gemeenschapsonderwijs - voor-
malige rijksnormaalschool) Daarnaast bestaat deze campus uit een basis- en kleuterschool en de Een sanering van de gehele site en architecturale afstemming binnen een stedelijke structuur dringt
voormalige Weylerkazerne. zich op.
2. Voor de kazerne is reeds een beleidsoptie goedgekeurd om het tot hotel te herbestemmen. Behoud van de open ruimten als patioruimte.
3. Langs de Ezelstraat ligt een voormalige school van de Jezuieten. Uit de globale gewenste open ruimte structuur blijkt dat een transformatie van de patioruimte tot

speelveld voor dit kwartier gewenst is. De onderlinge verbinding van de (groene) open ruimten dient
verbeterd te worden binnen de grotere cluster tussen de Klaverstraat en de Hugo Losschaertstraat.

g} Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte. {; Behoud bestaande verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte.
Opdelen / versnipperen van de open ruimten op de site is uitgesloten.

De functies op de site van het gemeenschapsonderwijs zijn allen onderwijsinstellingen. Het toenmalige Nabestemmingen (residentieel / gemeenschapsfunctie) zullen een grote parkeerdruk met zich mee
klooster (nu voormalige Weylerkazerne) van de Ongeschoeide Karmelietessen werd vanaf 1803 brengen, waardoor ondergronds parkeren noodzakelijk wordt.

systematisch in gebruik genomen door militairen. Behoud van de gemeenschapsfunctie gewenst. Een verlies van de gemeenschapsfunctie op de site
heeft negatieve gevolgen voor het stedenbouwkundig weefsel van de binnenstad.

De patio’s van het gemeenschapsonderwijs zijn semi-publieke ruimten die na de schooluren afgesloten
worden. Ze zijn toegankelijk voor fietsers en voetgangers. Centraal op het binnenplein (ingang langs de
Klaverstraat) kan geparkeerd worden.

Het doorbreken van de onderlinge (fysieke) barriéres van de verschillende patio’s is wenselijk. Hierdoor
kan het semi-publieke karakter en de eenheid van de openruimte cluster verhogen.

—\
B
: ﬂ

De patioruimte langs de Ezelstraat is niet toegankelijk via het bouwblok.

\
\\/J

7

Nagenoeg de helft van dit bouwblok wordt ingenomen door de voormalige Rijksnormaalschool, een Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
H indrukwekkend neogotisch ensemble (1879-1883) van Louis Delacenserie, te situeren langs de Sint- H voorop. Een herbestemming van het voormalige kloosterpand / Majoor Weylerkazerne dringt zich op.
Joris- en de Klaverstraat. Net als in een gotisch kloostercomplex werden ook hier binnenhoven aange-

bracht, met dit verschil dat ze naar vorm en functie vrij geinterpreteerd werden: de eerste trapezoidale
binnenplaats was als “speelplaats” opgevat, de tweede is slechts gedeeltelijk omsloten en geeft nog
steeds uit op de achterliggende gronden waar tot in 1870 de tuinen van het Oudhof van de boogschut-
ters van de Sint-Jorisgilde lagen, waarvan de traptoren (1508 ) aan de straat nog het enige zichtbare
relict is.

Grasperken met hier en daar een verspreide boom verbinden het hoofdgebouw met de verschillende
vrijstaande neogotische bijgebouwen o.m. het zgn. ‘kasteeltje’ (achter de Kalkovenstraat), het poortge-
bouw in de Hugo Losschaertstraat (nr. 5), het poortgebouw en aanpalende lokalen in de Klaverstraat
en de unieke turnzaal op de tweede binnenplaats (achter de Klaverstraat). Het geheel wordt thans
gebruikt door de Hogeschool West-Vlaanderen.

Het gebouwencomplex langs de Hugo Losschaertstraat is interessant omwille van zijn complexe en
diverse cultuur-, architectuur- en sociohistorische achtergrond. De basisstructuur van een deel van het
eerste 17de-eeuwse kloosterpand van de Ongeschoeide Karmelietessen (Theresianen) is behouden,
met pandgang, cellen, eetzaal, kapittelzaal, kloostertuin en kelders, terwijl het andere deel van het
klooster sinds 1803 systematisch werd ingenomen eerst door het militair hospitaal, en sinds 1851
door de Majoor Weylerkazerne (opgehoogd met een extra verdieping in 1852). Het rechtse bouwblok
in interbellumstijl, de Gebroeders Evrardvleugel, was de laatste uitbreiding van deze kazerne (1924,
gerenoveerd in 1985), is thans in gebruik als middenschool.

Terwijl de oorspronkelijke kloosterkerk (1681-84) in de Ezelstraat, de huidige Jozef Ryelandtzaal,
werd gerestaureerd in 1985 en herbestemd tot concertzaal, wacht het kloosterpand zelf nog op een
aangepaste herbestemming. - een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -

(™M kaart Senefelder (1777)
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foto luchtfoto (2008) @ kaart grondplan (2008) @

De eerder bescheiden inbreng van groene accenten (bomen en grasperken) speelt een niet Bij een transformatie van de patio wordt gestreefd naar een verhoging van de kwaliteit van de
onbelangrijke rol in de visuele afbakening van de verschillende bouwonderdelen. L bestaande inrichting en botanische kwaliteiten.

De grote binnenkoer is beplant met lindebomen rondom de speelplaats. Daarnaast zijn nog kleine De bestaande hoogstambomen worden behouden en geintegreerd in ‘groene patio’s’.
clusters groen te vinden verspreid over het terrein bestaande uit graspartijen en hoogstambomen.
Toch zijn de botanische elementen in het algemeen schaars. De (visuele) verbinding tussen de ‘groene patioruimten’ en de hortus conclusus van de Ongeschoeide
Karmelieten is wenselijk.

De gronden die in aanmerking komen voor een transformatie, de patioruimten, hebben een zekere
vrijheid wat bodemverstoring betreft. Ondergrondse volumes zoals parkeergarages zijn mogelijk.

De patioruimten hebben een verstoorde bodem.

foto zicht op binnengebied (2008)

De patioruimten zijn grotendeels verhard. Ze zijn ingericht als speelplaatsen, parkeerzones en Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
toegangswegen. kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

|
|

De site bestaat uit meerdere patio’s omwille van: eigendomsstructuur, inrichting en landschappelijke 1. Behoud en verbinden van de patio’s en versterken van de groenstructuur.

inrichting. 2. Transformatie tot speelveld/patio tussen voormalige Weylerkazerne en voormalige
Rijksnormaalschool met integratie van kleine volumes mogelijk, ondergeschikt aan patioruimten.
3. Nieuwe inbreiding Hugo Losschaertstraat toelaten mits realisatie van open ruimte relatie tussen het
binnengebied en de Hugo Losschaertstraat.
4. Doorsteek tussen Klaverstraat en Hugo Losschaertstraat.
5. Doorsteek tussen Hugo Losschaertstraat en Ezelstraat richting Pastoor Van Haeckeplantsoen.

legende

privaat (niet toegankelijk) _-It:‘_ ¥

semi-publiek
publiek toegankelijk
inbreiding ﬁi::g?_

doorsteek

g N

kaart bestaande opén ruimtestructuur @

kaart gewenste open ruimtestructuur @

Op de site zijn enkele gebouwen beschermd. Er zijn reeds beperkte initiatieven gekend mbt Zowel het saneren van de infrastructuur, behoud van de patioruimten en inbreng van speelveld en de
X transformatie van de site, met name de voormalige Weylerkazerne. /@\ mogelijkheid tot doorsteken kunnen ondersteund worden door de opmaak van een masterplan voor de

Ook vormt het wegtrekken van de onderwijsinstellingen een bedreiging voor het voortbestaan van de gehele open ruimtecluster.
site en z'n bijhorende buitenruimte. Toekomstige transformaties dienen absolute prioriteit te geven aan de open ruimte.

foto zicht op binnengebied (2008)
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(»  kaart Sanderus (1732)

beschermingen:

o geen

Deze hortus conclusus maakt deel uit van een grotere cluster van (groene) open ruimten in dit kwartier.
St (o.a. voormalige Rijksnormaalschool, voormalige Weylerkazerne en Ongeschoeide Karmelieten)

De tuin van de Ongeschoeide Karmelietessen in de Schuttersstraat is een onderdeel van een unieke
kloostertypologie en typisch voor het Brugs patrimonium.

De tuinen hebben een stadslandschappelijke waarde door de ommuring en de overhangende takken.
De kloostertuin is een unieke private stilteplek temidden de drukke omgeving van de site van de
voormalige Rijksnormaalschool en de lagere scholen en de aanpalende woningen.

g} Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde opperviakte.

2 Gemeenschapswonen onder de vorm van een kloosterorde is steeds de invulling geweest van dit
projectgebied.

De tuin is een volledig privatieve ruimte. De toegang gebeurt enkel via de kloostergebouwen. Het ver-
krijgen van toegang tot de tuin is uitzonderlijk.

De tuin is niet toegankelijk voor fietsers of mechanisch verkeer.

Merkwaardig cultuur-, en tuinhistorisch 19de-eeuws slotklooster (1833) met neogotische kapel (1877)
langs de straat, op de plaats van een ouder complex (de 16de-eeuwse ‘Latijnse Schole’), opgetrokken
rond een sober binnenhof met daarnaast een lager poortgebouw en een klein binnenhof dat toegang

verschaft tot de zeer grote ommuurde tuin (1846) langs de Hugo Losschaertstraat.

De 19de-eeuwse ‘stille’ kloostertuin wordt door twee meer dan 100 jaar oude buxushagen in twee
verdeeld, met vooraan een landschappelijke siertuin met hoge bomen - deels bescheiden Japans
geinspireerd - en met achteraan een gemengde moestuin met lage fruitboompjes, groente- en bloem-
bedden. Het 19de-eeuws prieeltje tegen de achterste tuinmuur werd geintegreerd in de kloostertuin en
kreeg als pendant in de hoek van de tuin een vroeg 20ste-eeuwse Lourdesgrot. Het geheel heeft de
authentieke

traditionele kloostersfeer behouden, waarbij tuin en gebouwen één spiritueel geheel vormen van
devotiebeelden, symbolische planten en bloemen, naast het zuiver nutritieve karakter van groenten en
vruchten voor de dagelijkse voeding van de slotzusters.

e

B

situering binnenstad @ inplanting (2009)

Versterken van de grotere cluster van (groene) open ruimten in dit kwartier.

Behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen omwille van de typologie, functie en
stadslandschappelijke waarde.

Behoud van de open ruimte als private hortus conclusus volgens de gewenste open ruimte structuur.

Vanuit deze globale gewenste open ruimte structuur blijkt dat voor het Ezelstraatkwartier bijkomende
publieke ruimte gewenst is.

Behoud bestaande verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte.
Opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

Behoud van de gemeenschapsfunctie geniet de voorkeur.

Betreedbaarheid is een delicaat thema bij deze tuin. De kwetsbare aanleg en de leefgemeenschap van
de kloosterorde laten niet toe om de toegankelijkheid van de site te verhogen.

Een publieke doorsteek is mogelijk langs de zuidelijke zijde van de site tussen de Hugo Losschaert-
straat en de Jan Boninstraat. De kloostertuin blijft hierbij een afgesloten privétuin.

De tuin blijft niet toegankelijk voor fietsers en mechanisch verkeer.

Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
voorop.

De historische kwaliteiten van dit complex slaan op de verweving van stijlen en architecturale invioeden
van de kloostergebouwen. Daarnaast zijn de kloostergebouwen steeds verbonden geweest met de
aangrenzende tuinen. Sinds de vestiging van de kloostergemeenschap is er steeds een nuts- en sier-
tuin aanwezig.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto luchtfoto (2008) @

zicht op binnentuin (2009) zicht op binnentuin (2009)

zicht op siertuin (2009) zicht op basisschool
Hugo Losschaertstraat (2009)

zicht op siertuin (2009)

kaart grondplan (2008) @

SN

De ommuurde tuin waarvan de aanleg dateert uit de 19de eeuw kenmerkt zich als een actieve nuts- en
siertuin met enkele merkwaardige exoten, topiary en stinzenplanten. L
Het beeld van de tuin wordt bepaald door een groot aantal volwassen bomen: o0.a. de 16 meter brede

sierkers (Yoshino kers), de gekandelaberde linden achteraan en vele solitaire bomen, een grote
paardekastanje (Aesculus hippocastanum), blauwe ceders (Cedrus atlantica ‘Glauca’), en vederes-
doorns (Acer negundo).

De heesterborders zijn beplant met azalea’s, rhododendron, toverhazelaar, sierkwee, sierappel, heide,
Mahonia, Poncirus, Cryptomeria, Juniperus, Picea en Pinus. Daarnaast zijn er stinzenplanten aan-
wezig, (bollen en knollen), vaste planten en varens. Een kleine rotstuin met waterbekken, bamboes en
grassen vervolledigen dit fraaie beeld.

De solitaire hoogstambomen zijn zichtbaar vanop de straat en geven een vermoeden van datgene wat
achter de hoge kloostermuren verscholen ligt.

De moestuin bevat een serre en een schuur, verscholen achter een haag en leilinden. Een gloriette
onder de leilinden staat op het einde van het centrale pad tegen de tuinmuur.

Een kleine binnentuin t.h.v. de Hugo Losschaertstraat is zeer dens beplant met heesters, kleine bomen
en bodembedekkers.

De waarde van het groen is uitmuntend voor deze specifieke site. De botanische waarde is zeer hoog NN
omwille van de unieke aanwezigheid van de beplanting in alle lagen, in een stedelijke omgeving waar &\\\%

reeds decennia lang een sier- en moestuin aanwezig is.

Verharding komt in de open ruimte slechts in beperkte mate voor en wordt enkel gebruikt bij noodzaak.
Patio’s zijn verhard met kleinschalig materiaal. Tuinpaden hebben een granulaatverharding. De overige
open ruimte is onverharde tuinruimte. l:]

De site bestaat uit 1 hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, inrichting en
landschappelijke inrichting.
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kaart bestaande open ruimtestructuur @

Op de site zijn geen gebouwen beschermd. Er zijn reeds beperkte initiatieven gekend mbt transfor-
matie van de site.

Ook vormt de vergrijzing binnen de kloostergemeenschap een bedreiging voor het voortbestaan van
het klooster en z'n bijhorende buitenruimte.

Behoud van de bestaande beplanting en huidige inrichting (muren, verharding,ed) van de
kloostertuin.

De tuin is getransformeerd van grotendeels nutstuin tot een siertuin met beperkte moestuin. Uit de be-
schrijving van de tuin kan worden afgeleid dat deze tuin continu kleine toevoegingen en aanpassingen
kent; en dit gedeeltelijk gestuurd en beslist door de gebruikers, de kloosterlingen. Hierdoor ontstaat een
boeiende, gevarieerde en actieve tuin, niet onderworpen aan enige bepalende stijl.

De (hoge) tuinmuren zijn een uniek en heel typisch gegeven voor de kloostertuinen.
Als straatwand hebben ze een belangrijke stadslandschappelijke betekenis. Ze worden hier dan ook
behouden als afbakening van de tuin.

De bodem van de hortus conclusus wordt niet verstoord.

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

1. Behoud van de hortus conclusus omwille van de beplanting en de bijzondere cultuurhistorische
waarde van de hele tuin in relatie tot het klooster.

2. Behoud gemeenschapsfunctie draagt de voorkeur uit.

3. Doorsteek langs de site tussen de Klaverstraat & Jan Boninstraat.

4. Behoud van de muurstraten.

¥
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kaart gewenste open ruimtestructuur @

Zowel het behoud van de open ruimte en de mogelijkheid tot doorsteek kunnen ondersteund worden
vanuit het gevoerde beleid.

Een onderzoek van beschermingsmogelijkheden voor open ruimte wordt aanbevolen. Een
bescherming omwille van de cultuurhistorische, botanische en stadslandschappelijke waarde (o.a.
muren) is wenselijk.
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situering binnenstad @ inplanting (2009)

Deze hortus conclusus maakt deel uit van een grotere cluster van (groene) open ruimte in dit kwartier.

Versterken van de grotere cluster van (groene) open ruimte in dit kwartier.
(o.a. voormalige Rijksnormaalschool, voormalige Weylerkazerne en Ongeschoeide Karmelietessen) St

2

De tuin van de Ongeschoeide Karmelieten in de Jan Boninstraat is een onderdeel van een unieke
kloostertypologie en typisch voor het Brugs patrimonium. De kloostertuin is een unieke (semi-publieke)
stilteplek.

Een privétuin bij een groot herenhuis in de St.-Jorisstraat grenst aan de kloostertuin.

Behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen omwille van de typologie, functie en
stadslandschappelijke waarde.

Transformeren van de hortus conclusus tot oase volgens de gewenste open ruimte structuur. Vanuit

Beide tuinen hebben een stadslandschappelijke waarde door de ommuring en de overhangende deze globale gewenste open ruimte structuur blijkt dat voor het Ezelstraatkwartier bijkomende pub-
kruinen. lieke ruimte gewenst is.

De privétuin in de St.-Jorisstraat blijft behouden als hortus conclusus.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde opperviakte. {; Behoud bestaande verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte.
Opdelen / versnipperen van beide sites is uitgesloten.

De activiteiten die de kloosterorde aanbiedt, hoofdzakelijk bezinning en seminarie, kunnen naast de Behoud van de gemeenschapsfunctie of transformatie tot publieke functie op de site van de
gebouwen ook gebruik maken van de tuinruimte. Ongeschoeide Karmelieten.

De bebouwing langs de St.-Jorisstraat is private woningbouw.

E S

g 1§ ; gy DA i
'='-. . ,;-j E~'~‘:-- L ;
R L el N De kloostertuin is privaat eigendom en wordt afgesloten van het publiek domein d.m.v. een poort in de Behoud privaat karakter kloostertuin of transformatie tot publieke oase. De privétuin in de
, TRt g g . . ‘ rorme e o
. | ‘ih’ 2 Jan Boninstraat. St.-Jorisstraat wordt maximaal behouden bij de privéwoning.
SR T - A ; Daarnaast kan de tuin echter wel opengesteld worden via de Jan Boninstraat. Wanneer de poort open
ot e 3 ‘}P"‘ o ™ staat kan men vaak ongestoord een kijkje nemen in de tuin.
T | e 4T,
: 3 i “,.-* 2 1 ':-“I 1 De privétuin met adres in de Sint-Jorisstraat is enkel te betreden via de private woning.
s i 4
18 ——— 'y

Wanneer de kloostertuin een oase wordt, zal een doorsteek voorzien worden tussen het park en de
Ezelstraat.

L/a\/ Een publieke doorsteek is mogelijk tussen de Klaverstraat en de tuin (oase).

Cultuur-, architectuur- en tuinhistorisch waardevol geheel, dat bovendien zeer goed bewaard en on- Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
derhouden is, zowel de Karmelietenkerk in classicerende barok (1688-91) als het 17de-eeuwse kloost- voorop.
H ercomplex opgetrokken rond twee kleine binnenhoven (17de-eeuwse trapgevel voor de 15de-16de H

eeuwse kern van het oude ‘Hof Uytkerke’).

Van de grote 17de-eeuwse tuin resteren de 17de-eeuwse ommuring (zuidzijde met steunberen), naast
het 17de-eeuwse pesthuisje en de 17/18 de-eeuwse Eliaskluis, achter een tweede laag ommuurde
tuin. Enkele grotere bomen getuigen van de 19de-eeuwse tuinaanleg (vermoedelijk ook een 8-hoekig
prieeltje), terwijl de vijver met daaromheen bamboestruiken recent werd aangelegd. Verder bezit de
tuin heiligenbeelden en een calvarieberg, een. Uiteraard heeft deze zeer grote tuin nog steeds een
recreatieve functie — een directe voor de religieuzen en bezoekers van dit meditatiecentrum en een
indirecte voor de omwonenden.

De hoge 17de-eeuwse muur grenst nagenoeg volledig aan de tuin van de architectuurhistorisch
waardevolle woning in de Sint-Jorisstraat 25 (een 19de-eeuwse samenvoeging van drie 16de-17de
eeuwse huizen) - met tuiningang en een 19de-eeuws smeedijzeren tuinhek in het Azijnstraatje dat
uitkomt op de Ezelstraat. Tegen de woning achteraan staat een 19de-eeuwse gevelserre met zicht op
de tuin met 19de-eeuwse hoge bomen.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -

€)  kaart Sanderus (1732)
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foto luchtfoto (2008) @ kaart grondplan (2008) @

zicht op kluis (2009)

zicht op klooster (2009)

zicht op tuinmuur (2009)

De kloostertuin is volledig ommuurd door een 17de eeuwse muur. De tuin, van oorsprong een nutstuin,
werd na W.O. Il omgevormd tot siertuin. Er bevinden zich waardevolle, monumentale hoogstambomen
(o.a. beuken) op een grasveld omringd door heestermassieven. Daarnaast zijn er nog een pesthuisje,
prieel en kluis op het terrein verspreid.

Achteraan in de hoek van de tuin staat een kluis. Door een klein poortje komt men in een ommuurde
tuin waar klimop de boventoon voert. Er staan wat hortensia’s en rozenstruiken langs het pad.

In het klooster liggen twee binnentuinen. De meest recente verwezenlijking is een buitenwerkplaats
waar plaats is voor een gazon, sierplanten een taxushaagje en wat groenten. De oudere binnentuin van
het klooster is van een grote eenvoud met zeer weinig planten en een Mariabeeld.

De waarde van het groen is uitmuntend voor deze specifieke site. De botanische waarde is zeer hoog
omwille van de unieke aanwezigheid van de beplanting in alle lagen in een stedelijke omgeving waar
reeds decennialang een tuin aanwezig is. De landschappelijke waarde schuilt daarnaast evenzeer in
de visuele waarde voor zowel de eigenaars van het goed als voor de bewoners van de

aangrenzende percelen én de passant.

Opvallend zijn de vele, oude hoogstambomen. Daarnaast moet aandacht geschonken worden aan de
waardevolle muurbegroeiing, de stinzenbeplanting en de struiklaag.

De waarde van de privétuin in de St.-Jorisstraat staat in verhouding tot de waarde van de
privéwoning.

Verharding komt in de open ruimte slechts beperkt voor en wordt extensief gebruikt. Binnentuinen
zijn verhard met kleinschalig materiaal. Tuinpaden hebben een granulaatverharding. De overige open
ruimte is onverharde tuinruimte.

De site bestaat uit 2 horti conclusi omwille van: eigendomsstructuur, inrichting en landschappelijke
inrichting.

i

|

Behoud van de bestaande beplanting en huidige inrichting (muren, verharding,ed) van zowel de
kloostertuin als de privétuin staat voorop. Bij nieuwe groenaanplantingen dient men aan te sluiten op de
historische inrichting van de tuin, die opgedeeld is in twee zones: de nu sterk verwaarloosde moes- en
siertuin met symbolische planten rond de kluis en het pesthuisje enerzijds en de vrij goed onderhouden
meditatieve landschapstuin (niet te verwarren met een recreatieve landschapstuin) anderzijds. De lage
scheimuur tussen beide tuinzones onderstreept dit wezenlijk verschil in spiritualiteit.

Bij een transformatie van de kloostertuin naar oase worden de bestaande
inrichting (muren, verharding, ed) en botanische kwaliteiten behouden.

De privetuin in de Sint-Jorisstraat wordt maximaal behouden als tuingeheel bij de aansluitende privé-
woning.

De (hoge) tuinmuren zijn een uniek en heel typisch gegeven voor de kloostertuinen.
Als straatwand hebben ze een belangrijke stadslandschappelijke betekenis. Ze worden hier dan ook
behouden als afbakening van de tuin.

De bodem van de horti conclusi worden niet verstoord.

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

1. Behoud van de horti conclusi.
2. Transformatie van kloostertuin (hortus conclusus) tot oase.
3. Behoud van de muurstraten.
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zicht op pesthuisje (2009)
doorsteek
% kaart bestaande open ruimtestructuur @

kaart gewenste open ruimtestructuur @

Op de site zijn diverse gebouwen beschermd. Dit houdt in dat de site een zekere bewaking kent. Zowel het behoud van de open ruimte en de mogelijke transformatie kunnen ondersteund worden door
een globaal beleid voor de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad.
Een onderzoek naar de uitbreiding van beschermingsmogelijkheden voor open ruimte aansluitend bij

beschermde monumenten wordt aanbevolen.

Toch vormt de vergrijzing binnen de kloostergemeenschap een bedreiging voor het voortbestaan van
het klooster en z'n bijhorende buitenruimte.

N
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beschermingen:

Beenhouwersstraat 106
Beschermd: 9/06/2004 (MB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 4D-deel 103t3

Gulden-Vlieslaan 39
Beschermd: 9/06/2004 (MB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 4D-deel 66x10

Gulden-Vlieslaan 42
Beschermd: 9/06/2004
Oorspronkelijk kadasternummer: 4D-deel 66m9

Gulden-Vlieslaan 45
Beschermd: 9/06/2004
Oorspronkelijk kadasternummer: 4D-deel 66d7

De projectsite bestaat uit 4 afzonderlijke ruimten met een opeenvolging van diverse kenmerken.

- Het noordelijke gedeelte bestaat uit een atelierruimte. De kavel wordt nagenoeg volledig

ingenomen door een atelierruimte. Er worden wagens in geparkeerd.

- Daaraan grenzend liggen private buurtparkings, toegankelijk via Rozendal en Gulden-Vlieslaan.

- Een hortus conclusus in het zuidwesten hoort bij een private woning langs de Gulden-Vlieslaan.

- In het binnengebied achter de Groenestraat ligt een bebouwd complex van stedelijke sport-
infrastructuur, op dit ogenblik gebruikt door de turnvereniging ‘Rust Roest’. De sportinfrastructuur maakt
deel uit van het voorzieningenapparaat in de binnenstad.

De verhouding tussen de open ruimte en de bebouwde oppervlakte verschilt sterk tussen de
verschillende subzones binnen het bouwblok.

De ateliers en bijgebouwen in het noorden zijn privaat eigendom. De garageboxen in het noordelijk
deel, aansluitend op Rozendal, worden privaat uitgebaat.
De groene open ruimte is een privétuin. De sportinfrastructuur is stedelijke eigendom.

De stedelijke sportinfrastructuur is publiek toegankelijk, slechts tijdens de sportactiviteiten.
De overige infrastructuur en (groene) open ruimte is niet publiek toegankelijk.

De site kent geen publieke doorsteken, slechts enkele garagewegen.

De Gulden Vlieslaan werd gecreéerd vanaf 1885 bij de heraanleg van de vesten. Aangenomen kan
worden dat de percelering langs de Gulden-Vlieslaan vanaf dan tot stand kwam. Er zijn geen histo-
rische

elementen terug te vinden op de site.

situering binnenstad ® inplanting (2009)

Transformeren van de open ruimte tot hortus conclusus / oase / groene patio volgens de gewenste
open ruimtestructuur. Vanuit deze globale gewenste open ruimtestructuur blijkt dat voor het
Ezelstraatkwartier bijkomende publieke ruimte gewenst is.

Het oorspronkelijke bouwblok is reeds opgedeeld en ingenomen door diverse inbreidingen
(buurtparkings) Dit kan echter geen reden zijn tot het verder innemen of versnipperen van open
ruimte van dit bouwblok. Belangrijk is om eerst de verstoorde grond aan te pakken indien inbreidingen
noodzakelijk blijken.

- Parkeerfunctie behouden mits incorporatie in nieuwe ontwikkeling, ondergronds parkeren gewenst.
- Behoud publieke functie (sportinfrastructuur) deels gewenst. Het behoud van deze functie is
waardevol voor de dynamiek van de buurt en de Brugse binnenstad.

- Transformatie van de parasiet d.m.v. inbreiding gewenst.

- Verhouding open ruimte - bebouwde ruimte van de percelen langs de Groenestraat en Rozendal
herstellen d.m.v. transformatie van delen van de symbiont tot privétuinen.

De hortus conclusus kan mogelijk collectief gebied worden.
Voertuigen worden bij voorkeur geweerd om de hortus conclusus maximaal te benutten als open
ruimte. Parkeren gebeurt in ondergrondse parkeergarage.

Bij transformatie is het gewenst om een doorsteek te voorzien tussen de
Gulden-Vlieslaan, Groenestraat en Rozendal. Dit enkel voor zwakke weggebruikers en met aandacht
en in harmonie met de aanwezige landschappelijke kwaliteiten.

niet van toepassing

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto luchtfoto (2008) @

[ 1.De hortus conclusus bij de privéwoning (Gulden-Vlieslaan 25). Er bevinden zich waardevolle, monu- Behoud van de bestaande beplanting en huidige inrichting (muren, verharding,ed) van de privétuin
L mentale hoogstambomen, een grasveld en enkele heestermassieven. L (Gulden Vlieslaan 25).
2. Er zijn geen botanische elementen aanwezig temidden de private buurtparkings en de

——— sportinfrastructuur. Bij een transformatie van de hortus conclusus wordt echter gestreefd naar een oasetype.
De bestaande inrichting (muren, verharding, ed) en botanische kwaliteiten worden ook hier
behouden.
Een deel van de privétuin in de Gulden Vlieslaan, wordt behouden als tuingeheel bij de aansluitende
privéwoning.

Bij een transformatie van de parasiet wordt gestreefd naar een verhoging van de kwaliteit van de
bestaande inrichting en botanische kwaliteiten.

De gronden die in aanmerking komen voor een transformatie, de parasieten, hebben een zekere
vrijheid wat bodemverstoring betreft. Ondergrondse volumes zoals parkeergarages zijn mogelijk.

De buurtparkings hebben een verstoorde bodem. Er zijn geen tot weinig restanten terug te vinden van
historisch of economische activiteiten.

N\l De hortus conclusus kent een ongestoorde bodem. . De bodem van de hortus conclusus wordt bij een transformatie tot oase niet verstoord.

zicht op privetuinen Groenestraat (2009)

% Verhardingen voor voertuigen zijn opgebouwd uit kleinschalig materiaal (klinkers) of een monoliet % Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
verharding (asfalt) of granulaatverharding. kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

De site bestaat uit enkele parasieten omwille van: functie en inrichting. 1. Transformatie van de parasiet tot inbreidingsproject.
een hortus conclusus omwille van: (landschappelijke) inrichting en 2. Transformatie van de hortus conclusus tot oase.
historische waarde 3. Transformatie parasiet tot huis tuin langs Groenestraat & Rozendal.

4. Doorsteek tussen Gulden-Vlieslaan, Groenestraat en Rozendal.

zicht op buurtparkings Rozendal (2009)

legende

S—

privaat (niet toegankelijk) =
semi-publiek
publiek toegankelijk
inbreiding }:-:-f};:"i%

doorsteek

il
kaart bestaande open ruimtestructuur @ kaart gewenste open ruimtestructuur @

mogelijkheid tot doorsteek kunnen ondersteund worden door de opmaak van een masterplan voor de
gehele open ruimtecluster.

De site kent enkele beschermingen langsheen de Gulden-Vlieslaan en de Beenhouwersstraat.
Voor zowat de gehele site bestaan er ontwikkelingsinitiatieven.

SN

/@\ Zowel het saneren van de infrastructuur, transformatie van de hortus conclusus, inbreiding en de

zicht op buurtparkings Gulden Vlieslaan (2009)
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401 bouwblok Baliestraat - Calvariebergstraat - J.&M.Sabbestraat - Langerei

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

privé

St.-Gilliskwartier
stedelijk + privaat

garages + privétuin + atelier

symbiont

parasiet

hortus conclusus

Q=)

T

beschermingen:

Langerei 34
Beschermd: 16/04/2004 (MB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 5E-deel 350s

Langerei 35
Beschermd: 16/04/2004 (MB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 5E-deel 347

Julius en Maurits Sabbestraat 63
Beschermd: 16/04/2004
Oorspronkelijk kadasternummer: 5E-deel 253x3

De projectsite bestaat uit 4 afzonderlijke ruimten met een opeenvolging van diverse kenmerken.

1. Op de noordelijke stedelijke buurtparking is een speelveldje ingericht. Door het hoge (kwalitatieve)
aanbod aan speelruimte (Sincfalpark - Annuntiatenstraat) in het St.-Gilliskwartier wordt dit speelveld
zeer weinig tot niet gebruikt.

In de directe omgeving van deze site is er een parkeerprobleem. St.-Gillis is een druk bevolkte wijk
waar de parkeerdruk op het openbaar domein hoog is. De aanwezige buurtparkings kennen een hoge
bezettingsgraad.

2. Garageboxen in de Baliestraat liggen op de terreinen waar vroeger bedrijfsactiviteiten en ateliers
gevestigd waren. In het noorden grenzen ze aan de stedelijke buurtparking.

3. In het zuidelijk deel, grenzend aan de Kleine Nieuwstraat ligt een groene open ruimte.

4. In een tweede linie achter de rijwoningen staan enkele vrijstaande villa’s. De specifieke typologie is
waardevol.

De verhouding tussen de open ruimte en de bebouwde oppervlakte verschilt sterk tussen de
verschillende subzones binnen het bouwblok.

De garageboxen in het westelijk deel, aansluitend op de Calvariebergstraat, worden uitgebaat door
de stad Brugge. De garages in de Baliestraat zijn privé-eigendom. Daarnaast zijn er bijgebouwen en
ateliers verbonden aan de vroegere bedrijfsactiviteiten.

De overige ruimte bestaat uit een weide met twee vrijstaande villa’s.

De stedelijke buurtparking is een collectieve ruimte en publiek toegankelijk.

De private buurtparking is een collectieve ruimte en niet publiek toegankelijk.
De weide en de overige open ruimte is privaat.

De stedelijke buurtparking kent een doorsteek tussen de Baliestraat en de St.-Clarastraat.

De private buurtparking en de private open ruimte zijn afgesloten.

Een gedeelte van het bouwblok is een uitzonderlijk waardevol en uniek landschappelijk gebied met half
ruraal - half industrieel-archeologische kenmerken, bestaande uit parallel lopende grachtjes die sinds
de 17de eeuw loodrecht op de Baliestraat parallel met de Kleine Nieuwstraat lopen. Deze grachtjes
hoorden bij de bleekweiden van de omliggende aanvankelijk ambachtelijke, later industriéle
wasserijen.

Botanisch is dit landschap vermoedelijk terug te voeren tot een veel ouder landschap, dat kenmerkend
was voor de drassige laag gelegen weidegronden met typische flora en fauna tussen de Langerei en
het zuidelijk deel van de Baliestraat.

St

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

1. Behoud van de publiek open ruimte (speelveld) binnen het bouwblok. In het kader van een
transformatie van aangrenzende projectsites kan het speelplein aan belang winnen.

2. Behoud van de westelijk gelegen stedelijke garageboxen is opportuun gezien de parkeerdruk in de
buurt.

3. Transformeren van de bleekweide tot oase volgens de gewenste open ruimtestructuur. Deze oase
kan de functie van publieke open ruimte binnen de stedelijke buurtparking overnemen. Hierdoor kan de
subzone van de stedelijke parking, inclusief de open ruimte transformeren tot een inbreiding.

Om de site / functie voldoende ontwikkeling te bieden is een inbreiding mogelijk voor alle zones met
uitzondering van de hortus conclusus en de villa’s.

4. Behoud merkwaardige 2° linie woningen.

Het oorspronkelijke bouwblok is reeds opgedeeld en ingenomen door diverse inbreidingen
(buurtparkings) Dit kan echter geen reden zijn tot het verder innemen of versnipperen van open
ruimte van dit bouwblok. Belangrijk is om eerst de verstoorde grond aan te pakken indien inbreidingen
noodzakelijk blijken.

De parkeerdruk is zeer hoog. De functie stedelijke buurtparking is noodzakelijk en dient te worden
behouden. Garages blijven behouden. Parkeerinfrastructuur van nieuwbouw binnen de site dient op
eigen terrein te worden opgevangen. Bij voorkeur dient dit ondergronds te gebeuren.

De stedelijke buurtparkings blijven als collectieve ruimte verder functioneren. De private ruimte kan
blijven bestaan of transformeren tot een publieke ruimte als oase.

Bij transformatie van de oostelijke zone is het gewenst om een doorsteek te voorzien tussen de
Baliestraat, J.&M.Sabbestraat en de Langerei. Dit enkel voor zwakke weggebruikers en met aandacht
voor en in harmonie met de aanwezige landschappelijke kwaliteiten.

Behoud van de waardevolle open ruimtetypologie is aangewezen.
De open ruimte is één van de restanten uit een geschiedenis van bleekweiden en open ruimtes in de
stad en specifiek in dit deel van de stad.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto luchtfoto (2008) @ kaart grondplan (2008) @
[ De projectsite bestaat uit 4 afzonderlijke ruimten met een opeenvolging van diverse kenmerken. Behoud of versterking van de inrichting en de landschappelijke kwaliteiten. Aanwezige elementen van
L L groen en water worden gerespecteerd.
1. De groenzone temidden de stedelijke buurtparking is kwalitatief van een laag niveau. De ruimte, ooit De kleine depressie in de bodem als overblijfsel van het erfgoed van de blekerij is noodzakelijk te
— bestemd als speel- en trapveldje, is mede door de grondwaterstand en het beperkte gebruik behouden. Het is de ruggengraat van het gebied. De waterhuishouding is hierop afgestemd.
geévolueerd tot een simpel gazon. Buurtbewoners gebruiken het vaak om hun hond uit te laten. Een verstoring zou gevolgen hebben voor een gebied groter dan het projectgebied.

2. Er zijn geen botanische elementen aanwezig temidden de private buurtparkings.

3. De aanwezigheid van een kleine depressie in de bodem duidt op een overblijfsel van een vroeger Bij transformatie van de site kan gezocht worden naar een betere invulling van de stedelijke
veel uitgebreider netwerk van afwateringsgrachtjes op de bleekweiden. Het is aan te nemen dat dit buurtparking.

restant een rol blijft spelen in de waterhuishouding van het binnengebied. De voormalige bleekweide
heeft kwaliteiten naar erfgoed, hydrografie en open ruimte.

De achtertuinen zijn afgeschermd van het achterliggende binnengebied door hagen en schuttingen.
4. De villa’s staan temidden een aaneenschakeling van private tuinen met hoogstambomen,
heesterpartijen en gazons.

zicht op garageboxen stad Brugge(2008) zicht op garageboxen stad Brugge(2008)

De gronden die in aanmerking komen voor een transformatie, nl. de buurtparkings, hebben een zekere
vrijheid wat bodemverstoring betreft. Ondergrondse volumes zoals parkeergarages zijn mogelijk.

De buurtparkings, zowel de stedelijke als de private eigendommen, hebben een verstoorde bodem.
Er zijn geen tot weinig restanten terug te vinden van historisch economische activiteiten.

De voormalige bleekweide daarentegen heeft reeds eeuwen geen bebouwing gekend en bezit hierdoor De bodem van de bleekweide en de boomgaard wordt bij een transformatie tot oase niet verstoord.
één van de weinige niet verstoorde gronden in de Brugse binnenstad.

Verhardingen voor voertuigen zijn opgebouwd uit kleinschalig materiaal (klinkers) op de stedelijke Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
buurtparking kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

zicht op private garageboxen (2008) zicht op private garageboxen (2008)

XN AFLE T W
> A

De private parking is een monolietverharding (asfalt) of granulaatverharding.

De site bestaat uit een symbiont omwille van: functie en inrichting. 1. Behoud stedelijke buurtparking en transformatie private buurtparking tot inbreiding.
een parasiet omwille van: ruimtelijke kwaliteit, inrichting en functie 2. Behoud van het natte zuidelijk deel en ontsluiting als publieke beschermde stilte-zone, zonder ver-
4 een hortus conclusus omwille van: landschappelijke) inrichting en storing van de natuurlijke flora en fauna.
historische waarde. 3. Behoud van de vrijstaande villa’s met inbegrip privétuin.
4. Inbreiding in het zuiden met doorsteek tot Langerei. Behoud aan beide zijden van hortus conclusus
en oase.

legende
privaat (niet toegankelijk) ¥
semi-publiek

publiek toegankelijk

3]
. L SRS 3 2 ] '
zicht op bleekweide (2008) inbreiding ‘-'*-_3,_-_::5. \ gl | iy Py

doorsteek

". - kaart gewenste open ruimtestructuur @
De huidige stedenbouwkundige sturing op basis van de verordening en principes van goede ruimtelijke
ordening zal bij het vergunningsproces volstaan.
De site kent geen bescherming. Het behoud van de open ruimte kan ondersteund worden door een globaal ruimtelijk beleidsplan voor
Voor zowat de gehele site bestaan er ontwikkelingsinitiatieven. de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad.

| kaart bestaande open ruim?estructuur @
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naam: privé - Hof de Jonghe
stadskwartier: St.-Gilliskwartier

eigenaar: privaat - stedelijk

functie: privétuin - park

categorisering: hortus conclusus .m'

oase

(M) kaart Senefelder (1777)
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beschermingen:

Huis + tuin. Julius & Maurits Sabbestraat 42
Beschermd: 16/04/2004 (KB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 5E-deel 253k5

De projectsite bestaat uit 3 afzonderlijke ruimten met een opeenvolging van diverse kenmerken.

1. Hof de Jonghe is een publiek park dat elk uur van de dag betreedbaar is. De schapenweide is
omheind en is niet betreedbaar. Het is een oase temidden de St.-Gilliswijk en werkt op buurtniveau als
rustplek.

2. Op het braakliggende perceel op de hoek van Langerei en J.&M. Sabbestraat is op dit ogenblik een
doorsteek mogelijk tussen de Langerei en de J.& M. Sabbestraat.

3. De overige tuinen zijn privaat eigendom en vormen een geheel met de bijhorende privewoningen.

De hortus conclusus, oase en privetuinen vormen samen een grote cluster van (groene) open ruimte
in dit kwartier.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde opperviakte.

Behalve een loods in het zuidelijk deel wordt alle bebouwing ingenomen door private woningbouw.
De open ruimte is een publiek park en privétuinen.

Hof de Jonghe is stedelijke eigendom. Enkel voetgangers en fietsers zijn er welkom. Een doorsteek is
aanwezig tussen de Langerei, Julius en Maurits Sabbestraat en ‘s Gravenhof. Buurtbewoners kunnen
wel hun wagen parkeren op de voorziene plaatsen in ‘s Gravenhof.

De privétuinen zijn enkel toegankelijk voor privébewoners. Voertuigen hebben er geen toegang.
Op het hoekperceel is nu een loods gevestigd waar voertuigen toegang tot hebben.
Er is echter geen doorsteek mogelijk tussen de private en openbare domeinen.

Cultuurhistorisch interessant binnengebied, waarvan het 16de eeuwse grachtenpatroon nog terug te
vinden is in de perceelsafbakening van enkele grote tuinen tussen de Langerei en de J.&M. Sabbe-
straat (aangelegd in 1908 na de hoogdagen van de bleekweiden die het uitzicht van dit binnengebied
bepaalden tussen de 17de en de 20ste eeuw).

In de meer noordelijk gelegen Hof De Jonghe (aangelegd in 1980 met zijn boomgaardweide, schapen
en drinkpoel), werd op respectvolle wijze een openbaar park aangelegd. Een aarden pad in het
tussengebied verbindt de J.&M. Sabbestraat met de Langerei via Hof De Jonghe. De grote zuidelijk
aangrenzende tuin hoort bij de half vrijstaande artdeco stadsvilla (1930) in de J.& M. Sabbestraat 42
(beschermd monument, incl. de tuin), en is toegankelijk vanaf de straat via een smeedijzeren hek
(1900). Het kleinere artdecodeel van deze tuin sluit aan bij de woning, het grotere landschappelijke
deel grenst achteraan aan de nog jonge tuin van de Langerei 66-67 (ontwerp van Paul De Roose).

St
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situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Behoud van de publieke open ruimte (oase) binnen het bouwblok.
Behoud en vrijwaring van de privétuinen als open ruimte. (hortus conclusus - huis tuin)

Behoud van de verhouding bebouwde / onbebouwde (open) ruimte.
De verhouding bebouwde ruimte kan slechts verhoogd worden op die deelsites waar reeds initiatieven
genomen zijn.

Hof de Jonghe blijft in haar hoedanigheid van publiek park steeds toegankelijk voor het grote publiek.
Een transformatie van het hoekperceel van Langerei met de J.&M.-Sabbestraat beoogt private
woningbouw.

Zowel door Hof de Jonghe als de transformatie op de hoek van de Langerei en de J. & M. Sabbestraat
worden doorsteken behouden en / of gecreéerd langsheen of over de private eigendommen. Dit enkel
voor voetgangers en fietsers.

De overige private ruimte blijft privaat.

De boomgaard is een historisch restant van wat vroeger een ruimer gebied was waar bleekweiden,
moestuinen, boomgaarden en tuinbouw aanwezig waren.

Ook de relatie tussen het monument en de tuin is van grote waarde waarbij de privetuin ter hoogte van
J.&M. Sabbestraat 42 onafscheidelijk behoort tot het historisch waardevolle herenhuis.

Het derde deel op de hoek met de Langerei kent historisch en landschappelijk minder waardevolle
elementen.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto luchtfoto (2008) @ kaart grondplan (2008) @

1. Hof de Jonghe is een stedelijke oase met als hoofdbestanddeel een boomgaard.
2. In de privétuin (J.&M. Sabbestraat 42) ernaast groeien enkele grote solitaire bomen temidden de
art-decotuin.

De botanische en landschappelijke kwaliteiten zijn hoog. Zowel de eigenheid en inrichting van het
bouwblok, boomgaard en privétuinen, alsook de soortenrijkdom zijn hoog.

De diversiteit aan botanische species op een kleine oppervlakte met fruitbomen,
hoogstambomen, struikengordel, stinzenplanten en muurbegroeiing is zeer dens.

Behoud of versterking van de inrichting en de landschappelijke kwaliteiten. Aanwezige elementen van
groen worden gerespecteerd.

De boomgaard is een uniek landschappelijk element in een voor de rest stedelijke context. Het element
boomgaard is waardevol en wordt integraal behouden.

In de privétuin staan hoogstambomen die voor het perceel maar ook voor de aanpalende percelen een
visuele en landschappelijke waarde hebben.

Deze verscheidenheid is de troef bij uitstek van de gehele site. Er dient gestreefd te worden naar
aanvullingen die de verscheidenheid versterken en / of bestendigen.

zicht op tuinmuur private tuin (2008) zicht op doorgang Langerei (2008)

De bodem op de hoek van de Langerei en de J. & M. Sabbestraat werd reeds veelvuldig verstoord door

- De gronden van het hoekperceel zijn reeds veelvuldig verstoord waarbij transformaties toegelaten
diverse types bebouwing.

N/ \ worden én het oprichten van een ondergronds volume (parkeergarage) mogelijk kan gemaakt
worden.

De landschappelijke en historische kwaliteiten zijn zeer hoog voor Hof de Jonghe en de privétuinen.

Hierdoor is geen enkele verstoring van de bodem in de toekomst aanvaardbaar.

De bodem in Hof de Jonghe en de privétuinen is waardevol, gezien de historische achtergrond als
leerlooierij, bleekweide en privétuin. De botanische elementen in de groene ruimte, hoogstambomen,
fruitbomen, kruidachtigen en grasland, zijn de uiterlijke kenmerken van dit waardevol bodemkundig
erfgoed.

De huidige verhardingstypes worden behouden. Bij transformaties op de site wordt gestreefd naar de
toepassing van kleinschalige materialen en dit om de waterdoorlatendheid van de bodem te
bevorderen.

Verhardingen zijn steeds opgebouwd uit kleinschalige materialen zoals betonstraatstenen of kleiklinkers.
Wandelpaden, vooral in Hof de Jonghe, zijn granulaatverhardingen.

zicht op braakliggend terrein
J.& M. Sabbestraat (2008)

zicht op boomgaard en woonproject
‘s Gravenhof (2008)

1. Behoud van de oase. (Hof de Jonghe) en van de hortus conclusus (J.&M. Sabbestraat 42) & privé-
tuinen + doorsteek met oase.

2. Verbinden van de boomgaard met een langer ‘stilte’ traject dat min of meer parallel loopt met de
hoofdwegen aan weerszijden van dit binnengebied.

3. Inbreiding mogelijk in het zuidelijk deel.

De site bestaat uit een oase omwille van: functie en inrichting.

een hortus conclusus en privétuinen omwille van:

landschappelijke inrichting en historische waarde.

legende

privaat (niet toegankelijk)
——— —

semi-publiek

publiek toegankelijk

inbreiding ﬁé

doorsteek

zicht op boomgaard en woonproject
‘s Gravenhof (2008)

kaart bestaande open ruimtestructuur @ kaart gewenste open ruimtestructuur

Het behoud van de open ruimte kan ondersteund worden door een globaal ruimtelijk beleidsplan voor
de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad.

Een onderzoek naar de uitbreiding van beschermingsmogelijkheden voor open ruimte aansluitend bij
beschermde monumenten wordt aanbevolen.

Op de site is één gebouw beschermd. Dit houdt een zekere bewaking in.

Het merendeel van de gebouwen en de open ruimte kent geen bescherming.

Hof de Jonghe is eigendom van de stad Brugge en kent dus op die manier een zekere bewaking.
Voor een deel van de site bestaan er ontwikkelingsinitiatieven.
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403 bouwblok VIlamingdam - J. Wealestraat - St.-Clarastraat - Kapelstraat

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

Dominicanessenklooster - privé

St.-Gilliskwartier
vereniging Dominicanessen + privaat
klooster + tuin + parking

parasiet

hortus conclusus

kaart Sanderus (1732)

o
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>

beschermingen:

geen

De projectsite bestaat uit 4 afzonderlijke ruimten binnen een bouwblok waar reeds verschillende
ontwikkelingen in plaats vonden.

1. De tuin van de Dominicanessen in de Vlamingdam is een onderdeel van een unieke klooster-
typologie en typisch voor het Brugs patrimonium. Een poort in de St.-Clarastraat biedt toegang tot de
tuin. De gebouwen zijn van een hoogwaardige kwaliteit waarbij de relatie tussen de bebouwing en
de open ruimte (patio / binnentuinen / paviljoenen) sterk aanwezig is. De kloostertuin is een unieke
stilteplek.

Langs de St.-Clarastraat staat nog een parochiezaal, eigendom van de Vereniging Decanale Werken
Brugge.

2. Een privétuin bij een herenhuis in de St.-Clarastraat grenst aan de kloostertuin.

Beide tuinen (1.+2.) hebben een stadslandschappelijke waarde door de ommuring en de overhangende
kruinen.

3. Op de hoek van de Vlamingdam en Kapelstraat liggen parkeergarages en atelierruimte.(parasiet)
4. Een buurtparking (symbiont) in de James Wealestraat grenst aan de kloostertuin en de privétuin. Dit
kwam tot stand door de omzetting van open ruimte tot buurtparking.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte voor het klooster en
de privétuin. Er bestaan plannen om de gebouwen van het klooster om te vormen tot woon- en zorg-
centrum voor ouderen.

De open ruimte van de symbiont en de parasiet aan beide zijden van het klooster is grotendeels
ingenomen door bebouwing en dicht geslibd. De overige ruimte is verhard.

De subzones zijn privaat en niet publiek toegankelijk.

De buurtparking kent een doorsteek tussen de J. Wealestraat en de Vlamingdam.

Cultuur-, tuin- en architectuurhistorisch waardevol ensemble, resultaat van diverse ingrepen — (deels
19de-, deels 20ste-eeuws) op de plaats van een oud landhuis met park ‘Het Walleke’. De kapel (1867)
van het 19de-eeuwse Dominicanessenklooster werd recent in een nieuw en stijlvol maar uiterst sober
functioneel complex geintegreerd (1992-94), waar naast het kloosterleven nu ook zorg wordt gedragen
voor bejaarde zusters van de orde.

Opmerkelijk in deze architectuur is de sterke relatie tussen ‘binnen-" en "buitenwereld” wat onder meer
weerspiegeld wordt in de twee ronde tuinpaviljoenen in glas. De vroegere nutstuin - intussen tot een
minimum herleid - is geintegreerd in de geometrische perken van de nieuwe tuin, die aansluit op de
weide met oude fruitbomen, die omzoomd is met oude tuinmuren met devotionele beeldengroepen
langs de noordzijde en een nieuwe stijlvolle houten bergruimte langs de zuidmuur.

situering binnenstad @ inplanting (2009)

Behoud van de open ruimte zowel naar typologie als naar oppervlakte.

Tegengaan van de versnippering van de eigendomsstructuur. Er kan gestreefd worden naar een
samenvoeging van de afzonderlijke open ruimten tot één grote groene ruimte. Hiervoor kunnen de
twee horti conclusi samengevoegd worden tot één hortus conclusus.

Transformeren van de parasieten tot inbreiding. De functie zoekt bij voorkeur aansluiting bij de
vooropgestelde uitbreiding van de woon- en zorgfunctie in het klooster.

Het oorspronkelijke bouwblok is reeds opgedeeld en ingenomen door diverse inbreidingen
(buurtparkings) Dit kan echter geen reden zijn tot het verder innemen of versnipperen van open
ruimte van dit bouwblok. Belangrijk is om eerst de verstoorde grond aan te pakken indien inbreidingen
noodzakelijk blijken.

De strook gelegen bij de aanpalende woningen langs de St.-Clarastraat kan worden omgezet in
privétuinen (verhoging leefbaarheid aangelanden)

Om de site / functie voldoende ontwikkeling te bieden is een beperkte inbreiding mogelijk in de zones
gelegen ten noorden en ten zuiden van het klooster.

De subzones blijven bestaan als private en publiek niet toegankelijke gebieden.

Behoud van deze open ruimtetypologie is aangewezen.
De open ruimte is één van de restanten uit een rijke geschiedenis van kloosters en open ruimten in
de stad.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto luchtfoto (2008) @

zicht op gebouw en tuin (2009)

zicht op paviljoen, boom- zicht op boomgaard en

tuinmuur (2009)

zicht op siertuin

gaard en tuinmuur (2009) naast gebouw (2009)

zicht op boomgaard en tuinmuur (2009)

kaart grondplan (2008) @

1. De grootste open ruimte is de boomgaard en de siertuin van de Dominicanessen.

De kloostertuin is grotendeels behouden na de sloop van de oude kloostergebouwen. Het volledige
terrein wordt omsloten door gebouwen en hoge muren. De hoofdinkom van het gebouwencomplex ligt
langs de Vlamingdam, een tuinpoort in de St.-Clarastraat biedt rechtstreeks toegang tot de boomgaard
en de tuin.

De nieuwe configuratie van gebouwen heeft enkele kleinere binnentuinen gecreéerd. De grootste is
zeer sober aangeplant met Hydrangea’s en omzoomd met Buxushagen. In het verlengde van deze tuin
ligt een wat wilder gedeelte met enkele naaldbomen. De grote boomgaard bleef in z’n geheel bewaard.
Ze strekt zich uit langs de volledige oostzijde van het terrein tot aan de St.-Clarastraat. Tussen de
boomgaard en het gebouwencomplex zijn twee paviljoenen ingeplant met een klassiek opgebouwde
plantenborder tussenin afgeboord door Taxushagen. Langsheen de tuinmuren groeien enkele
klimplanten.

De tweede tuin is een private eigendom bij een herenhuis in de St.-Clarastraat.
De waarde van de privétuin in de St.-Clarastraat staat in verhouding tot de waarde van de
privéwoning.

De horti conclusi kennen een ongestoorde bodem

De buurtparkings kennen een verstoorde bodem

De site bestaat uit een symbiont omwille van: functie en inrichting.
een parasiet omwille van: ruimtelijke kwaliteit, inrichting en functie
een hortus conclusus omwille van: (landschappelijke) inrichting en
historische waarde.

kaart bestaande open ruimtestructuur @

De volledige site kent geen bescherming.
Het klooster plant een transformatie. De functie woon- en zorgcentrum voor ouderen wordt
overwogen.

legende

privaat (niet toegankelijk) _ m

semi-publiek

publiek toegankelijk

inbreiding

doorsteek
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Het behoud van de huidige inrichting en diversiteit moet behouden blijven. Boomgaard, tuinmuren
en siertuinen zijn waardevolle typologieén en moeten in stand worden gehouden en indien mogelijk
uitgebreid.

De tuinmuren zijn een uniek en heel typisch gegeven voor de kloostertuinen. Ze worden hier behouden
als afbakening van de tuinen.

De bodem is steeds onaangeroerd geweest. Deze bijzondere toestand blijft behouden.

1. Behoud van de (afzonderlijke) horti conclusi.

2. Transformatie van parasieten (parkings) tot inbreiding.

3. Uitbreiding privétuinen (huis tuin) langs de St.-Clarastraat.
4. Behoud van de muurstraten.

kaart gewenste open ruimtestructuur @

Zowel het behoud van de open ruimte als de mogelijke transformatie kunnen ondersteund worden door
een globaal ruimtelijk beleidsplan voor de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad.
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404 bouwblok Komvest - Vlotkom - |Jzerstraat

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

Baron Ruzettepark

St.-Gilliskwartier

stedelijk
park

/
park " ~, ‘,_/’

(M kaart Senefelder (1777)

beschermingen:

o geen

Het park vormt op binnenstadniveau een onderdeel van de groene ringstructuur.
Door de aanwezigheid en de verkeerstechnische inrichting van de Komvest is het park geisoleerd
van de binnenstad.

De semi-industriéle omgeving rond het park (gistfabriek, elektro en sanitair groothandel, haven) is
momenteel in volle ontwikkeling.

Middenin het publieke park zijn er twee vrijstaande woningen die de ruimte versnipperen.
De parkruimte heeft mede hierdoor geen verblijfskarakter en een lage belevingswaarde.

Langs de aanwezige bebouwing loopt een fiets en wandelpad tegenaan de Vlotkom.

Door de aanwezigheid van de Ter Pannestraat en de opritten naar de woningen en groothandel wordt
het park doorkruist door mechanisch verkeer.

Historisch waardevol park dat aan de basis ligt van het behoud en de groene ontwikkeling van de
binnenstad: onder koninklijke druk werd deze zone het eindpunt en het keerpunt in de toenmalige
gemeentepolitiek om de stadswallen te ontmantelen. Het park werd begin 20ste eeuw aangelegd op
de plaats van de gedempte binnen- en buitengracht aan de oever van de Vlotkom, een verbreding
van het kanaal Gent-Oostende (dat in 1618-23 was uitgegraven in de leperlee, een oude zeegeul
tussen Brugge en Oostende). Niettegenstaande zijn beperkte omvang en begroeiing, vormt het een
kleine maar efficiénte groene buffer tussen stad en havengebied — zowel op visueel viak als wat lokale
groenvoorziening betreft.
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situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Vanuit de gewenste ruimtelijke structuur op binnenstadniveau is het behoud en de versterking van de
groene ring gewenst.

Bij een toekomstige transformatie van de noordelijke semi-industri€le binnenstadszone tot een vol-
waardig stadsdeel zal de publieke open ruimte behoefte eveneens toenemen.

Op dat moment kan het park transformeren tot een volwaardig stadspark.

Een afstemming met het nabijgelegen Sincfalpark is dan noodzakelijk. De twee parken dienen hierbij
zo goed mogelijk fysiek met elkaar te worden gelinkt.

Bij de transformatie van het park dient de ringvaartoever (Vlotkom) gesaneerd te worden van
storende bebouwing. Hierdoor zal de doorwaadbaarheid doorheen het park en langs de oever
verbeterd worden.

Het aandeel publiek open ruimte t.o.v. private bebouwde en buitenruimte dient te versterken in het
voordeel van de publieke open ruimte.

Opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

Mechanisch verkeer dient zoveel mogelijk te worden geweerd.

De huidige bestaande inrichting van de open ruimte heeft geen historische waarde.
Er zijn geen historische (bestaande / verdwenen) elementen die bij een transformatie dienen te
worden opgenomen.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto |:IChtf0t0 (2008) @ kaart grondplan (2008) @
Het park heeft een open inrichting met doorzichten, groenmassieven en hoogstammen. Behoud en versterking van de inrichting en de landschappelijke kwaliteiten.
L Er is nauwelijks contact met het aangrenzende water. L
Op macroschaal schuilt de landschappelijke kwaliteit echter in het groter geheel van potentieel Bij de opwaardering van de groene open ruimte wordt gestreefd naar een verhoging van de kwaliteit
aaneengesloten ruimten zoals de Viotkom, Sincfalpark en de vesten. van de bestaande inrichting en botanische kwaliteiten.

De site bestaat uit een stadspark omwille van: schaal, (landschappelijke) inrichting en functie. 1. Behoud van het stadspark.
2. Uitbouwen kanaaloever als volwaardige groene link en aansluiting zoekend op

site brandweer-Genencor.
3. Revitalisatie van de groenaanleg van het gehele park

legende

privaat (niet toegankelijk)
——— —

semi-publiek

publiek toegankelijk

inbreiding ﬁé

doorsteek

kaart gewenste open ruimtestructuur @

kaart bestaande open ruimtestructuur @

Een deel van het park is in het gewestplan rood ingekleurd.

D Een verdere versnippering en bebouwing van het gebied wordt hierdoor niet uitgesloten. D Het behoud van de open ruimte dient ondersteund te worden door ruimtelijk beleidsplan.
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411 bouwblok St.-Clarastraat - Baliestraat - Annuntiatenstraat

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

ADMB - Wit-Gele Kruis - KA - privé

St.-Gilliskwartier
privaat
administratie - school

patio

hortus conclusus

&=

beschermingen:

Voormalige hoeve, tussen St.-Clarastraat 48-50
Beschermd: 7/05/1975 (KB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 5E2-deel 167v

De aanwezigheid van diverse functies is belangrijk voor de dynamiek en werkgelegenheid in dit
kwartier en de binnenstad in het algemeen. Ze vormen één cluster binnen hetzelfde bouwblok.

De typologie van de bebouwing is grootschalig. Verschillende bouwtypologiéen staan daarentegen
ongestructureerd t.o.v. elkaar.

Nog een aanzienlijk deel van de site is op dit ogenblik onbebouwd. Een groot deel echter is ingericht
als parking.

De functies binnen het bouwblok zijn kantoren en schoolgebouwen.

Alle deelsites zijn private eigendom. Ze zijn slechts toegankelijk tijdens de openingsuren van de
desbetreffende functies. Auto’s worden slechts toegelaten voor werknemers en bezoekers.

Parkeerzones zijn bovengronds aanwezig voor de deelsite van ADMB en het Wit-Gele Kruis.

De parkeerzone van ADMB kan beschouwd worden als een parasiet gezien de grote terreininname en
de directe aansluiting op de belendende huizen. De parkeerzone van het Wit-Gele Kruis is eerder van
het patiotype door de aaneenschakeling van kleine parkeerruimtes.

Autovrije patio’s zijn terug te vinden rondom de gebouwen van het Koninklijk Atheneum.

Op de site zijn twee verschillende gebouwen opmerkelijk. Enerzijds de voormalige 16de-17de-eeuwse
hoeve (Sint-Clarastraat nr. 48bis), anderzijds het voormalige 19de-eeuwse weeshuis (Sint-Clarastraat
nr. 48). Beide gebouwen stonden tot in 1966 in de schaduw van de Cisterciénzerinnenabdij van
Hemelsdale (thans Koninklijk Atheneum).

De hoeve een combinatie van een langgeveltype en een diephuis — met woonhuis en stallingen — is
één vd weinige hoeven, die nog bewaard is binnen de perimeter van de binnenstad, terwijl de achter-
liggende open ruimte steeds als weide- en cultuurgrond heeft gediend voor de boerderij. Sommige
interieurelementen lijken te wijzen op de kerkelijk juridische afhankelijkheid van de boerderij.

Het weeshuis voor ‘verlopen’ meisjes (1853) — destijds opgetrokken naast het voormalige 17-18de-
eeuwse klooster van Hemelsdale, is het enige nog bestaande gebouw dat aan de oorspronkelijke
caritatieve en educatieve functie van het zuidelijk deel van dit binnengebied herinnert.

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Het behoud van de functiecluster is noodzakelijk. Aanvulling d.m.v. residenti€le woonfunctie is
mogelijk.

In de toekomst is een betere afstemming van de open ruimten een noodzaak. Hierbij zijn transformaties
mogelijk van de parasiet-zone naar een inbreiding. De bebouwde oppervlakte kan gevoelig verhogen
enkel indien de bestaande verharde ruimte vergroend wordt. Daarbij is ondergronds parkeren een
noodzaak en blijft het maaiveld vrij van voertuigen.

Daarnaast is een betere afstemming en het openbreken van de afzonderlijke open ruimten gewenst.
De mogelijkheid wordt daarnaast geboden om bij transformatie van de binnengebieden de kans te
geven aan de aangrenzende percelen zonder privétuin, toch een minimale buitenruimte te verwerven.

Een doorsteek wordt gerealiseerd over de gehele site tussen de St.-Clarastraat en de Annuntiatenstraat.
Daarnaast is een verdere aansluiting op de site in de Baliestraat in het noorden te onderzoeken.

De open ruimte met boomgaard is een historisch restant van een ruimer gebied dat volledig ingenomen
werd door blekerijweiden en doorsneden werd door vele kleine grachten (uitgezonderd 2 lange paral-
lelle grachten) en dit zowel ten noorden als ten zuiden van de historische hoeve.

De relatie tussen de open ruimte en de bebouwing is van mindere waarde. Daarnaast bestaat er geen
aansluiting op elkaar van de diverse deelsites.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto luchtfoto (2008)

kaart grondplan (2008)

De waarde van de open ruimte schuilt grotendeels in de aanwezigheid van de boomgaard. De overige
L open ruimte is sterk versnipperd en heeft nauwelijks botanische kwaliteiten.

De tuin van de boomgaard (hortus conclusus) is niet verstoord.

De verschillende patioruimtes waaronder speelplaatsen en parkings kennen daarentegen wel een
verstoorde bodem.

De site bestaat uit enkele patio’s omwille van: functie en inrichting.
een hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke
inrichting en historische waarde.
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kaart bestaande open ruimtestructuur @

De volledige site kent geen bescherming. Er is anno 2009 geen bedreiging bekend voor de site in haar
D geheel of een deel van de site. Er bestaat wel een trend waarbij dergelijke functies de
binnenstad dreigen te verlaten.

——— privaat (niet toegankelijk)
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publiek toegankelijk
inbreiding %
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Het behoud van de boomgaard is noodzakelijk als hortus conclusus. Het vergroenen van de overige
groene ruimte zal steeds gebeuren in harmonie en in aansluiting op deze bestaande boomgaard-
typologie.

Bij de opwaardering van de patio’s wordt gestreefd naar een verhoging van de kwaliteit van de
bestaande inrichting en botanische kwaliteiten.

De bodem van de hortus conclusus wordt intact gehouden.

Transformaties van de patioruimten kunnen steeds gebeuren met inbegrip van
ondergrondse volumes.

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

1. Uitbreiding privétuinen

2. Behoud van de hortus conclusus

3. Inbreiding mogelijk in het westelijk deel, mits integratie van patioruimten.

4. Doorsteek tss. St.-Clarastraat, Baliestraat en Annuntiatenstraat + fietsweg met poortjes naar achter-
tuinen van de privéwoningen in de Baliestraat.
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kaart gewenste open ruimtestructuur @

De tuinen inclusief de gebouwen kunnen onderwerp uitmaken van een bestemmingsplan voor de
gehele site. Daarvoor dient allereerst een masterplan opgemaakt te worden om de wensen en eisen
van de verschillende actoren in het binnengebied kenbaar te maken.
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501 bouwblok Potterierei - Peterseliestraat - Oliebaan

naam:

38

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

Grootseminarie en Onze-Lieve-Vrouw Ter
Potterie

Seminariekwartier

privaat

seminarie, rust- en verzorgingstehuis,
patio’s - privétuin

patio’s

hortus conclusus

¢ .w‘:ﬁ-‘.

&) kaart Sanderus (1732)

" i .
L3 Rt 0
T e Y

@ kaart Jacob van Deventer (16de E)

S
"

®)  kaart Senefelder (1777)

beschermingen:

Potterie 78: kerk, ziekenzaal, keuken, refter en 15de-eeuwse archiefkamertje
Gedeeltelijk beschermd: 16/12/1991 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 5E5-77g

Architecten: K. Verschelde (1880), P. Vierin (1999-2001), G. Debruyne (2008-2009)

Het gebouwencomplex van de gewezen Duinenabdij, thans Bisschoppelijk Groot
Seminarie

Beschermd: 28/05/1962 (KB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 6F1-90b

De patio’s en de horti conclusi maken deel uit van een grotere cluster van (groene) open ruimte in dit
kwartier. (0.a. Spermalie, Engels klooster en voormalig militair hospitaal) De site is beeldbepalend voor
de identiteit van het kwartier.

De aanwezigheid van de functies (seminarie, rust- en verzorgingstehuis en museum) is belangrijk voor
de dynamiek en werkgelegenheid in het Seminariekwartier en de binnenstad in het algemeen.

De uitstraling en reikwijdte van het seminarie is zelfs van regionaal belang.

De muren rondom de site hebben een stadslandschappelijke waarde.

Momenteel is er een groot aandeel onbebouwde ruimte aanwezig. In het westen (seminariegebouwen)
en het noorden (RVT) is er een kleiner aandeel open ruimte bestaande uit een reeks groene en
verharde patio’s en één groot centraal inkomplein voor het seminarie. In het oosten is er een zeer grote
open grasvlakte met boomgaard.

De site is grotendeels ommuurd en privaat. Wanneer de poorten open staan, is een informeel bezoek
mogelijk. Het bezoek wordt echter niet aangemoedigd door de eigenaars.

De sites zijn enkel toegankelijk voor auto’s en fietsers voor privaat gebruik.

Uitzonderlijk groot en goed bewaard complex met hoge cultuur- en architectuurhistorische waarde,
tevens de grootste abdij in West-Vlaanderen tijdens de contrareformatie, aanvankelijk in gebruik als
tweede Duinenabdij (1628-42) van de cisterciénzers, later als bisschoppelijk Grootseminarie (1847).
Hoogst merkwaardig contrast tussen het uitzicht langs de voorzijde aan de Potterierei en het uitzicht
langs de achterzijde aan de Peterseliestraat. Het vooraanzicht wordt gekenmerkt door een sterk ‘stads-
gezicht’ door de hoge bomen van de ommuurde landschappelijke tuin naast de classicistische
abdijkerk (1775-88 naar ontwerp van meester-timmerman Emmanuel Van Speybrouck), het achter-
aanzicht door een sterk ‘dorpsgezicht’ door de uitgestrekte ommuurde boomgaardweiden met grazend
vee, die van achter de kloostergebouwen doorlopen tot aan de Peterseliestraat aan de noordoostzijde
en tot aan de Oliebaan aan de zuidzijde. Samen met de groene clusters van de omringende
instellingen oefent het Grootseminarie een grote impact uit op de omgeving.

Naadloos sluit Onze-Lieve-Vrouw ter Potterie hierbij aan: ook hier gaat het om een uitzonderlijk cul-
tuur-, architectuur- en sociohistorisch waardevol geheel, bestaande uit de voormalige 13de-eeuwse
ziekenzaal (thans museum), een deel van de 15de- en 16de -eeuwse kloostergebouwen, de midden-
beuk van de gotische kerk (1359), de Mariakapel (1623-25), en de neogotische Sint-ldesbaldgrafkapel
(1912). Merkwaardig en uniek is de ononderbroken traditie van acht eeuwen deels stedelijke, deels
religieus geinspireerde bejaarden-, zieken- en armenzorg — thans ondergebracht in de 19de- 20ste- en
eerstdaags 21ste- -eeuwse gebouwen, met achteraan uitzicht op een kleine siertuin (destijds moes- en
siertuin), maar ook op de boomgaardweiden van het Grootseminarie.
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situering binnenstad @

inplanting (2009)

Versterking van de langsliggende lineaire openruimte van de Potterierei. Dit door het maximaal
behoud en versterking van de stedelijke functies en flankerende open ruimes langsheen de as.

Vanuit de gewenste ruimtelijke structuur op niveau stadskwartier wordt in deze omgeving gezocht naar
een bijkomende oaseruimte.

Het behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen én de functies omwille van de typologie,
inhoud en waarde op regionaal belang. (museum, seminarie en rust- en verzorgingstehuis)
Versterking en optimalisatie van de open ruimte structuur door het herstructureren van de patio’s in
relatie met de te behouden tuinen dringt zich op.

Opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

Het doorbreken van de onderlinge barrieres van de verschillende open ruimten binnen het gebied is
wenselijk. Hierdoor kunnen de herbestemmingsmogelijkheden van de aanwezige bebouwing en de
ruimtelijke kwaliteit van het open ruimte geheel verbeteren.

Een goede doorwaadbaarheid door middel van verschillende doorsteken is hierbij noodzakelijk.

De sites blijven enkel toegankelijk voor auto’s en fietsers voor privaat gebruik.

Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
voorop.

Een uitbreiding van de bescherming van het Grootseminarie met inbegrip van de ommuurde weiden en
boomgaard tot aan de Oliebaan en de Peterseliestraat (muren inbegrepen) is wenselijk.

Ontsluiting van dit zeer ruime ‘stilte’gebied door ontsluiting vanuit de omringende straten.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -



zicht op boomgaard en tuinmuur (2009)
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kaart grondplan (2008)
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De open ruimte van de grote hortus conclusus vormt een onderdeel van de noordoostelijke open-
ruimtecluster in de binnenstad. De site heeft een groene stadslandschappelijke uitstraling.

De oeververbreding langs de Potterierei ter hoogte van het seminarie maakt integraal deel uit van de
lineaire openruimtestructuur.

De open ruimte bestaat uit verschillende patio’s, twee parkachtige tuinen, een moestuin en een unieke
combinatie van graasweide met boomgaard.

Verder zijn er diverse patio’s omsloten door de bebouwing. Het zijn parkeerzones, grasvelden of bloem-
perken.

Op macroschaal schuilt de landschappelijke kwaliteit echter in het groter aaneengesloten geheel
binnen het Seminariekwartier van afgesloten horti conclusi met tuinmuren.

De waarde van de open ruimte staat in verhouding tot de waarde van de gebouwen.

De patio’s temidden de gebouwen zijn veelal volledig verhard en in gebruik als parking. De verharding
is veelal asfalt. Overige paden zijn opgebouwd uit kleinschalige materialen.
De overige groene open ruimte bestaat nagenoeg volledig uit graszones.

De site bestaat uit enkele horti conclusi omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke
inrichting en historische waarde.

enkele patio’s omwille van: functie en inrichting.
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De bescherming van de gebouwen en het stadslandschap geeft de site een bewaking.

{ed¥

legende

privaat (niet toegankelijk) _

semi-publiek

publiek toegankelijk

inbreiding

doorsteek

N

beleidsplan

open ruimten

Brugge

Het behoud en versterking van de lineaire open ruimte structuur langs de Potterierei staat voorop.
Een versterking van de open ruimte langs de rei is wenselijk.

Bij de mogelijke transformatie van de horti conclusi wordt echter gestreefd naar de realisatie van
oases. Deze oase kan als semipublieke ruimte functioneren voor de herbestemde bebouwing van het
binnengebied.

Bij de opwaardering van de patio’s wordt gestreefd naar een verhoging van de kwaliteit van de
bestaande inrichting en botanische kwaliteiten.

De (hoge) tuinmuren zijn een uniek en heel typisch gegeven voor de kloostertuinen.
Als straatwand hebben ze een belangrijke stadslandschappelijke betekenis. Ze worden hier dan ook
behouden als afbakening van de tuin.

De bodem van de hortus conclusus wordt bij een transformatie tot oase niet verstoord.
Ondergrondse volumes zoals parkeergarages zijn mogelijk, maar slechts enkel onder reeds verstoorde
bodems.

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

Parkeren enkel onder reeds verstoorde / verharde zones

1. Behoud en sanering van de patio’s.

2. Transformatie van de boomgaard (hortus conclusus) tot semi-publieke oase.

3. Inbreidingen zijn uitsluitend mogelijk op de bestaande bebouwde oppervlakte met integratie van
patioruimten.

4. Behoud van de muurstraten.

L
[ ]

kaart gewenste open ruimtestructuur

O

Het behoud van de open ruimte kan ondersteund worden door een globaal ruimtelijk uitvoeringsplan
voor de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad. Een onderzoek naar de uitbreiding van
beschermingsmogelijkheden voor open ruimte wordt aanbevolen. Een bescherming omwille van de
stadslandschappelijke waarde (o.a. typologie van de open ruimte, muurstraten) is wenselijk.
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503 bouwblok Potterierei - Oliebaan - Hemelrijk - Snaggaardstraat

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

Spermalie
Seminariekwartier

privaat
school

©)  kaart Sanderus (1732)

beschermingen:

Snaggaardstraat 9-13. Beschermd: 10/12/1980 (KB) kapel
Oorspronkelijk kadasternummer: F-143v
Architecten: restauratie P. Delva (1974), L. Vermeersch (1994)

Omgeving van het Engels Klooster
Carmersstraat 85

Beschermd: 22/09/1982
Oorspronkelijk kadasternummer: 6F2-

St

Deze open ruimte maakt deel uit van een grotere cluster van (groene) open ruimte in dit kwartier.
(o.a. Seminarie, Engels klooster en voormalig militair hospitaal)

De aanwezigheid van de functies is belangrijk voor de dynamiek en werkgelegenheid in het
Seminariekwartier en de binnenstad in het algemeen. De uitstraling en reikwijdte van de instellingen is
zelfs van regionaal belang.

De muren in het oosten hebben een stadslandschappelijke waarde.

Momenteel is er nog een behoorlijk aandeel onbebouwde ruimte aanwezig. In het westen
(schoolgebouwen) is er een klein aandeel open ruimte bestaande uit een reeks kleinere patio’s en één

grote centrale binnenplaats. In het oosten is er een ruime open grasvlakte, de voormalige moestuin.

De activiteiten op de site, schoolgebouwen voor kinderen met visueel-auditieve handicaps en hotel- en
toerismeschool, kunnen naast de gebouwen ook gebruik maken van de tuinruimte.

De site is grotendeels ommuurd en privaat.

De site is slechts gedeeltelijk toegankelijk voor auto’s en fietsers voor privaat gebruik.

Historische site met cultuur-, architectuur- en sociohistorische waarde, waar de cisterciénzerinnen zich
vestigden (na hun vlucht in 1578 vanuit de Spermalie abdij in Sijsele), in het oude Duinenhof, het
refugium van de cisterciénzers van Koksijde. Ernaast richtten ze de nieuwe Spermalieabdij op waarvan
alleen nog de kapel over blijft langs de Snaggaardstraat (1614-34), delen van het pandhof (17de , 18de
en 19de eeuw) ten noorden van deze kapel, twee 17de-eeuwse woningen, waaronder het abdishuis,
en de binnenhoven van de oude kloostergebouwen. Niettegenstaande de uitbouw tot gigantisch
scholencomplex (19de en 20ste eeuw) is er tussen de Oliebaan en Hemelrijk nog een groot open groen
gebied gebleven, waar tot in de 20ste eeuw intensief aan hofbouw werd gedaan.
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situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Het behoud van dienstverlenende functies op regionaal niveau is belangrijk voor de dynamiek,
St werkgelegenheid en diversiteit van de binnenstad.

Bij transformatie kan gestreefd worden naar een (gedeeltelijk) semi-publiek karakter van de
sportvelden volgens de gewenste open ruimtestructuur.

De open ruimte van Spermalie leent zich uitstekend voor een bijkomende speelveldruimte.

Vanuit de globale gewenste open ruimtestructuur blijkt dat voor het Seminariekwartier bijkomende
speelruimte gewenst is.

Ian Behoud bestaande verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte. Een beperkte

@ uitbreiding is mogelijk in functie van de dienstverlenende functie. Bij herstructurering is het aangewezen
om relaties tussen bestaande patio’s te verhogen.

Behoud van de dienstverlenende functie wordt vooropgesteld.

De muurstraten zijn typisch voor dit stadsdeel.

[E‘ Een groter doorwaadbaarheid door middel van een
wandelpad en doorbrekingen in de muren (poorten) tussen de verschillende onderdelen van de open-

ruimtecluster (Seminarietuin, grasvelden van Spermalie, tuin Engels Klooster) behoort tot de
mogelijkheden.

H Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
VOoorop.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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kaart grondplan (2008) @

[ De landschappelijke kwaliteiten zijn op microschaal eerder beperkt. De verschillende patioruimten De waardevolle open ruimte heeft nood aan een betere landschappelijke invulling en een grotere
L binnen de gebouwencluster zijn volledig verhard of ingericht met beperkte groenelementen. L botanische diversiteit.

De voormalige boomgaard en moestuin zijn onbestaande en worden nu volledig ingenomen door gras-

— Vvlaktes.
Op macroschaal situeert de landschappelijke kwaliteit zich echter in het groter aaneengesloten geheel De (hoge) tuinmuren zijn een uniek en heel typisch gegeven voor de kloostertuinen.
binnen het Seminariekwartier van afgesloten horti conclusi door tuinmuren. Als straatwand hebben ze een belangrijke stadslandschappelijke betekenis. Ze worden hier dan ook

behouden als afbakening van de tuin.

Het merendeel van de moestuinen en de boomgaard is intussen ingenomen hetzij door eigentijdse
schoolgebouwen en de hotelschool, hetzij door een grasveld (voetbalveld). Oorspronkelijk was er een

boomgaard in de hoek tussen de voormalige Speelmansstraat en de Oliebaan en een kleine sier- of
kruidentuin in het kleine pandhof ten oosten van de kerk. Ook verschillende moestuinen van diverse
grootte waren over het domein verspreid

Enkel onder de reeds verstoorde verharde zones kunnen ondergrondse parkeerzones worden
ingericht.

De patio’s temidden de schoolgebouwen zijn nagenoeg volledig verhard
De groene ommuurde patioruimte, grenzend aan het Hemelrijk, bestaat nagenoeg volledig uit een
grasveld.

De site bestaat uit enkele patio’s omwille van: schaal, inrichting en functie. 1. Behoud en sanering van de historische open binnenhoven (patio’s) (groot pandhof voor het klooster
en klein pandhof voor de abdiswoning)

2. Integratie van een speelveld in de ‘groene patioruimte’.

3. Behoud van de muurstraten tussen de Oliebaan, Hemelrijk en de Snaggaardstraat

4. Aansluiting van de doorsteek op de omliggende straten en de semi-publieke oase

(boomgaard Groot Seminarie)
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privaat (niet toegankelijk) - [
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% 5 kaart gewenste open ruimtestructuur  (T)

Op de site zijn enkele gebouwen beschermd. Dit houdt in dat de site een zekere bewaking kent. D Zowel het behoud van de open ruimte als de mogelijke transformatie kunnen ondersteund worden door
Het merendeel van de gebouwen en de open ruimte kent geen bescherming. een globaal ruimtelijk beleidsplan voor de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad.

Er zijn reeds beperkte initiatieven gekend mbt transformatie van de site. /@\ Er kan initiatief genomen worden om een publiek gebruik te geven aan de speelruimte.




beleidspl
ozfn' rsurljni?en 504 bouwblok Peterseliestraat - Snaggaardstraat - Hemelrijk - Oliebaan

Brugge
naam: voormalig militair hospitaal beschermingen:

42 stadskwartier: Seminariekwartier o Omgeving van het Engels Klooster
eigenaar: Stad Brugge Carmersstraat 85
functie: kantoren Beschermd: 22/09/1982

Oorspronkelijk kadasternummer: 6F2-

categorisering: patio

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Deze patio’s maken deel uit van een grotere cluster van (groene) open ruimte in dit kwartier. Het behoud van dienstverlenende functies op regionaal niveau is belangrijk voor de dynamiek,
St (o.a. Seminarie, Engels klooster en voormalig militair hospitaal) St werkgelegenheid en diversiteit van de binnenstad.

De aanwezigheid van een gemeenschapsfunctie is belangrijk voor de dynamiek en werkgelegenheid in
het Seminariekwartier en de binnenstad in het algemeen.

0N Behoud westelijk deel site als open ruimte kamer binnen openruimtecluster.

De site is eigendom van de Belgische Staat en in gebruik door militairen.

Behoud van de dienstverlenende functie wordt vooropgesteld.

Muurstraten zijn typisch voor dit stadsdeel.

De site heeft door zijn gebruik een gesloten en privaat karakter.

Een groter doorwaadbaarheid door middel van een

wandelpad en doorbrekingen in de muren (poorten) tussen de verschillende onderdelen
openruimtecluster (Seminarietuin, velden Spermalie, tuin Engels Klooster) behoort tot de
mogelijkheden.

= De site is slechts toegankelijk voor auto’s en fietsers voor privaat gebruik.

Militair- en cultuurhistorisch interessante site, bestaande uit een volledig ommuurd complex met Maximale aandacht voor de bestaande context staat voorop.
H U-vormig hoofdgebouw (1869-72, verhoogd in 1937-38), binnentuinen en verscheidene bijgebouwen, H

naar ontwerp van architect Hendrik Beyaert, bekend om zijn eclectische architectuur. In de 19de eeuw
opgericht als militair ziekenhuis sluit het complex stedenbouwkundig en stilistisch aan bij de grote
religieus en maatschappelijk georiénteerde zorgcomplexen van dit noordelijk stadsdeel, Spermalie,
Onze-Lieve-Vrouw ter Potterie en het Grootseminarie, die — met uitzondering van Spermalie — nog
omgeven zijn door grote open ruimtes, zij het weide of boomgaard. Het landelijk karakter van deze site
wordt nog onderstreept door de oude toegangswegen, die smal en onverhard (Hemelrijk) of smal en
onregelmatig gekasseid zijn (Oliebaan en Snaggaardstraat), waardoor alle doorgangsverkeer
ontmoedigd en de rust rond deze zorginstellingen bewaard is. De stilte rond deze sites, is zeldzaam
in een druk bezochte stad als Brugge en dient bijgevolg als een waardevolle karakteristiek te worden
beschouwd.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -

€) kaart Senefelder (1777)
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foto luchtfoto (2008) ® kaart grondplan (2008) @
De muren hebben een stadslandschappelijke waarde. Bij een transformatie van de site wordt gestreefd naar een verhoging van de inrichtingskwaliteit.
L Centraal ligt er een kleine groenzone met enkele minder waardevolle hoogstammen. L De (hoge) tuinmuren zijn een uniek en heel typisch gegeven voor de kloostertuinen.
——— De voortuin langs de Peterseliestraat is ingericht met enkele struiken en snoeivormen. Als straatwand hebben ze een belangrijke stadslandschappelijke betekenis. Ze worden hier dan ook
De rest van de open ruimte is grotendeels verhard en in gebruik als parking. behouden als afbakening van de tuin.

De inrichting en groenstructuur is weinig waardevol. Transformaties van de patioruimten kunnen steeds gebeuren met inbegrip van ondergrondse
parkings, maar enkel onder de inbreidingszone en/of de verstoorde delen. De westelijke

reservatiezone voor open ruimte blijft vrij van ondergrondse constructies.

- De patio’s rond de gebouwen zijn veelal volledig verhard en in gebruik als parking. De verharding is @ Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
veelal asfalt. Overige paden zijn opgebouwd uit kleinschalige materialen. kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.
De overige groene open ruimte bestaat nagenoeg volledig uit graszones.

De site bestaat uit enkele patio’s omwille van: schaal, inrichting en functie. 1. Behoud hoofdgebouw voormalig militair hospitaal met aanpalend inkomgebouw Peterseliestraat.

2. Transformatie van de westelijke rand tot open ruimte met een minimum breedte van 20m,
aansluitend aan ommuring.

3. Inbreidingen zijn voor het overige uitsluitend mogelijk op de resterende terreinoppervlakte met
integratie van patioruimten.

4. Behoud muurstraten die de open ruimte afbakenen tussen de Oliebaan, Hemelrijk, de Snaggaard-
straat en de Peterseliestraat (met drie inkompoorten)

5. Aansluiting van de doorsteek op de omliggende straten en de semi-publieke oase

(boomgaard Groot Seminarie)
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-
f kaart bestaande open ruimtestructuur @
5 De volledige site kent geen bescherming. kaart gewenste open ruimtestructuur (%)
De militairen wensen de site te verlaten.
= — In het gewestplan is de site wit ingekleurd. Voor een herbestemming zal waarschijnlijk een RUP = Het behoud van de open ruimte kan ondersteund worden door een globaal ruimtelijk beleidsplan voor
D noodzakelijk zijn. D de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad.
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naam: Engels klooster
stadskwartier: Seminariekwartier
eigenaar: privaat
functie: klooster
categorisering: hortus conclusus 'm'
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beschermingen:

Carmersstraat 83-87. Beschermd: 9/7/1974 (KB) gevels

Omgeving van het Engels Klooster
Carmersstraat 85

Beschermd: 22/09/1982
Oorspronkelijk kadasternummer: 6F2-

Deze hortus conclusus maakt deel uit van een grotere cluster van (groene) open ruimte in dit kwartier.
(o.a. Seminarie, Spermalie en voormalig militair hospitaal)

De tuin van het Engels klooster in de Carmersstraat is een onderdeel van een unieke
kloostertypologie en typisch voor het Brugs patrimonium.

De tuin heeft een stadslandschappelijke waarde door de ommuring en de overhangende kruinen. Het
geheel (gebouwen en tuin) zijn beschermd als stadsgezicht.

De kloostertuin is een private stilteplek temidden de stad.

Garageboxen in de Snaggaardstraat grenzen aan de ommuring van het Engels klooster.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde opperviakte.

Gemeenschapswonen onder de vorm van een kloosterorde is steeds de invulling geweest van dit
projectgebied.

De tuin is een volledig privatieve ruimte. De toegang gebeurt via de kloostergebouwen en de poorten
in de Snaggaardstraat en de Speelmansstraat.

De garages in de Snaggaardstraat zijn private eigendom en niet publiek toegankelijk.

Er dient opgemerkt te worden dat een deel van het kloostercomplex verkocht werd om ingericht te
worden als internaat. Daartegenover staat de erfdienstbaarheid over 50 jaar die de kloostergemeensc-
hap heeft verleend aan de vzw De Ark in de voormalige hovenierswoning. Dit houdt in dat
eigendomsstructuur in het eerste geval juridisch versnipperd wordt bij een verkoop van de gebouwen.
Een evolutie die niet aan te moedigen is in het kader van de eenheid van sites en hun vaak eeuwen-
lange homogene eigendomsstructuur.

Uitzonderlijk goed bewaard volledig ommuurd kloostercomplex met zeer hoge historische, cultuur-,
architectuur- en tuinhistorische waarde. Nagenoeg ononderbroken bewoond sinds 1629 door Engelse
katholieke kloosterzusters, die zich op deze locatie vestigden voor de opvoeding en de scholing van
dochters van Engelse gevluchte katholieke geloofsgenoten. De systematische uitbreiding en de bloei
van het complex maken dat de kloostergebouwen en het gastenkwartier van de 17de tot de 20ste
eeuw dateren. Uitschieters zijn enerzijds de indrukwekkende koepelkerk (1736-39) van Hendrik Pulinx,
in een overgangsstijl tussen laatbarok en vroegclassicisme - een unicum in Brugge - , anderzijds de
17de-eeuwse hoevegebouwen en meelhuis langs de tuinmuur aan de Snaggaardstraat - sporen van
een (gedeeltelijk) zich zelfbedruipende kloostergemeenschap.

Terwijl de oude 18de-eeuwse nutstuinen zoals voorgesteld op de pentekeningen van Zuster Michael
Sykes (ca. 1773) niet bewaard zijn, zijn wel grote delen bewaard van de 19de-eeuwse landschappelijke
tuin met hoge bomen en struiken, 2 indrukwekkende zwarte moerbeibomen, verschillende oude
loofgangen (leilinden), leifruit, maar ook met devotiebeelden langs de tuinmuren. De hedendaagse
tuin valt op door zijn eigenzinnige compositie van lage parallel lopende buxushagen met daartussenin
borders van laag bloeiende planten. De kleine binnentuinen zijn deels verhard - met standbeeld van
Thomas a Kempis - deels onverhard ingericht als grasperk met gesnoeide sierstruiken.

St

situering binnenstad @

Versterken van de grotere cluster van (groene) open ruimte in dit kwartier.

Behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen omwille van de typologie, functie en
stadslandschappelijke waarde.

Behoud van de open ruimte als private hortus conclusus volgens de gewenste open ruimtestructuur.

Behoud bestaande verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte.

Behoud van de gemeenschapsfunctie wenselijk.
De functie bestaande buurtparking is noodzakelijk en dient te worden behouden, doch uitbreiding van
de aangrezende tuinpercelen wenselijk bij toekomstige transformatie binnengebied.

Muurstraten zijn typisch voor dit stadsdeel.
Betreedbaarheid is een delicaat thema bij deze tuin. De kwetsbare aanleg en de leefgemeenschap van
de kloosterorde laten weinig toe om de toegankelijkheid van de site te verhogen.

Verder opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
voorop.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -

inplanting (2009)
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foto luchtfoto (2008) @ kaart grondplan (2008) @

De landschappelijke kwaliteiten van de tuin zijn ontegensprekelijk uniek. De percelen zijn één van de

De toegang langs de Carmersstraat is een sober binnenplein waar druivenstokken langs de gevel
L grootst aaneengesloten tuinen in de Brugse binnenstad. Van de oudste delen zoals de grasperken en

groeien. De patio is volledig verhard met kasseien. De vele kloostergebouwen sluiten allen kleine

binnentuinen in. Ze verschillen in grootte van elkaar en worden met elkaar verbonden door een
pandgang. De invulling gaat van volledig verhard tot sober ingericht met groenelementen zoals
buxushaagjes, druivelaars, snoeivormen, klimrozen, perkrozen en grasperkjes. Van oost naar west zijn
in totaal vier binnentuinen aanwezig. De grote binnenhof is het vroegere kerkhof. Een tweede patio is
verhard en werd beplant met onder andere camellia’s. Er staat ook een kleine voliere. Op één van de
twee kleinste patio’s staat het beeld van Thomas A Kempis.

De tuin, tussen de kloostergebouwen en de Snaggaardstraat, bestaat uit twee grote afgescheiden
gedeeltes. In het eerste, westelijke deel herkennen we onder andere een rozentuin uit 1985, getekend
door Paul Deroose. In deze tuin treffen we enkele grote solitaire hoogstambomen aan zoals eiken en
linden. De tuin is een opeenvolging van kleine ruimtes die allen een specifieke functie hebben. Zo is er
een droogweide, een lindengang en een loofhut. Tegen de poort naar de Speelmansstraat ligt ook een
grote verharde speelplaats.

Via een doorgang tussen twee gebouwen komen we terecht in de tweede tuinruimte. Het is een
naturalistisch aangelegde tuin met een OLV-kapel, enkele beelden en merkwaardige solitairbomen.
Opmerkelijk is een oude moerbeiboom. De scheiding met de moestuin wordt gemaakt door een rij

{a¥

de leilinden tot de meest recent aangelegde delen door tuinarchitect Paul Deroose, zijn deze ruimten
van onschatbare waarde. Een volledige bescherming van de tuin als monument sluit geen
veranderingen uit, maar kan de ruimte als geheel behouden.

De (hoge) tuinmuren zijn een uniek en heel typisch gegeven voor de kloostertuinen.
Als straatwand hebben ze een belangrijke stadslandschappelijke betekenis. Ze worden hier dan ook
behouden als afbakening van de tuin.

Bij transformatie van de site kan gezocht worden naar een betere invulling van de buurtparking.

De gronden die in aanmerking komen voor een transformatie, de buurtparking, hebben een zekere
vrijheid wat bodemverstoring betreft.

De bodem is steeds onaangeroerd geweest. Deze bijzondere toestand blijft behouden.

linden. Er zijn een serre, linden, hulstbomen en groentebedden. De moestuin hoort nu toe bij de vzw NN
De Ark. &\\\\

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

De landschappelijke kwaliteiten van de buurtparking zijn nihil.
De buurtparking heeft een verstoorde bodem. De verhardingen voor voertuigen is opgebouwd uit
kleinschalig materiaal (klinkers).

=

1. Behoud van de hortus conclusus.
2. Behoud van de symbiont. (buurtparking)
3. Behoud muurstraten.

De site bestaat uit een hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke
inrichting en historische waarde.

een symbiont omwille van: functie en inrichting.
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Het behoud van de open ruimte kan ondersteund worden door een globaal ruimtelijk beleidsplan voor
de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad.

Een onderzoek naar de uitbreiding van beschermingsmogelijkheden voor open ruimte wordt
aanbevolen. Een bescherming omwille van de stadslandschappelijke waarde (o.a. typologie van de
open ruimte, muurstraten) is wenselijk.

Op de site is één gebouw beschermd, en de site is beschermd als stadsgezicht. Dit houdt een zekere
bewaking in.

Ook vormt de vergrijzing binnen de kloostergemeenschap een bedreiging voor het voortbestaan van
het klooster en z'n bijhorende buitenruimte.

i

siertuin (2009)




beleidsplan
open ruimten
Brugge

506 bouwblok Stijn Streuvelstraat - Balstraat - Carmersstraat

46

naam: Klooster van de zusters Apostolinnen
stadskwartier: Seminariekwartier
eigenaar: privaat
functie: privétuin

. . D
categorisering: hortus conclusus lm'

—

(™ kaart Popp (1865)

-t
)

kaart Sanderus (1732)

St

Gl

beschermingen:

Beschermd: 13/08/1953 (KB) Jeruzalemkerk
Oorspronkelijk kadasternummer: 1A2-177f

Godshuizen
Beschermd: 9/07/1974 (KB)

De tuin van de congregatie van de zusters Apostolinnen in de Stijn Streuvelsstraat is een onderdeel
van een unieke kloostertypologie en typisch voor het Brugs patrimonium.

De tuinen hebben een stadslandschappelijke waarde door de ommuring en de overhangende takken.
De kloostertuin is een private stilteplek temidden de stad.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde opperviakte.

Gemeenschapswonen onder de vorm van een kloosterorde is steeds de invulling geweest van dit
projectgebied sinds de 19de eeuw. Vanaf de jaren ‘60 van de 20ste eeuw wordt opvang voor bejaarden
aangeboden.

De tuin is een volledig privatieve ruimte. De toegang gebeurt enkel via de kloostergebouwen of via de
poort in de Rolweg.

Bijzonder waardevolle omgeving omwille van het uitzonderlijk historisch, architectuur- en
cultuurhistorisch karakter van deze site met hoogst merkwaardige privégrafkerk (kort na 1470
gerealiseerd op initiatief van de uit Genua afkomstige Anselm Adornes, een belangrijke figuur in het
15de-eeuwse Brugge). Opmerkelijke zaalkerk met - zeer ongewoon - een sterk verhoogd koor, opgevat
als een calvarieberg met daarin een grafkapel en met daarboven een koorbrede toren, vermoedelijk
geinspireerd op de 15de-eeuwse Heilig-Grafkerk in Jeruzalem: op de top aan de buitenkant een
centrale (wereld)bol met Maltezerkruis en Sint-Catharinawiel tussen een vergulde zon en maansikkel
op de zijtorentjes.

Aansluitend op de kerk, enerzijds de historische 15de-eeuwse woning met traptoren, anderzijds het
15de-eeuwse godshuis (gesticht bij testament door de stichter en thans in gebruik als kantmuseum)
met daartussenin een kleine binnenplaats en tuin. Dat alles is nog steeds bezit van de nazaten van de
oorspronkelijke bewoners. De 19de-eeuwse kantschool en het 20ste-eeuwse kloostergebouw van de
Zusters Apostolinnen zijn uitbreidingen van dit hoogst merkwaardig ensemble, uniek voor Vlaanderen.
De oude tuinmuren buiten de 15de-16de eeuwse site, bakenen nog steeds het oude domein af - in het
begin vd 20ste eeuw nog tot aan de vesten, thans tot aan de Rolweg: het functioneert als rusttuin voor
de bewoners van het aanpalende rust- en verzorgingstehuis huis van de Zusters Apostolinnen.

@] [
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(™ inplanting (2009)

situering binnenstad

Behoud van de (groene) open ruimte in dit kwartier.

Behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen omwille van de typologie, functie en
stadslandschappelijke waarde.

Behoud van de open ruimte als private hortus conclusus volgens de gewenste open ruimtestructuur.
Vanuit deze globale gewenste open ruimtestructuur blijkt dat voor het Ezelstraatkwartier bijkomende
publieke ruimte gewenst is. Hiervoor kan de tuin van de Karmelieten transformeren tot oase.

Behoud bestaande verhouding open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte.
Opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

Behoud van gemeenschapswonen mogelijk.

Betreedbaarheid van de tuin is mogelijk doch steeds op beperkte wijze waarbij de huidige (zorg) en
toekomstige functies niet gehinderd worden.

Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
voorop.

De historische kwaliteiten van dit complex slaan op de verweving van stijlen en architecturale invioe-
den van de kloostergebouwen. Daarnaast zijn de kloostergebouwen en het rusthuis steeds verbonden
geweest met de aangrenzende tuinen. Sinds de vestiging van de kloostergemeenschap is er steeds
een nuts- en

siertuin aanwezig. De tuin wordt nu als rusttuin gebruikt door de bewoners van het rusthuis der Zusters
Apostolinnen.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -



foto luchtfoto (2008)
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kaart grondplan (2008) @
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De tuin bestond vroeger uit een sier- als moestuin. De moestuin met boomgaard werd onderhouden
door de Zwartzusters. Zij wonen op de Woensdagmarkt, maar beschikken daar slechts over een klein
tuintje. In de tuin staan laagstam appelbomen, rijen leiperen en wat groentebedden. Dit kleine restant
achter de kantklosschool behoorde vroeger tot de oude kloostertuin.

De kleine binnenplaatsen zijn volledig verhard en worden in de zomer opgefleurd door wat
orangerieplanten. Twee grotere binnentuinen zijn beplant met wat rozen en palmhaagjes rond een
grasperkje.

De siertuin heeft de laatste jaren plaats ingenomen van de moestuin. We treffen er coniferen en groen-
blijvende heesters aan zoals Pinus, Picea en Juniperus. De heesters zijn 0.a. Rhododendrons,
Mahonia’s, berken, Deutzia’s, Chaenomeles en Philadelphus.

Vandaag is de waarde van de tuinaanleg in belangrijke mate afgezwakt t.o.v. de vroegere situatie.

De waarde van de open ruimte staat in verhouding tot de waarde van de gebouwen.

De site bestaat uit 1 hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke inrichting
en historische waarde.

kaart k 1de open ruimtestructuur @

Op de site zijn geen gebouwen beschermd. Er waren in het verleden voorstellen gekend mbt
transformatie van de site. (de Jeruzalemkerk grenst aan het projectgebied)

Ook vormt de vergrijzing binnen de kloostergemeenschap een bedreiging voor het voortbestaan van
het klooster en z'n bijhorende buitenruimte. De evolutie tot rust- en verzorgingstehuis is echter
positief.

{a¥
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beleidsplan

open ruimten

Brugge

Behoud van de huidige begrenzing tuin (muren). Er dient gestreefd te worden naar aanvullingen die de
verscheidenheid versterken en / of bestendigen.

De tuin is getransformeerd van grotendeels nutstuin tot een siertuin met moestuin. Uit de beschrijving
van de tuin kan worden afgeleid dat deze tuin continu kleine toevoegingen en aanpassingen kent; en
dit gedeeltelijk gestuurd en beslist door de gebruikers. Hierdoor ontstaat een boeiende, gevarieerde en
actieve tuin, niet onderworpen aan enige bepalende stijl.

De (hoge) tuinmuren zijn een uniek en heel typisch gegeven voor de kloostertuinen.
Als straatwand hebben ze een belangrijke stadslandschappelijke betekenis. Ze worden hier dan ook
behouden als afbakening van de tuin.

De bodem is steeds onaangeroerd geweest. Deze bijzondere toestand blijft behouden.
Enkel onder de reeds verstoorde verharde zones kunnen ondergrondse parkeerzones worden
ingericht.

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

1. Behoud van de hortus conclusus.
2. Inbreiding mogelijk binnen bestaande perimeter bebouwing Stijn Streuvelsstraat m.i.v. patio’s.
3. Doorsteek voorzien tussen Rolweg en Stijn Streuvelsstraat.

-

I
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kaart gewénste open ruimtestructuur @

Het behoud van de open ruimte kan ondersteund worden door een globaal ruimtelijk beleidsplan voor
de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad.

Een onderzoek naar de uitbreiding van beschermingsmogelijkheden voor open ruimte wordt
aanbevolen. Een bescherming omwille van de stadslandschappelijke waarde (o0.a. typologie van de
open ruimte, muurstraten) is wenselijk.
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601 bouwblok Predikherenrei - Langestraat - Ganzenstraat - Hooistraat

naam: voormalige rijkswachtskazerne beschermingen:

stadskwartier: Langestraatkwartier o Predikherenrei 3. Overblijfselen van het voormalig Dominicanenklooster
eigenaar: privaat + stedelijk Beschermd: 5/03/2001

functie: patio’s- garages- privétuinen Oorspronkelijk kadasternummer: 2B1-deel 276p

Ganzestraat 28-30, woonhuis
Beschermd: 16/12/1991

(AL A
categorisering: symbiont i!
Ganzestraat 32, woonhuis
Beschermd: 16/04/2004
patio’s
Ganzenstraat 34
hortus conclusus .m' Beschermd: 16/04/2004
e Oorspronkelijk kadasternummer: 2B-deel 257r !
. oy, situering binnenstad (™ inplanting (2009)
arasiet f
parss =
De site is gelegen in een dens bebouwd kwartier. Versterking van de langsliggende lineaire openruimten. Dit door het maximaal behouden en versterking

St St van de stedelijke functies en flankerende open ruimes langsheen de as.
Daarenboven raakt het twee belangrijke lineaire openruimtestructuren, enerzijds de Langestraat Vanuit de gewenste ruimtelijke structuur op niveau stadskwartier wordt in deze omgeving gezocht naar
anderzijds de Predikherenrei. een bijkomende oaseruimte.

Het behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen omwille van de typologie, functie en waarde
op regionaal belang.

Nal (/" |Versterking en optimalisatie van de open ruimte structuur door het herstructureren van de symbionten
@ {; in relatie met de te behouden tuinen dringt zich op.
Relatie tot het binnengebied behouden in het westelijk deel. (Predikherenrei - Langestraat)

Verder opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

De site bezit een stedelijke functie (justitiehuis + archief) in en rond het voormalig Dominicanenklooster.
Voor de site naast het klooster is reeds een beleidsoptie goedgekeurd om er een nieuw archiefcomplex
op te trekken. Verder bezit het binnengebied heel wat bebouwing (bestaande uit garagecomplexen,
patio’s, ateliers, loftwoningen, hotel) en tal van privétuinen.

Behoud van de dienstverlenende functies wordt vooropgesteld. Daarnaast is een betere afstemming
van de afzonderlijke open ruimtes een noodzaak.

De overige open ruimten bestaan uit een kluwen van parasieten en symbionten.

De patio’'s maken deel uit van het beschermde kloostergebouw.

Het doorbreken van de onderlinge barrieres van de verschillende open ruimten binnen het gebied is
De open ruimten hebben een privaat of semi-privaat karakter.

wenselijk. Hierdoor kunnen de herbestemmingsmogelijkheden van de aanwezige bebouwing en de
= ruimtelijke kwaliteit van het open ruimte geheel verbeteren.
L%j‘ Een doorwaadbaarheid van het westelijk deel is noodzakelijk (Predikherenrei - Langestraat)

Alle deelsites zijn privaat gebied. Ze worden bereikt via poorten of gebouwen.

Historische site met complexe cultuur-, militair-, architectuur-, en tuinhistorische achtergrond. Het
oudste relict van de hier gevestigde Dominicanengemeenschap (1234), is het portiek van de
voormalige 13de -eeuwse kerk - in 1992 geintegreerd in een gecontesteerde nieuwbouw met
appartementen in de Predikherenrei 1. De gemeenschap werd in 1796 afgeschaft.

Van het kloostercomplex (14de — 16de eeuw), getuigt nog steeds het oostelijk klooosterpand met
kapittelzaal (16de — 18de eeuw) in het voormalige Grand Hotel Verriest (1905), thans Flanders Hotel
(ingang Langstraat 34). De twee andere kloostervleugels (een neo-gotische aan de Predikherenrei en
de zuidelijke haaks hierop), zijn 18de — en vooral 19de-eeuws: hun 19de- en 20ste-eeuwse
verbouwingen tot Rijkswachtkazerne (1797-1998), zijn verwijderd tijdens de voorbije renovatiecam-
pagne (2005-2008) in functie van de herinrichting als Justitiehuis (Predikherenrei 3). Door de
verbouwing en de gedeeltelijke afbraak van de pandvleugels langs de Predikherenrei (1891) is de
huidige binnentuin kleiner dan de oorspronkelijke 16de-eeuwse kloostertuin. De kloostersite strekte
zich veel verder uit dan thans waarneembaar: de huidige parking achter de 18de- en 19de -eeuwse
woningen in de Predikherenrei 5-7 was oorspronkelijk deel van de grote moestuin met boomgaard ten
zuiden van het klooster.

Behoud van het historisch patrimonium (buiten de projectsite) met maximale aandacht voor de
bestaande context staat voorop.

T

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -

&) kaart Senefelder (1777)
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foto luchtfoto (2008) @ kaart grondplan (2008)
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De oeververbreding lans de Predikherenrei te hoogte van het voormalig klooster maakt integraal deel Het behoud en versterking van de lineaire openruimtestructuur langs de Predikherenrei staat voorop.
L uit van de lineaire openruimtestructuur. L Een bijkomende openruimte langs de rei is wenselijk.

Enkele grote tuinen vormen de enige groene zones in het binnengebied.

Verder bestaan de open ruimten in het gebied uit: twee patio’s van het kloostergebouw, diverse Bij de transformatie van de parasieten en symbionten wordt gestreefd naar een verhoging van de
parasieten en symbionten. kwaliteit van de bestaande inrichting en botanische kwaliteiten.

Diverse patio’s hebben een verstoorde bodem en zijn in gebruik als parkeerplaats of als atelierruimte.
De waarde van de privetuinen staat in verhouding tot de waarde van de privewoningen.

De gronden die in aanmerking komen voor een transformatie, zoals de symbionten en parasieten,
hebben een zekere vrijheid wat bodemverstoring betreft. Ondergrondse volumes zoals parkeergarages
zijn mogelijk.

De bodem van de privétuinen wordt bij een transformatie tot oase niet verstoord.

De verharding is er opgebouwd uit een monolietverharding. Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
- % kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

De site bestaat uit enkele symbionten en parasieten omwille van: functie en inrichting 1. Sanering van de huis tuin over de volledige site. (aanbouwen, ateliers,...)
Twee horti conclusi omwille van (landschappelijke) inrichting en 2. Integratie van een publiek pleintje / plantsoen langs de reieoever
historische waarde 3. Beperkte inbreiding op site rijkswachtkazerne en aansluitende doorsteek Langestraat.
Twee patio’s als onderdeel van het beschermd klooster 4. Doorsteek tussen Predikherenrei & Langestraat - Predikherenrei & Ganzenstraat.

één publiek plantsoen als brede Reieoever

legende

privaat (niet toegankelijk) _

semi-publiek

7z
= R

publiek toegankelijk

inbreiding %

doorsteek

kaart bestaande open ruimtestructuur @ kaart gewenste open ruimtestructuur @

geplande archiefgebouw worden best ondersteund en gestuurd door middel van een masterplan voor
het volledige bouwblok.

% Op de site van het voormalig dominicanenklooster is de bouw van een archief gepland. /@\ De mogelijke herbestemming van de bebouwingen in het binnengebied en de afstemming van het
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701 bouwblok Jakobinessenstraat - Nieuwe Gentweg - Oude Gentweg

naam:

50

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

KTA - Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap

Magdalenakwartier
openbaar
school - administratie

i\

(M kaart Senefelder (1777)

beschermingen:

o Kapel (15-17*-eeuws), het Passantenhuis van Nazareth (15-16de-eeuws), het
Magdalenahospis (16-17de-eeuws), getuige armen/ziekenzorg
Beschermd: 9/06/1998 (MB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 3C2-deel 382n

Nieuwe Gentweg 100
Beschermd: 9/06/2004 (MB)
Oorspronkelijk kadasternummer: 3C-deel 346¢c2

Het vierkante bouwblok waarbinnen deze functies zijn gehuisvest is rastervormig opgedeeld in

S rechthoekige patioruimten.
Langs de rand van het bouwblok raken de patioruimten de straat. Het straatbeeld krijgt hierdoor een
open en groen karakter.

n Er is een aanzienlijk deel open ruimte te nopzicht van de bebouwde opperviakte.

Vandaag de dag huisvest de site twee belangrijke stedelijke functies: het KTA en de administratie van
de Vlaamse gemeenschap.

In het noorden van de site ligt de Magdalenakapel + gasthuis.

Dit gebouw is momenteel volledig dichtgebouwd door de aanpalende school.

De open ruimten hebben een semi- openbaar karakter.

Verschillende open ruimten zijn momenteel (gezien hun parkeerfunctie) toegankelijk voor mechanisch
verkeer maar slechts voor privaat gebruik.

Historisch bouwblok met deels waardevolle architectuur- en cultuurhistorische achtergrond — maar
vooral met een sociohistorisch verleden, dat de visie op Brugge als historisch welvarende stad
nuanceert. Vlak naast de voormalige Magdalenakapel (15de — 17de eeuw) aan de kruising van de
Nieuwe Gentweg en de Garenmarkt, stond reeds in de 14de eeuw een passantenhuis, later verbouwd
en systematisch uitgebreid tot leprozerie en gasthuis (16de en 17de eeuw), basisschool voor de arme
meisjes, heropvoedingsgesticht en rijkskliniek met kraamafdeling (18de en 19de eeuw).

Verderop in de Werkhuisstraat stond het 18de-eeuwse ‘rasphuis’, dat begin 19de eeuw werd
heringericht deels als Bureel van Weldadigheid, deels als Bedelaers Werkhuis. Achter de ‘Bedelaars
Werkhuizen” lagen moestuinen en een boomgaard die zich uitstrekten tot aan de Jakobinessenstraat
en die naast werkgelegenheid ook gezond voedsel verschaften. Nu is dit terrein een doods geheel van
garages, werkplaatsen, verharde terreinen en parkings.

IOud:a Gentweg -
1] Bl A
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situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Vanuit de gewenste openruimte structuur op kwartier niveau wordt een maximaal behoud van de
kwartiereigen weefselstructuur voorgesteld.

Bij een transformatie van de site dient dit patroon zo goed mogelijk te worden behouden.

De Magdalenakapel kan hierbij worden vrijgemaakt van storende aanpalende bebouwing. Hierdoor
kan een openruimte relatie worden gecreéerd tussen de patio’s en de Jacobinessenstraat.

Het deels verhogen van het bebouwde deel is mogelijk wanneer de reeds verharde zones worden
vergroend. Opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

Het behoud van dergelijke dienstverlenende publieke stedelijke functies in de binnenstad is wenselijk.

Een gebiedsoverschrijdende doorsteek is gewenst. Op de aangrenzende sites van de Garenmarkt en
de Jakobinessenstraat situeren zich compatibele functies. Onderwijsinstellingen, kantoren en sport- en
jeugdbeweging maken gebruik van deze drie sites.

Bij nieuwe ontwikkelingen moet gestreefd worden naar het verder parkeervrij maken van de open

ruimten. De parkeercapaciteit blijft echter noodzakelijk in verhouding tot de gewenste functies op de
site. Daarom is het aanbevolen een voldoende capaciteit ondergronds te voorzien.

Behoud van het historisch patrimonium (buiten de projectsite) met maximale aandacht voor de
bestaande context staat voorop.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto luchtfoto (2008) @ kaart grondplan (2008) @

De inrichting van de patioruimten is afgestemd op de directe behoeften van de omliggende Behoud en versterking bestaande open ruimte structuur.
L bebouwing. Door de hoge parkeerdruk die de aanwezige functies genereren zijn verschillende patio- L Bij een transformatie of opwaardering van de patio’s wordt steeds gestreefd naar een verhoging van
ruimten ingericht als parking. de inrichtingskwaliteit.

De vele patioruimten hebben nauwelijks botanische kwaliteiten.
De centrale patioruimtes langs de Werkhuisstraat bestaan uit symmetrisch aangelegde tuinen met
struiken en snoeivormen, een tennisveld en verharde pleintjes.

Diverse patio’s hebben een verstoorde bodem en zijn in gebruik als parkeerplaats, speelplaats of als
binnentuin.

Transformaties van de patioruimten kunnen steeds gebeuren met inbegrip van ondergrondse
volumes.

De site bestaat uit enkele patio’s omwille van: schaal, inrichting en functie. 1. Behoud en sanering van de patio’s + inbreng stedelijke functies (mgl. onderwijs + kantoren)

2. Inbreiding enkel op reeds bezette zones.

3. Vrijstellen van de kapel en van haar omgeving, in functie van herbestemming, overeenkomstig archi-
tectuur- en sociohistorische waarde

4. Doorsteken tussen Oude en Nieuwe Gentweg - Jakobinessenstraat - site Garenmarkt.

5. Ondergronds parkeren met behoud van de bestaande parkeercapaciteit.

6. Transformatie oostelijk deel, kant Jakobinessenstraat

(woningbouw + gemeenschapsfunctie)

legende

privaat (niet toegankelijk) -

semi-publiek

publiek toegankelijk

inbreiding %

doorsteek
kaart bestaande open ruimtestructuur @
kaart gewenste open ruimtestructuur @
Op de site is 1 gebouw beschermd (kapel). Dit houdt een zekere bewaking in. Het merendeel van de Het behoud van de open ruimte kan ondersteund worden door een globaal ruimtelijk uitvoeringsplan
gebouwen en de open ruimte kent geen bescherming. = _—] voor de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad. Dit wordt best ondersteund en
Er zijn reeds initiatieven gekend mbt transformatie van de site. De school wenst te verhuizen en de D gestuurd door middel van een masterplan voor de bouwblokken 701, 702 en 719.
administratieve diensten in de Werkhuisstraat verhuizen naar de stadsrand.
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702 bouwblok Jakobinessenstraat - Nieuwe Gentweg - Gentpoortstraat - Oude Gentweg
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naam: privetuinen
stadskwartier: Magdalenakwartier
eigenaar: privaat + stedelijk
functie: privétuinen + speelplein
N . Ty
categorisering: symbiont i!
speelveld l&
D
hortus conclusus 'm'
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@ kaart Jacob van Deventer (16de E)
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beschermingen:

geen

Op het terrein zijn enkele lokalen opgetrokken voor jeugd- en welzijnswerk. Onder andere de
landscouts Sint-Leo heeft er haar vaste stek. De gronden zijn eigendom van de stad Brugge.

De toegang tot de site ligt langs de Jakobinessenstraat. De afscheiding van de site met omringende
percelen gebeurt door een muur.

Daarnaast ligt in het westelijke deel van de site een parkeerstraat met private garageboxen. Dit
deelperceel wordt in de categorisering aangeduid als symbiont. De aanwezige parkeerdruk in de wijk
wordt hier deels opgevangen. De toegang tot het parkeercomplex gebeurt net als de aangrenzende
stedelijke site via de Jacobijnessenstraat.

Een klein gebouw naast de jeugdlokalen doet dienst als lokaal voor het onderhoudspersoneel van de
groendienst. Er is een kleine doorsteek vanop dit terrein naar de Gentpoortstraat.

In de hoek met de Jacobijnessenstraat en de Nieuwe Gentweg ligt een clustering van kleine en grote
privetuinen. Ze grenzen tevens aan de hierboven vermelde parkeerweg.

De overige bebouwing is private woningbouw.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde oppervlakte.

De speelruimte is een semi-private ruimte. De toegang gebeurt via de Jakobinessenstraat of de
Gentpoortstraat.

De overige deelsites zijn privaat gebied. Ze worden bereikt via poorten of gebouwen.

Historische site waarvan tot voor kort de lange 17de-eeuwse kloostermuur achter de woningen langs
de Oude Gentweg getuigde. Het voormalige Dominicanessenklooster (1597), later
krankzinnigengesticht (1834) werd afgebroken in 1926. De 15de-eeuwse Magdalenakapel en het
16de-eeuwse Magdalenagasthuis aan de Nieuwe Gentweg zijn de enige restanten van het vroegere
‘zorginstelling” van de religieus geinspireerde caritaswerking in deze historische armenwijk.

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Het behoud van de speelpleinfunctie en de lokalen voor de jeugdbeweging zijn wenselijk. Enkele
woningprojecten in het Gentpoortkwartier zijn lopende of staan op stapel waardoor in de toekomst het
aantal inwoners in deze buurt zal stijgen. Ook de nood aan kwalitatieve speelruimte zal hierdoor blijven
bestaan.

Het parkeren kan behouden blijven.

Een herstructurering van de parkeerplaatsen op het publiek domein is gewenst. Hierdoor ontstaat een
ruimere en overzichtelijkere speelruimte. Daarna kan de speelruimte uitgebouwd worden en kan er een
toevoeging gebeuren met kwalitatief groen.

Het streefdoel is om de verhouding van bebouwde en niet bebouwde ruimte te behouden of zelfs te
versterken in het voordeel van de niet bebouwde ruimte. Bijkomende bebouwing wordt niet
toegelaten.

De doorsteek naar de Gentpoortstraat dient behouden te blijven. Hierdoor blijft toegang gewaarborgd
voor gebruikers van de speelruimte in de Jakobinessenstraat.

Behoud van het historisch patrimonium (buiten de projectsite) met maximale aandacht voor de
bestaande context staat voorop.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -



foto luchtfoto (2008)
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kaart grondplan (2008) @

De landschappelijke kwaliteiten van de site liggen in de grote oppervlakte open ruimte. Weliswaar is het Het behoud van de open ruimte is primordiaal. Hierdoor kan het voortbestaan van de hoogstambomen
L overgrote deel verhard en ingenomen door garageboxen. De omgeving van de jeugdlokalen is L en ruimte voor spelactiviteiten verzekerd worden.
afgeschermd door een rij volwassen linden, die ook voor de aangrenzende privétuinen belangrijk zijn.

De privétuinen langs de Nieuwe Gentweg bezitten een divers groenaanbod van kruidlaag tot

boomlaag.
"
De privétuinen en delen van de speelruimte hebben een onverstoorde bodem en bestaan uit Er wordt over gewaakt dat ondergronds parkeren in de privétuinen niet mogelijk wordt gemaakt gezien
T - ) ; ;
graspartijen en struikmassieven. de waarde van de (groene) open ruimte.
A\

De bodem van de privetuinen wordt niet verstoord.

De buurtparking heeft een verstoorde bodem. De verharding voor voertuigen is opgebouwd uit een
monolietverharding.

De verharde speelruimte is opgebouwd uit een monolietverharding. @ Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

De site bestaat uit een hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke 1. Behoud van de hortus conclusus.
inrichting en historische waarde. 2. Behoud en versterking speelveld. Integratie van volumes is mogelijk binnen het speelveld, mits
een speelveld omwille van: inrichting en functie. ondergeschikt aan het speelveld.
een symbiont omwille van: functie en inrichting. 3. Behoud van de symbiont (buurtparking).

4. Doorsteek tussen Gentpoortstraat & Jakobinessenstraat behouden.

legende

privaat (niet toegankelijk) -

semi-publiek

publiek toegankelijk

inbreiding %

doorsteek

i i o=

" kaart gewe_n;te open ruimtestructuur @
kaart bestaande open ruimtestructuur @

Brugge betekent een zekere bewaking voor de site. In de toekomst zullen enkele woonprojecten in het kwartier gerealiseerd worden waardoor de nood aan
open (speel)ruimte niet onbelangrijk is. Een blijvende bewaking van de site is hierdoor op z'n plaats.
= Toekomstige transformaties dienen absolute prioriteit te geven aan de open ruimte.

D Voor de privétuinen langs de Nieuwe Gentweg wordt voorgesteld dat de stad Brugge een voorkoop
recht krijgt.

/@\ Er is op dit ogenblik geen bedreiging bekend voor dit gebied. De eigendom in handen van de stad /@\ De open ruimte binnen het Gentpoortkwartier is waardevol als ademruimte voor de dicht bevolkte wijk.
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719 bouwblok Dijver - Garenmarkt - Eekhoutstraat - Nieuwe Gentweg - Groeninge

naam:

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

seniorie Ten Eeckhoute - Groeninge
museum - Sint-Andreasinstituut

Magdalenakwartier

privaat + stedelijk
scholen - museum - seniorie

patio

Vs |

hortus conclusus

@ kaart Jacob van Deventer (16de E)

beschermingen:

Dijver 15

Beschermd: 9/06/2004 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 2C-deel 247a
Dijver 12

Beschermd: 9/07/1974 (KB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 3C1-250c
Dijver 7

Beschermd: 16/12/1991 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 3C1-deel 256n

Nieuwe Gentweg 49

Beschermd: 9/06/2004 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 3C-deel 345b
Nieuwe Gentweg 53, Huis “Arents-Van der Plancke”
Beschermd: 16/12/1991 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 3C3-deel 318d

Deze patio’s en hortus conclusus vormen samen een grote cluster aaneengesloten (groene) open
ruimte.

Vandaag de dag huisvest de site enkele belangrijke stedelijke functies.

1. Kleuter-, lager en secundair onderwijs met diverse verharde patioruimten. Een sportzaal in het
zuidoosten van de site wordt gebruikt door de scholen.

2. Groeningemuseum met toegang aan de Dijver en Groeninge. Enkele diensten van het museum zijn
gehuisvest in de voormalige gebouwen van de hogeschool KHBO.

3. seniorie Ten Eeckhoute.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde opperviakte.

De patio’s van de onderwijsinstellingen zijn semi-publieke ruimtes die na de schooluren afgesloten
worden. Ze zijn toegankelijk voor fietsers en voetgangers. De patio’s zijn enkel toegankelijk voor auto’s
tijdens de schooluren.

Wanneer de poorten op het domein van de onderwijsinstellingen open staan zijn er doorsteken
mogelijk tussen de Garenmarkt - Eekhoutpoort - Groeninge.

De hortus conclusus van de seniorie is privaat. De tuin wordt omsloten door een draadafsluiting en
poorten.

De seniorie is bereikbaar via de gebouwen aan de Garenmarkt of via een steeg aan de Nieuwe
Gentweg.

Uitzonderlijk waardevolle site in het midden van de binnenstad, met een rijke historische, tevens
architectuur-, cultuur- en tuinhistorische achtergrond. Te situeren langs de Eekhoutrei op het terrein van
de voormalige Eekhoutabdij (1100-1796), dat sinds 1834 grotendeels ingenomen wordt door een grote
historische tuin, die bij de voormalige woning ‘Dujardin” hoorde (Garenmarkt 10). Het grootste deel van
de tuin is uitgevoerd in Engelse landschapsstijl (naar ontwerp van E. Rosseels). De oude serpentine
vijver met 19de-eeuwse brug vormt een schitterend geheel te midden van het indrukwekkend bomen-
bestand (beuken, olmen, populieren, rode esdoorn, watercypres en Japanse notelaar).
Cultuurhistorische toplocatie door de ligging tussen het Europacollege aan de Dijver-Eekhoutpoort en
het Groeningemuseum (eveneens gebouwd op een deel van de abdij, net als de voormalige 19de-
eeuwse Xaverianenkapel, nu ook deel van het museum).

Stedenbouwkundige toplocatie door de vier deels historische toegangen, respectievelijk in de
Eekhoutpoort (de oude abdij ingang), in de Garenmarkt (de toegang tot het voormalige hof van Cuba,
de latere woning ‘Dujardin’), in de Nieuwe Gentweg (de oude tuinoprit tegenover de Werkhuisstraat)
en tenslotte in Groeninge.

il

situering binnenstad (™ inplanting (2009)

Behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen omwille van de typologie, functie en
stadslandschappelijke waarde.

Het behoud van dergelijke stedelijke functies in de binnenstad is wenselijk. Een verlies van de
gemeenschapsfuncties op de site heeft gevolgen voor de dynamiek, werkgelegenheid en diversiteit
van de binnenstad.

Behoud van de (groene) open ruimte in dit kwartier.

Vanuit de gewenste ruimtelijke structuur op niveau stadskwartier wordt in deze omgeving gezocht naar
een bijkomende oaseruimte.

Het streefdoel is om toekomstige relaties te optimaliseren tussen verschillende sites in dit kwartier.
(0.a. KTA - Werkhuisstraat - Jakobinessenpark)

Het streefdoel is uiteindelijk om de verhouding van bebouwde en niet-bebouwde ruimte te behouden
en/of de kwaliteit van de niet-bebouwde ruimte te verhogen. Bijkomende bebouwing wordt slechts
toegelaten op beperkte schaal.

Opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

De onderlinge barriéres binnen het bouwblok dienen te worden opgeheven. Hierdoor kan het
semi-publieke karakter en de eenheid van de open ruimte cluster verhogen.

Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
VOoorop.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -



foto luchtfoto (2008)

Q)

kaart grondplan (2008) @

De projectsite bestaat uit 2 afzonderlijke ruimtes met een opeenvolging van diverse kenmerken.

1. De hortus conclusus aansluitend bij de seniorie is kwalitatief van een hoog niveau. Het betreft de
restanten van de vroegere tuinaanleg (1834) volgens ontwerp van E. Rosseels voor de bankier

F. Dujardin. Zowel naar tuininrichting (vijver + brugje) als naar botanische rijkdom heeft de site een
bijzonder grote waarde.

2. De patioruimtes tussen de schoolgebouwen zijn functioneel en sober ingericht als speelplaats.

3. De patioruimte tussen de hortus conclusus en de museumsite is een verharde parking voor auto’s en
fietsers. Er staan majestueuse hoogstambomen, restanten van de vroegere tuin Dujardin.

De bodem van de hortus conclusus is waardevol gezien de historische achtergrond.

De bodem van de patioruimten werd reeds veelvuldig verstoord door diverse types bebouwing.

De verharde speelruimte is opgebouwd uit een monolietverharding of kleinschalig aaneengesloten
materiaal.

De site bestaat uit een hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke
inrichting en historische waarde.
enkele patio’s omwille van: inrichting en functie bij de schoolgebouwen en het
museum.

beleidsplan

open ruimten

Brugge

Behoud en versterking bestaande open ruimte structuur. Aanwezige elementen van groen worden
gerespecteerd. Bij een transformatie van de patio’s wordt steeds gestreefd naar een verhoging van de
inrichtingskwaliteit.

De hortus conclusus is een uniek landschappelijk element waar waardevolle hoogstambomen staan
die voor het perceel maar ook voor de aanpalende percelen een visuele en landschappelijke waarde
hebben.

De landschappelijke en historische kwaliteiten zijn zeer hoog voor de hortus conclusus. Daardoor dient
elke verstoring van de bodem in de toekomst uitgesloten te worden.

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

1. Transformatie van de hortus conclusus tot publieke (afsluitbare) oase. Inrichting en functie afgestemd
op museumsite.

2. Opwaardering van aanpalende patio’s bij oase. (muren en barriéres slopen)

3. Verdere uitbouw (inbreiding) van museumsite mogelijk.

4. Publiek maken van de lineaire open ruimte structuur langs de rei.

5. Inbreiding Nieuwe Gentweg, relatie tot oase.
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D kaart gewenste open ruimtestructuur @
Het behoud van de open ruimte kan ondersteund worden door een globaal ruimtelijk uitvoeringsplan

X Enkele gebouwen op de site kennen een bescherming. = ] voor de groene ruimte op de schaal van de Brugse binnenstad. Dit wordt best ondersteund en

Het museum kent een tekort aan tentoonstellings- en depotruimte, de onderwijsinstelling wenst een D gestuurd door middel van een masterplan. Een afsteming hiervan met de zuidelijk gelegen site
(Werkhuisstraat - Jakobinessenstraat) is hierbij noodzakelijk.

vernieuwing van de sportinfrastructuur. (sporthal)
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801 bouwblok Oostmeers - Goezeputstraat - Mariastraat - Zonnekemeers

naam: Oud Sint Jan beschermingen:

stadskwartier: O.-L.-Vrouwekwartier o Voormalig Sint-Janshospitaal, Mariastraat 38.

eigenaar: stedelijk - privaat Beschermd: 3/07/1942

functie: administratie - congrescentrum Oorspronkelijk kadasternummer: 3C3-1156d
Gebouwen technische dienst & boomgaard
Beschermd: bescherming in procedure

categorisering: patio

5 DS
hortus conclusus 'm'

De site raakt 2 belangrijke lineaire open ruimtestructuren. Enerzijds de Mariastraat, anderzijds de
reie. Deze historisch belangrijke site huisvest momenteel 4 stedelijke functies: de hogeschool + peda,
de Dienst Ruimtelijke Ordening Brugge en congres- en tentoonstellingruimten binnen het
gerenoveerde 19de eeuwse oud St.-Jan gebouw. Langs de Mariastraat ligt het Hospitaalmuseum
Memling in de voormalige hospitaalgebouwen Sint-Jan.

Buiten het museum genereren deze functies maar een beperkte uitstraling en toegevoegde waarde in
verhouding tot de potenties van de plek en hun mogelijkheden.

In de hoek met de Goezeputstraat en de Oostmeers ligt een clustering van kleine privétuinen.
Ze grenzen tevens aan de parking.

Er is een aanzienlijk deel open ruimte ten opzichte van de bebouwde opperviakte.

De open ruimte is een publieke ruimte. De toegang gebeurt via de omringende straten.

De site ligt op een kruispunt tussen verschillende trekpleisters. Verschillende toeristische looplijnen
kruisen het gebied. (Concertgebouw - Begijnhof, Station - O.-L.-V.-Kerk, ...)

De site bezit een parking die toegankelijk is voor bezoekers van de stadsdiensten en de congres-
ruimte.

Deze site behoort tot de wereldtop op het gebied van de historische zorgarchitectuur zowel door de
aanwezigheid van drie 13de-eeuwse ziekenzalen, als door de omvang van de site waar de historische
evolutie af te lezen is van achthonderd jaar ononderbroken en systematische uitbreiding en exploitatie
van zieken-, bejaarden- en terminale patiéntenzorg in zijn meest diverse aspecten (van de restanten
van een 12de-eeuws passantenhuis naar een 20ste-eeuwse oogkliniek, materniteit en
verpleegstersschool). Hierdoor toont deze site één van de vroegste prototypes van een hedendaags
‘universitair ziekenhuis’, met alle randvoorzieningen erop en eraan. Tegelijk is ze een belangrijke
aanvulling op het merendeel van de Brugse kloosters waar vooral het religieus gebed/onderricht en in
mindere mate de verzorging van de ljdende mens centraal stonden.

Toch is deze site hierin niet uniek: haar pendant in het noorden van de stad en eveneens langs de Reie,
ligt het 13de-eeuwse ‘Hospitaal van Onze-Lieve-Vrouw ter Potterie’, waarvan dan wel de nucleus met
voormalige ziekenzaal, klooster en kapellen is bewaard, maar niet een samenhangend en verankerd
geheel van gebouwen, binnenhoven, tuinen poorten en straten. En dat is precies het unieke aan deze
site, waar naast de drie 13de eeuwse, de acht 19de eeuwse ziekenzalen, en verder de 14de, 16de
en 17de eeuwse kloostergebouwen, de 19de-eeuwse kraam-, oog-, neus-, keel-, en oorklinieken nog
steeds vier deels historische toegangen de omringende straten verbinden met het hart van de site,
de vroegere moestuin en boomgaard - thans deels parking - met ten oosten de Mariastraat (de oude
hospitaalingang), ten zuiden de Zonnekemeers (de toegang tot de oude hospitaaltuin- en boomgaard),
ten westen de Oostmeers (de doorgang in het verlengde van Sint-Jan in de Meers) en ten noorden de
Goezeputstraat (de doorgang naar de bisschopswoning).

&)  kaart Senefelder (1777)
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situering binnenstad

(™ inplanting (2009)

Versterking van de langsliggende lineaire openruimte. Dit door het maximaal behouden en versterking
van de stedelijke functies en flankerende open ruimtes langsheen de as.

De reeds aanwezige oase (boomgaard) wordt opgewaardeerd tot volwaardige oaseruimte binnen de
gewenste ruimtelijke structuur.

Het behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen én de functies omwille van de typologie,
inhoud en waarde op regionaal niveau.

De verhouding van de bebouwde en de niet bebouwde ruimte kan wijzigen in het voordeel van de
bebouwde ruimte. Dit op voorwaarde van de uitbreiding van groene open ruimte ten nadele van de
verharde open ruimte (parking). Inbreidingen worden toegelaten langsheen de Zonnekemeers.
Opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

Versterking en optimalisatie van de openruimte structuur door het herstructureren van de (verharde)
patio’s in relatie tot de te behouden oase en de toekomstige inbreiding dringt zich op.

Het parkeren dient behouden te blijven in relatie tot de huidige en toekomstige functies met regionaal
belang. Een herstructurering van de parkeerplaatsen op het publiek domein is gewenst en dient
ondergronds opgelost te worden. Hierdoor ontstaat een meer ruime en overzichtelijke open ruimte.
Daarna kan de boomgaard uitgebouwd worden en kan er een toevoeging gebeuren met kwalitatief
groen.

De doorsteken dienen behouden te blijven. Hierdoor blijft toegang gewaarborgd voor gebruikers en
bezoekers.

Bij nieuwe ontwikkelingen moet gestreefd worden naar het verder parkeervrijmaken van de open

ruimten. De parkeercapaciteit blijft echter noodzakelijk in verhouding tot de gewenste functies op de
site. Daarom is het aanbevolen een voldoende capaciteit ondergronds te voorzien.

Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
voorop.

Aangewezen om de boomgaard te vrijwaren en deze uit te breiden tot volwaardige en ruimere oase
op kwartierniveau.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -
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foto Iuctfoto (2008) T kaart grondplan (2008) @
De open ruimte bestaat enerzijds uit een slordig ingerichte parking voor zowel de aanwezige functies Er wordt over gewaakt dat ondergronds parkeren in de oase niet mogelijk wordt gemaakt gezien de
L als voor de buurt, anderzijds een kleine groenzone (oase). L waarde van de (groene) open ruimte.

- De gronden die in aanmerking komen voor een transformatie, langsheen de Zonnekemeers en Oost-
meers hebben een zekere vrijheid wat bodemverstoring betreft. Ondergrondse volumes zoals parkeer-
garages zijn mogelijk.

De landschappelijke kwaliteiten van de site liggen in de grootte van de open ruimte. Weliswaar is het
overgrote deel verhard en ingenomen door parkeerplaatsen. Toch is er een kleine oase met
boomgaard aanwezig.

De bodem van de boomgaard wordt niet verstoord. Parkeerplaatsen dienen ondergronds te worden
voorzien in aansluiting op toekomstige inbreidingen.

De parkeerzones bestaan uit een monolietverharding. De bodem is er verstoord.

- Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
e De boomgaard kent een relatief onverstoorde bodem. @ kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.
NI
De site bestaat uit een oase omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke 1. Behoud, opwaardering en uitbreiding van de oase.
inrichting en historische waarde. 2. Inbreidingen zijn uitsluitend mogelijk langsheen de Oostmeers en de Zonnekemeers.
een parasiet omwille van: ruimtelijke kwaliteit, inrichting en functie 3. Transformatie van de parasiet tot ondergrondse parkeergarage en buurtoase.

enkele patio’s omwille van: schaal, inrichting en functie.

legende $
privaat (niet toegankelijk) /
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publiek toegankelijk

inbreiding %ﬁé -.L

doorsteek @

X kaart k 1de open ruimtestructuur @ kaart gewenste open ruimtestructuur @
De mogelijke inbreidingen in het binnengebied, de opwaardering van de oase alsook de afstemming
Op de site is één gebouw beschermd. Dit houdt een zekere bewaking in. = _— van de bestaande congresruimte worden best ondersteund en gestuurd door middel van een
D Het merendeel van de gebouwen en de open ruimte kent geen bescherming. D masterplan voor het volledige bouwblok.
Er zijn reeds initiatieven gekend mbt transformatie van de site.
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Brugge
naam: Home Ter Reie - SNT - Academie beschermingen:

58 stadskwartier: O.-L.-Vrouwekwartier o Voormalige Bogaerdenschool, 16de-eeuws gebouw, kapel en oude schouw van de
eigenaar: stedelijk - privaat Stedelijke Academie, Katelijjnestraat 86.
functie: school - home Beschermd: 20/07/1946 (RB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 3C3-926k

categorisering: patio
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situering binnenstad (™ inplanting (2009)
Deze site huisvest momenteel drie stedelijke functies: de stedelijke academie, de stedelijke Het behoud van de stedenbouwkundige eigenschappen én de functies in de Brugse binnenstad
St nijverheids- en taalleergangen (volwassenenonderwijs) en een jongerenhome op de Wijngaardplaats. St omwille van de typologie, inhoud en waarde op regionaal belang.
De site ligt langs twee belangrijke routes. Enerzijds de stedelijke invalsweg Katelijnestraat en

— anderzijds de toeristische route van het Begijnhof.

De eerste twee functies genereren een aanzienlijke hoeveelheid bezoekers en bijhorende wagens.
Toch hebben ze een beperkte uitstraling en toegevoegde waarde in verhouding tot hun belang en de
potenties van de plek. Daarbij zijn er weinig onderlinge relaties en is de uitstraling, synergie en de
relatie tot de buurt en de invalsweg beperkt.

Versterking en optimalisatie van de openruimte structuur door het herstructureren van de (verharde)
patio’s in relatie met de toekomstige inbreiding dringt zich op.

De verhouding van de bebouwde en de niet bebouwde ruimte kan wijzigen in het voordeel van de

De open ruimte staat in verhouding tot de bebouwing. 0 bebouwde ruimte. Dit op voorwaarde van de uitbreiding van groene open ruimte ten nadele van de

N @ verharde open ruimte (parking). Inbreidingen worden toegelaten langsheen de Arsenaalstraat en de
{Q Noordstraat.

Opdelen / versnipperen van de site is uitgesloten.

De open ruimte van de scholen is een semi-publieke ruimte. De toegang tot de patio’s gebeurt via de
poorten.

(@ De open ruimten blijven (semi)privaat

De doorsteek gevormd door de Noordstraat blijft behouden.
De private open ruimte bij het RVT is enerzijds een hortus conclusus en anderzijds een parkeerzone. @
Het parkeren dient behouden te blijven in relatie tot de huidige en toekomstige functies met regionaal
belang. Een herstructurering van de parkeerplaatsen op het publiek domein is gewenst en dient
In de Noordstraat en op de terreinen van het SNT wordt geparkeerd. \ﬂ’ >, ondergronds opgelost te worden. Hierdoor ontstaat een ruimere en overzichtelijkere open ruimte. Daar-
na kunnen de hortus conclusus en de patio’s uitgebouwd worden en kan er een toevoeging gebeuren
met kwalitatief groen.

e [

);

Waardevol complex met interessante historische, architectuur-, cultuur- en socio-historische betekenis. ‘ Behoud van het historisch patrimonium met maximale aandacht voor de bestaande context staat
Bestaande uit 16de-, 17de-, 18de- en vroeg 20ste-eeuwse gebouwen, die getuigen van een nagenoeg @ voorop.

ononderbroken traditie van scholing (aanvankelijk een weesschool met een opleiding voor wolververs,

daarna armenschool, nijverheidsschool en academie). Aangewezen om de hortus conclusus én de patio’s van de Academie te vrijwaren.

De ongewoon monumentale 16de-eeuwse schouw in de Noordstraat toont aan dat hier niet alleen

honderden kinderen een vak hebben geleerd, maar ook werden gevoed. De overschakeling van een
H caritatief-educatieve naar een artistiek-educatieve functie volgde in de 19de eeuw, eerst met de H

inrichting als Stedelijk Museum (1886-1930), daarna met de inrichting van de Stedelijke Academie en

een Nijverheidsschool (1891), waarvoor de bestaande 16de- en 18de-eeuwse gebouwen werden

gerenoveerd en uitgebreid met twee neo-gotische vieugels.

De Stedelijke Nijverheids- en Taalleergangen zijn gehuisvest in een meer dan 100 jaar oud gebouw in
neo-Brugse stijl met op zich beperkte cultuurhistorische waarde. Als beroepsschool gebouwd door de
Zusters van Vincentius a Paulo achter de moestuinen van hun klooster aan het Wijngaardplein werd
dit pand al snel terug gekocht door de stad Brugge, verbouwd, uitgebreid en in gebruik genomen als
onderdeel van de Nijverheidsschool.

Stilistisch sluit dit neo-gotisch geheel aan bij de historische architectuur van de omgeving. De oude
18de-eeuwse moestuinen tussen het zusterklooster en de voormalige Bogaardenschool werden
ingenomen door banale parkings.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -

(M kaart Senefelder (1777)



foto luchtfoto (2008) @

kaart grondplan (2008) @

De open ruimte bestaat enerzijds uit enkele parkeerzones voor zowel de aanwezige functies als voor
de buurt met een weinig kwalitatief en introvert karakter, en anderzijds uit een kleine hortus conclusus
en twee patio’s bij de Academie met een kwalitatieve inrichting.

De patio’s van de Academie bestaan uit graspartijen en paden. De patio’s bij het SNT zijn volledig
verhard. De groene ommuurde hortus conclusus bij het RVT heeft een beperkte landschappelijke in-
richting.

De hortus conclusus kent een onverstoorde bodem.
De verharding voor voertuigen is opgebouwd uit een monolietverharding.
De patioruimtes ingericht als parking hebben een verstoorde bodem.
De site bestaat uit enkele patio’s omwille van: schaal, inrichting en functie
een hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke

inrichting en historische waarde.
een parasiet omwille van: ruimtelijke kwaliteit, inrichting en functie

= = e

kaart bestaande open ruimtestructuur @

Op de site is één gebouw beschermd. Dit houdt een zekere bewaking in.

Het merendeel van de gebouwen en de open ruimte zijn niet beschermd.

De groei van het volwassenonderwijs, dagschool en de academie wordt afgeremd door de afwezigheid
van uitbreidingsmogelijkheden op de eigen site.

beleidsplan
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De tuinmuren van het RVT beperken de toegankelijkheid van de tuin voor de grotere site. Doorsteken
doorheen deze barriére zijn noodzakelijk voor de opwaardering van het semi-publieke binnengebied.

Er wordt over gewaakt dat ondergronds parkeren in de hortus conclusus niet mogelijk wordt gemaakt
gezien de waarde van de (groene) open ruimte.

Verhardingen van zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
@ kleinschalinge materialen en / of granulaatverhardingen.

privaat (niet toegankelijk) _

semi-publiek

publiek toegankelijk

De gronden die in aanmerking komen voor een transformatie, langsheen de Arsenaalstraat en Noord-
straat hebben een zekere vrijheid wat bodemverstoring betreft. Ondergrondse volumes zoals parkeer-
garages zijn mogelijk.

1. Behoud, opwaardering en uitbreiding van de hortus conclusus.

2. Inbreidingen zijn uitsluitend mogelijk langsheen de Arsenaalstraat en de Noordstraat.

3. Transformatie van de parasiet (Noordstraat) tot ondergrondse parkeergarage en patio mogelijk in
combinatie met inbreidingsproject.
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kaart gewenste open ruimtestructuur @

De mogelijke inbreidingen in het binnengebied, de opwaardering van de hortus conclusus alsook de

= — afstemming van de bestaande congresruimte worden best ondersteund en gestuurd door middel van
D een masterplan voor het volledige bouwblok.
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902 bouwblok Koning Albert I-laan - Boeveriestraat

naam:

60

stadskwartier:
eigenaar:
functie:

categorisering:

VTI - St.-Godelieve Benedictinessenabdij

West-Bruggekwartier
stedelijk - privaat
school - klooster

patio

T
hortus conclusus lm'

a2 4 i

. A
€) kaart Sanderus (1732)

©)  kaart Senefelder (1777)

H

beschermingen:

Kapel, St.-Godelieveklooster, deel bestaande uit kapel 1626-1726, ingangsgebouw
45-47 (1633), zuidvleugel (1643) met pandgang langs deze zuidvleugel en kapel,
noordvleugel en voormalige boerderij, Boeveriestraat 45.

Beschermd: 16/12/1991 (MB)

Oorspronkelijk kadasternummer: 3C3-deel 1438k

Boeveriestraat 59-69
Beschermd: 9/07/1974
Oorspronkelijk kadasternummer: 4D3-1446b,1447b,1615b,1616b

De site bevindt zich aan de rand van het West-Bruggekwartier en wordt geflankeerd door het Koning
Albert | park met daardoor de drukke Koning Abert |- Laan. De oostelijke bebouwing snijdt het park af
met de aanpalende Boeverievesting.

De site bestaat uit twee delen, de Benedictinessenabdij Sint Godelieve en het VTI.

Door het VTI bezit de site een niet onbelangrijke stedelijke functie.

De site is via een fiets- en voetgangerstunnel verbonden met het nabijgelegen station.

Ondanks zijn ligging langs de ringweg is er geen rechtstreeks aansluiting voor mechanisch verkeer.

De verhouding open ruimte t.o.v. de bebouwde opperviakte is evenredig voor het klooster. De dense
bebouwing van het VTI staat in contrast met de openheid van de beperkte patioruimte.

De open ruimten hebben een privaat karakter

De site kent geen publiek doorsteken

De sites zijn niet toegankelijk voor fietsers en mechanisch verkeer.

Historische locatie, met belangrijke cultuur- en sociohistorische betekenis, intussen zonder enige
architectuurhistorische betekenis - uitgezonderd de straatvleugel in sobere interbellumstijl (1932),
destijds Vrije Beroepsschool. Toch was deze site zeven eeuwen lang bekend voor haar caritatieve
zieken- en krankzinnigen-zorg — gaande van Sint-Julianusgasthuis tot Psychiatrische O. L. Vrouw
kliniek (waarvan de vrouwenafdeling in 1910 verhuisde naar de nieuwbouw aan de Koning Albert I-laan
in Sint-Michiels en de mannenafdeling in 1931 naar Beernem).

Historische abdij — rechtstreekse opvolger van de 12de-eeuwse benedictinessenabdij van Gistel - met
rijke cultuur-, architectuur- en tuinhistorische achtergrond. Tevens zeer goed bewaard en onderhouden
geheel, zowel de 17de-eeuwse kerk met barokportaal (1722) als de zeer waardevolle 17de-eeuwse
kloostergebouwen. De laatste uitbreiding, de verbindingsvieugel (1953) tussen de vleugel van 1642 en
die van 1885, sluit de oostzijde van de siertuin af (tot voor tien jaar moestuin, thans één groot grasveld
met enkele verspreide coniferen aan weerszijden van het oude appelboomlaantje met langs de muren
de oude kapel, Lourdesgrot en devotiebeelden).

Boeveriestrag - ;

situering binnenstad &) inplanting (2009)

Vanuit de gewenste open ruimte structuur op stedelijk niveau wordt gestreefd naar de integratie van
een specifieke stedelijke speelzone (skatepark) in het aanpalende Albertpark.

Daarenboven staat een vervolledigen en versterking van de groene ringstructuur voorop. Dit kan hier
worden gerealiseerd door het ruimtelijk linken van de Boeverievest met het Koning Albert | park .

Het klooster is opgenomen in de gewenste openruimte structuur met specifieke erfgoedwaarde. Een

behoud van een aanzienlijk deel open ruimte in relatie tot het klooster is wenselijk.

Bij een mogelijke herbestemming van het klooster kan een deel van de open ruimte als tuin bij de
aanpalende woningen worden gevoegd.

Het behoud van stedelijke functies (tot op heden technische school) is wenselijk voor de algemene
dynamiek en betekenis van de binnenstad.

Inbreidingen zullen patioruimten en doorsteken bevatten die collectief gebied worden
Doosteken tussen het Koning Albert | park en de vesten is gewenst via de Boeveriestraat.

Voertuigen worden bij voorkeur uit de patio’'s geweerd om de patio maximaal te benutten.

Behoud van het historisch patrimonium (buiten de projectsite) met maximale aandacht voor de
bestaande context staat voorop.

- een uitgebreide historische analyse is terug te vinden in deel lll bijlagen -



kaart grondplan (2008) @

De open ruimten van het klooster bestaan uit een centrale patioruimte en twee grote sobere tuinen.
De westelijke tuin bestaat uit een grasveld met enkele solitaire bomen en een centraal wandelpad met
aan weerszijden appelboompjes.

In de oostelijke tuin staan enkele verschillende solitaire bomen.

De kloostertuin is voor het overgrote deel niet verhard. De bodem is er onverstoord.

De waarde van de kloostertuin staat in verhouding tot de waarde van de gebouwen.

Tussen de dense bebouwing van de school liggen drie volledig verharde speelplaatsen. Ze zijn net als

i de gebouwen niet waardevol. De bodem is er verstoord.

De site bestaat uit enkele patio’s omwille van: schaal, inrichting en functie
en een hortus conclusus omwille van: eigendomsstructuur, landschappelijke
inrichting en historische waarde.

S
VT

kaart bestaande open ruimtestructuur @

De gebouwen van het klooster zijn beschermd.

De school zoekt reeds enkele jaren naar een nieuwe site.

Ook vormt de vergrijzing binnen de kloostergemeenschap een bedreiging voor het voortbestaan van
het klooster en z'n bijhorende buitenruimte.

Een herbestemming van deze zone dringt zich dan ook op.
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Bij een transformatie van de horti conclusi wordt gestreefd naar het behoud en de versterking van de
bestaande inrichting en botanische kwaliteit.

Een aansluiting van de tuinen bij het publiek Koning Albert park is mogelijk.
Het maximaal behoud van de bestaande hoogstammen en inrichting is wenselijk.

Versterking onderlinge relaties tussen de verschillende entiteiten binnen de site.

Parkeerplaatsen dienen ondergronds te worden voorzien in aansluiting met toekomstige inbreiding op
de site VTI.

Verhardingen voor zowel voertuigen als voetgangers en fietsers zullen steeds uitgevoerd worden in
kleinschalige materialen en / of granulaatverhardingen.

1. Behoud van de hortus conclusus (tuinmuren, moestuin en boomgaard van de Sint-Godelieve abdij)
2. Inbreidingen enkel op reeds bebouwde gronden VTI.

3. Transformatie van het stadspark tot stedelijk speelveld.

4. Behoud patioruimte klooster.

==

kaart gewenste open ruimtestructuur ©

Transformatie westelijk deel Koning Albert | park tot specifiek speelveld.
Maximaal behoud bestaande openruimte klooster.

Nieuwe invulling op site VTI met ruimtelijke relaties tussen Boeverievest en park.
Ruimtelijk linken van de verschillende open ruimten
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