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1. ALGEMENE BEPALINGEN

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

11 Goede ruimtelijke ordening

Er moet steeds gestreefd worden naar ruimtelijke kwaliteit en vrijwaring van de
goede plaatselike ordening. Voor zover hieraan voldaan is, moeten verder de
numerieke voorschriften gerespecteerd worden.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig kunnen zijn voor de

realisatie van een bestemming zijn toegelaten voor zover ze wat schaal en ruim-

telijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij wordt ten min-

ste aandacht besteed aan:

¢ de waterhuishouding;

o de relatie met de in de omgeving aanwezige functies en vastgelegde be-
stemmingen,;

e de invioed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebrui-
kers, bewoners of bezoekers;

¢ deinvioed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

e de bestaande of gewenste dichtheid;

e deinpassing in de omgeving.

1.2 Duurzaamheid

Voor alle werken en handelingen wordt duurzaamheid nagestreefd.

Toelichting

De numerieke voorschriften worden beschouwd als maxima bij de
beoordeling van stedenbouwkundige vergunningen. De onder-
steuning van het straatbeeld, ruimtelijke draagkracht etc. kunnen
ertoe leiden dat deze maxima niet kunnen worden gerealiseerd.
Het maximum gabariet wordt niet beschouwd als een recht maar
als een bovengrens van de gewenste ontwikkelingen.

Hieronder wordt begrepen dat gestreefd wordt naar:

e compact en zuinig ruimtegebruik

e een maximale waterdoorlatendheid van de bodemverhardin-
gen

o de optimalisatie van de waterhuishouding voor het projectge-
bied

o efficiéntie energiegebruik en gebruik van hernieuwbare energie

e het gebruik van ecologische, afbreekbare of recycleerbare
materialen
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

1.3 Dichtheid

Voor het gehele plangebied als ruimtelijk samenhangend geheel moet een mi-
nimale dichtheid van 25 woningen per hectare worden nagestreefd.

1.4 Woonkwaliteit

Alle inrichtingen, die door hun schaal, mobiliteitseffect of aard van activiteiten
de draagkracht van de woonomgeving overschrijden en/of de rust en de veilig-
heid of het woonklimaat van de omgeving aantasten, zijn verboden.

De inplanting van de gebouwen moet rekening houden met de noodzakelike
woonkwaliteit, privacy en lichten en zichten van de buren.

Elke woning beschikt over een private buitenruimte. In geval van meergezins-
woningbouw (appartementen, studio’s, ...) dient te allen tijde de woonkwaliteit
en de leefbaarheid van de verschillende woongelegenheden gegarandeerd te
worden. Bij iedere woongelegenheid op de verdieping dient er een voldoende
grote buitenruimte voorzien te worden. Er dient minstens één aaneengesloten
buitenruimte van 9m?2 voorzien te worden.

15 Aansluiting op de aanpalende gebouwen

De aansluiting / koppeling van een in te richten hoofdvolume met het hoofdvo-
lume op het aanpalende perceel, dient op een harmonieuze manier te gebeu-
ren. Bij aaneengesloten bebouwing moet steeds met de nieuwe bebouwing
tegen de bestaande wachtgevel(s) aangesloten worden.

De hoogte en de diepte, de dakvorm en het dakvolume van de gebouwen

Toelichting

Het plangebied bevindt zich in stedelijk gebied.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift
moeten in harmonie zijn met de aanpalende gebouwen en dienen het straat-
beeld te ondersteunen.

De kroonlijst dient aan te sluiten aan het aanpalende gebouw indien de nieuwe
bebouwing hetzelfde aantal bouwlagen heeft, waarbij de dakvorm een har-
monieus geheel vormt.

In geval van verschillende bouwlagen moeten architecturale overgangen van
de bouwhoogte de harmonie in het straatbeeld ondersteunen. Bij ongelike
aansluiting dienen alle zichtbare geveldelen te worden afgewerkt. Ook de aan-
sluiting dient qua materiaalgebruik op een harmonische manier te gebeuren.

1.6 Waterhuishouding

Maatregelen in functie van de goede waterhuishouding worden in het volledige
plangebied toegestaan.

Het bergingsvolume voor water, dat zich onder het maaiveldniveau 3m50 TAW
bevindt, mag niet verkleind worden. Eventuele reliéfwijzigingen onder 3m50
moeten altijd in functie staan van de waterhuishouding.

Er moet overstromingsveilig gebouwd worden. Bij nieuwe hoofdgebouwen be-
vindt het vioerpeil van de benedenverdieping zich minimaal 30cm boven het
bestaande maaiveld of boven 3m80 TAW. Eventuele installaties en voorzienin-
gen die zich onder dit peil bevinden worden beveiligd tegen overstromingen.

Voor alle nieuwe bebouwde en verharde opperviakte wordt een vertraagde
afvoer voorzien, met een buffering van 330 m3 per hectare bebouwde en ver-
harde opperviakte, met een lozingsdebiet van 10l/s/ha. .

Toelichting

Het gebied is een signaalgebied: een recent overstroomd gebied
met bebouwbare bestemming. Naast een aanpassing van de be-
bouwbare zones zijn er nog bilkomende maatregelen noodzakelijk.

Inname van de buffercapaciteit zou betekenen dat er meer water-
last ontstaat, op deze of andere locaties.

Er moet ook maximaal waterveilig gebouwd worden: hoger vioer-
peil, geen woonruimtes onder 3m80 TAW, bescherming van bv la-
ger gelegen regenwaterputten tegen insijpeling, terugslagkleppen
in de waterafvoer van de woning, ... de principes van waterveilig
bouwen zijn beschreven in de brochure ‘overstromingsveilig bou-
wen en wonen’ van het codrdinatieplatform integraal waterbe-
heer. In de zone specifieke voorschriften is bepaald in welke zone
en met welke randvoorwaarden ondergrondse verdiepingen zijn
toegestaan.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

1.7 Inplantingen van openbaar nut

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het aanbie-
den van openbare nutsvoorzieningen zijn toegelaten in elke zone van het RUP*.
Openbare wegenis en openbare groene ruimtes maken hier deel van uit.

Openbare nutsvoorzieningen moeten voldoen aan de inrichtingsvoorschriften
van de betrokken zone.

Enkel technische openbare nutsvoorzieningen waarbij het noodzakelijk is voor
de goede werking ervan dat deze buiten het bouwvolume worden voorzien,
kunnen beperkt qua schaal buiten het bouwvolume alsook buiten het maximaal
toegelaten bouwvolume voorzien worden.

1.8 Overgangsbepaling: bestaande gebouwen en activiteiten
Bestaande vergunde of vergund geachte niet-verkrotte gebouwen, constructies
en functies die afwijken van de verordenende voorschriften van dit RUP mogen
behouden blijven en verbouwd worden op voorwaarde dat de afwijking niet
toeneemt. Bij grondige verbouwing of nieuwbouw dienen de voorschriften van
onderhavig RUP gerespecteerd te worden. Nieuwe activiteiten/functies moeten
beantwoorden aan de stedenbouwkundige voorschriften van dit RUP.

Toelichting

De vergunningverlenende overheid bepaalt bij elke aanvraag tot
stedenbouwkundige vergunning en/of verkavelingsvergunning of
de technische openbare nutsvoorzieningen die buiten het bouwvo-
lume alsook buiten het maximaal toegelaten bouwvolume worden
voorzien, maximaal aan het zicht worden onttrokken en verenig-
baar zijjn met de omgeving en het vooropgestelde kwalitatieve
karakter van het plangebied.

Vergunningsplichtige werken aan bestaande vergunde of vergund
geachte niet-verkrotte gebouwen en constructies zijn steeds toege-
staan. In geval van volledige afbraak en wederopbouw dienen zij
echter te voldoen aan de geldende stedenbouwkundige voor-
schriften.

! De betrokken werken, handelingen en wijzigingen kunnen worden toegelaten ongeacht het publiek- of privaatrechtelijk statuut van de initiatiefnemer of het al dan niet aanwezig zijn

van winstoogmerk.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

1.9 Begrippen en definities

Bestaand groen: verzamelnaam voor bomen, struikgewassen en grassen die op
het moment van een vergunningsaanvraag bij een stedenbouwkundige aan-
vraag en/of bij aanvang van werken op het terrein aanwezig zijn.

Bestaande toestand: De ‘bestaande toestand’ is de toestand - activiteiten in
een gegeven vorm en omvang - bij het opstellen van het RUP die tevens is
weergegeven op de plannen bestaande toestand horende bij dit RUP.
Bijgebouwen: Een bijgebouw is een constructie losstaand van het hoofdgebouw
(hoofdvolume en nevenvolume) opgericht in de tuinzone van het perceel.

Bouwdiepte: afstand tussen de voorbouwlijn/voorgevel en de verst verwijderde
achtergevel (inclusief terrassen op de verdieping).

Collectieve woonvorm: Groepswoningbouw i.f.v. samenwonen van personen /
gezinnen die gebruik kunnen maken van gezamenlijke ruimtes zoals bergingen,
wasruimtes,... wordt gezien als een collectieve woonvorm.

Stapelwoningen rond een gemeenschappelijke inkom en circulatie worden niet
beschouwd als een collectieve woonvorm.

Diensten: activiteiten gericht op een dienstverlening naar de bevolking. Onder
diensten worden zowel woonondersteunende als commerci€le diensten ver-
staan.

Inrichtingsstudie: De inrichtingsstudie is een informatief document ter ondersteu-
ning van de vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen
van de vergunningsaanvraag in het kader van de goede ruimtelijke ordening en
de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt
tot wat al gerealiseerd is in het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van
de rest van het gebied. De inrichtingsstudie maakt deel uit van het dossier be-
treffende de aanvraag van stedenbouwkundige vergunning en wordt als zoda-
nig meegestuurd aan de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toe-
passelijke procedure voor de behandeling van de aanvragen. Elke nieuwe ver-
gunningsaanvraag kan een bestaande inrichtingsstudie of een aangepaste of
nieuwe inrichtingsstudie bevatten.

Toelichting

Voor begrippen en definities die niet in deze lijst zijn opgenomen
gelden de omschrijvingen die opgenomen zijn de gemeentelijke
verordening, en in de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Voorbeelden van bijgebouwen zijn: tuinhuizen, garages, serres,
schuurtje,....

Onder woonondersteunende diensten worden verstaan: kinderop-
vang, strijkatelier, socio-medische dienstverlening, vrije beroepen,...
Onder commerciéle diensten worden verstaan: kap- en schoon-
heidssalon, bank, reisbureau, fithesszaak,...

Aan de hand van de inrichtingsstudie moet de aanvrager aanto-
nen dat een kwalitatief project wordt gerealiseerd, rekening hou-
dend met de bestaande situatie en waarbij voldoende mogelijk-
heden blijven om een kwalitatief project te realiseren op aanpa-
lende delen.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift
Kleinschalige detailhandel: winkels waarvan de netto-handelsopperviakte klei-
ner is dan 400mz.

Stapelwoningen: Woonvorm waarbij meerdere wooneenheden voorkomen in
eenzelfde bouwvolume maar waarbij iedere woning beschikt over een eigen
toegang tot het openbaar domein.

Terreinbezetting: De verhouding van de totale bebouwde opperviakte van het
perceel (of aangrenzende kadastrale percelen die één functionele en/of eco-
nomische eenheid vormen) ten opzichte van de totale oppervlakte van het
perceel gelegen binnen de betrokken bestemmingszone. Dit wordt uitgedrukt in
procent.

Als bebouwde oppervlakte wordt in rekening gebracht de orthogonale projec-
tie van de gebouwen (alle uitsteeksels zoals een balkon, luifels, ... inbegrepen)
op het horizontale vlak. Verhardingen en ondergrondse constructies worden niet
meegerekend bij de terreinbezetting.

Verharde oppervlakte: Dit is de totale oppervlakte aan verhardingen, samen
met de ingenomen oppervlakte van constructies die geen gebouw vormen.

Woonzorg: zelfstandige wooneenheid (vb. serviceflats) voor ouderen of hulpbe-
hoevende personen die indien nodig gebruik kunnen maken van gemeen-
schappelijke ruimtes en/of een zorgservice van een overkoepelend zorgcen-
trum,...

Toelichting
Onder kleinschalige detailhandel worden de categorieén (conform
het decreet integraal handelsvestigingsbeleid) begrepen:

Verkoop van voeding

Verkoop van goederen voor personeelsuitrusting

Verkoop van planten, bloemen en goederen voor land- en
tuinbouw

Verkoop van andere producten
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2. BIJZONDERE BEPALINGEN EN VOORSCHRIFTEN PER ZONE
2.1 Bebouwbare zones

I At 1 Zone voor eengezinswoningen

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Wonen, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening, art. 2.2.3. §2.

Bestemming

Deze zone is bestemd voor eengezinswoningen en beperkte nevenfuncties.
De woonfunctie omvat ook de openbare en private groene en verharde ruim-
ten die in functie staan van het wonen.

Hoofdbestemming:

e Eengezinswoningen

¢ Meergezinswoningen zijn enkel toegelaten als het collectieve woonvormen
betreft.

¢ Woonondersteunende diensten op wijkniveau

Wonen moet steeds aanwezig zijn maar kan ondergeschikt zijn aan een andere

toegelaten hoofdbestemming.

Nevenbestemming:

e diensten;

e kleinhandel;

e gastenkamers;

¢ studentenhuisvesting waarbij er maximaal 3 studentenkamers toegelaten zijn
per bewoonde woning

e ambachtelijke bedrijvigheid, , voor zover de opperviakte niet meer bedraagt
dan 100m?

Toelichting

Deze zone is bestemd voor eengezinswoningen. Er moet op ieder
perceel een woonfunctie aanwezig zijn. Naast wonen als hoofdbe-
stemming en woonondersteunende diensten op wijkniveau worden
enkele nevenbestemmingen toegestaan: diensten en kleinhandel,
gastenkamers, kleinschalige ambachtelijke bedrijvigheid.

Een nevenbestemming is een mogelijke en toegelaten bestem-
ming.

Niet toegelaten bestemmingen zijn ondermeer:

¢ hotels en vakantiewoningen

e meergezinswoningen indien het geen collectieve woonvormen
betreft

P.000763.0503] Voorschriften RUP Sint-Pietersmolenwijk
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Stedenbouwkundig voorschrift
Activiteiten in nevenbestemming worden geintegreerd in de hoofdgebouwen
en beslaan maximaal 50% van de bruto vloeropperviakte.

Inrichting

Inrichtingsstudie

Bij aanvragen voor een project met een belangrijke ruimtelijke impact en bij
aanvragen voor een project vanaf 5.000 m2 en/of 25 woongelegenheden, moet
een inrichtingsstudie toegevoegd worden.

Deze inrichtingsstudie verduidelijkt hoe voldaan wordt aan de voorschriften van

dit RUP. Deze inrichtingsstudie moet minstens volgende informatie bevatten:

e een zuinig en optimaal gebruik van de bebouwbare opperviakte;

e architecturale kwaliteit;

¢ duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik;

¢ minimale hinder t.a.v. omgeving (bezonning, privacy, mobiliteit, geluid af-

komstig van de spoorweg);

ontsluiting, interne circulatie en verblijfsruimten voor verschillende soorten

verkeer (gemotoriseerd verkeer, fietsers en/of voetgangers)

kwalitatieve inrichting van de onbebouwde delen;

kwalitatieve aanleg (semi-) publiek domein;

ruimtelijk kwalitatieve relatie tussen bebouwde en onbebouwde ruimte

situering van spel- en speelvelden met bijhorende accommodatie; kind-

vriendelikheid door speelruimte en/of spelprikkels en een veilige en kind-

vriendelijke aansluiting op de omgeving te voorzien;

¢ maatregelen voor behoud waterbergend vermogen: de wateropvang en —
buffering

¢ relatie met (eventueel) reeds gerealiseerde delen

Verkaveling en groepswoningbouwprojecten

Alle verkavelingen en groepswoningbouwprojecten aan volgende voorwaar-
den voldoen:

e De perceelsopperviakte voor een woonperceel bedraagt minimaal 200mz.

Toelichting
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Stedenbouwkundig voorschrift

e De perceelsbreedte voor woonpercelen zonder inpandige garage be-
draagt minimaal 6m, met inpandige garage 9m.

Deze zone wordt ontsloten via de op het grafisch plan aangeduide wegenis of

indicatieve ontsluitingen voor gemotoriseerd verkeer en de op plan aangeduide

indicatieve overdrukken voor langzaam verkeer.

Bij nieuwe ontwikkelingen wordt de wegenis voor gemotoriseerd verkeer tot een

minimum beperkt en parkeervoorzieningen worden maximaal gebundeld.

Nieuwe wegenis tussen de woonpercelen zelf is gericht op het dagelijks gebruik
door langzaam verkeer, maar tevens geschikt voor occasioneel gebruik voor
laden en lossen en hulpdiensten. Ze vormen een onderdeel van het langzaam
verkeersnetwerk, doodlopende paden worden tot een minimum beperkt zodat
een goed doorwandelbaar en toegankelijk woonweefsel gecreéerd wordt.

Bebouwing

Gabariet

Het maximaal toegelaten gabariet van de hoofdgebouwen bedraagt:
e drie bouwlagen inclusief dakvolume

o bouwdiepte gelijkvioers: 15 meter

e bouwdiepte verdieping: 12 meter

Er moet steeds op een verantwoorde wijze aangesloten worden op eventuele
aanpalende bebouwing.

Volledige kelderverdiepingen onder nieuwe hoofdgebouwen zijn niet toegela-
ten, kruipkelders zijn toegelaten mits ze overstroombaar zijn.
Gemeenschappelijke ondergrondse parkeergarages zijn toegelaten mits de inrit
door middel van keerwanden en een drempel voor de inrit beveiligd is voor
overstromingen tot 3m80 TAW.

Inplanting van de hoofdgebouwen

¢ Inplanting t.o.v. de roailijn: De bestaande bouwlijn binnen de zone is rich-
tinggevend en geldt als uiterste voorbouwlijn. De inplanting van de voorge-
vel gebeurt in harmonie met eventuele aanpalende bebouwing

Toelichting

Met bestaande bouwlijn wordt de bouwlijn van de bebouwing op
en in de omgeving van het perceel begrepen.

In geval van bestaande percelen en bebouwing kan van de in-
planting afgeweken worden. In harmonie met de aanpalende be-
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Stedenbouwkundig voorschrift

e Inplanting t.o.v. zijperceelsgrens: De afstand tot de zijperceelsgrenzen moet
min. 3m bedragen, tenzij bij gesloten en half-vrijstaande bebouwing, waar
aan de zijde van de koppeling op de zijperceelsgrens moet worden ge-
bouwd.

Bijgebouwen
Bijgebouwen zijn toegelaten met een maximum van 40mz2 per woonperceel. Ze

worden ingeplant op minimaal 1,00 m van de perceelsgrens of gekoppeld op
de perceelsgrens.
Bijgebouwen hebben maximaal 1 bouwlaag, de dakvorm is vrij.

In de nog te ontwikkelen noordelijke woonlob worden individuele parkings of
garages bij nieuwe woningen niet toegelaten.

Buitenruimte

De niet-bebouwde en niet-verharde perceelsdelen worden als groene ruimte
worden aangelegd.

Nabij de spoorweg zijn constructies of voorzieningen in het kader van geluids-
beperking toegelaten. Deze worden ruimtelijke ingepast.

Verharding
Inzake maximaal toegelaten verharde opperviaktes wordt een onderscheid

gemaakt tussen publieke toegankelijke verharding en verharding op private
woonpercelen.

Publiek toegankelijke verharding staat enerzijds ten dienste van de ontsluiting
voor gemotoriseerd verkeer, inclusief gegroepeerde parkings, anderzijds vormt
de verharding onderdeel van het langzaam verkeers- en publieke ruimtenet-
werk. De aaneengesloten verhardingsoppervlakte wordt beperkt tot de nodige
oppervlakte, waarbij aandacht is voor een optimale afwatering en buffering.

Verhardingen op private woonpercelen zijn toegelaten met een maximum van
40m2 per woonperceel.

Toelichting

bouwing houdt in dat er een oordeelkundige inplanting moet zijn
rekening houdend met de aanpalende bebouwing. Dit betekent
niet dat er per definitie eenzelfde voorgevelljn moet gevolgd wor-
den, wel dat dit doordacht moet zijn.

Er mogen meerdere bijgebouwen opgetrokken worden doch de
gezamenlike opperviakte van al de bijgebouwen is maximaal
40mz2, Dit is tevens de oppervliakte voor bijgebouwen die op dit
ogenblik vrijgesteld is van de vergunningsplicht indien deze niet
strijdig is met het RUP of bestaande verkavelingsvergunning.
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AWV 4 overdruk woonzorgcentra

In de zone met de overdruk woonzorgcentrum is ook de bestemming woon-
zorgcentrum, zoals bepaald in het artikel 6, toegelaten. Bijj realisatie van deze
bestemmingen zijn de desbetreffende inrichtingsvoorschriften van toepassing op
het betrokken perceel(sdeel).

Overdruk wegenis

In de zone met de overdruk wegenis is ook de bestemming wegenis, zoals be-
paald in het artikel 8, toegelaten. Bij realisatie van deze bestemmingen zijn de
desbetreffende inrichtingsvoorschriften van toepassing op het betrokken per-
ceel(sdeel).

77 A Overdruk beeldbepalende groene tuin

In de zone met de overdruk beeldbepalende groene tuin is geen bebouwing Het gaat om onbebouwde tuindelen op kruispunten die:
toegelaten. Het groene tuinkarakter dient er behouden te blijven. Verharding is e Dbestaan uit te behouden bestaande waardevolle groenfrag-
toegelaten in zoverre ze het beeldbepalend groene tuinkarakter dat ervaren menten

wordt vanaf de openbare weg niet in het gedrang brengt en de zichtbaarheid ¢ het groene karakter van de wijk voelbaar maken voor de pas-
op de kruispunten vrijwaart. sant

¢ de zichtbaarheid op de kruispunten vrijwaren
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[2] Art. 2 Zone voor stapelwoningen

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Wonen, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening, art. 2.2.3. §2.

Bestemming

Deze zone is bestemd voor eengezins- en stapelwoningen en beperkte neven-
functies. De woonfunctie omvat ook de openbare en private groene en verhar-
de ruimten die in functie staan van het wonen.

Hoofdbestemming:
e Eéngezinswoningen
e Meergezinswoningen zijn enkel toegelaten indien
0 het stapelwoningen met twee woonunits
o of collectieve woonvormen betreft
¢ woonondersteunende diensten op wijkniveau
Wonen moet steeds aanwezig zijn maar kan ondergeschikt zijn aan een andere
toegelaten hoofdbestemming.

Nevenbestemming:

e diensten;

e kleinhandel;

e gastenkamers;

o studentenhuisvesting waarbij er maximaal 3 studentenkamers toegelaten zijn
per bewoonde woning

¢ ambachtelijke bedrijvigheid, , voor zover de opperviakte niet meer bedraagt
dan 100m?

Activiteiten in nevenbestemming worden geintegreerd in de hoofdgebouwen

en beslaan maximaal 50% van de bruto vioeropperviakte.

Toelichting

Deze zone is bestemnd voor eengezinswoningen. Er moet op ieder
perceel een woonfunctie aanwezig zijn. Naast wonen als hoofdbe-
stemming en woonondersteunende diensten op wijkniveau worden
enkele nevenbestemmingen toegestaan: diensten en kleinhandel,
gastenkamers, kleinschalige ambachtelijke bedrijvigheid.

Een nevenbestemming is een mogelijke en toegelaten bestem-
ming.

Niet toegelaten bestemmingen zijn ondermeer:

¢ hotels en vakantiewoningen

e meergezinswoningen die geen stapelwoningen met twee
woonunits of collectieve woonvormen betreffen.
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Inrichting

Inrichtingsstudie

Bij aanvragen voor een project met een belangrijke ruimtelijke impact en bij
aanvragen voor een project vanaf 5.000 m2 en/of 25 woongelegenheden, moet
een inrichtingsstudie toegevoegd worden.

Deze inrichtingsstudie verduidelijkt hoe voldaan wordt aan de voorschriften van
dit RUP. Deze inrichtingsstudie moet minstens volgende informatie bevatten:

een zuinig en optimaal gebruik van de bebouwbare opperviakte;
architecturale kwaliteit;

duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik;

minimale hinder t.a.v. omgeving (bezonning, privacy, mobiliteit, geluid af-
komstig van de spoorweg);

ontsluiting, interne circulatie en verblijfsruimten voor verschillende soorten
verkeer (gemotoriseerd verkeer, fietsers en/of voetgangers)

kwalitatieve inrichting van de onbebouwde delen;

kwalitatieve aanleg (semi-) publiek domein;

ruimtelijk kwalitatieve relatie tussen bebouwde en onbebouwde ruimte
situering van spel- en speelvelden met bijhorende accommodatie; kind-
vriendelijkheid door speelruimte en/of spelprikkels en een veilige en kind-
vriendelijke aansluiting op de omgeving te voorzien;

maatregelen voor behoud waterbergend vermogen: de wateropvang en —
buffering

relatie met (eventueel) reeds gerealiseerde delen

Verkaveling en groepswoningbouwprojecten

Alle verkavelingen en groepswoningbouwprojecten aan volgende voorwaar-
den voldoen:

De perceelsbreedte voor woonpercelen zonder inpandige garage be-
draagt minimaal 6m, met inpandige garage 9m.

Toelichting
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Deze zone wordt ontsloten via de op het grafisch plan aangeduide wegenis of
indicatieve ontsluitingen voor gemotoriseerd verkeer en de op plan aangeduide
indicatieve overdrukken voor langzaam verkeer.

Bij nieuwe ontwikkelingen wordt de wegenis voor gemotoriseerd verkeer tot een
minimum beperkt en parkeervoorzieningen worden maximaal gebundeld.

Nieuwe wegenis tussen de woonpercelen zelf is gericht op het dagelijks gebruik
door langzaam verkeer, maar tevens geschikt voor occasioneel gebruik voor
laden en lossen en hulpdiensten. Ze vormen een onderdeel van het langzaam
verkeersnetwerk, doodlopende paden worden tot een minimum beperkt zodat
een goed doorwandelbaar en toegankelijk woonweefsel gecreéerd wordt.

Bebouwing

Gabariet

Het maximaal toegelaten gabariet van de hoofdgebouwen in de deelzone A
bedraagt:

e vier bouwlagen inclusief dakvolume

e bouwdiepte verdieping: 12 meter

Het maximaal toegelaten gabariet van de hoofdgebouwen in de deelzone B
bedraagt:

e drie bouwlagen inclusief dakvolume

e bouwdiepte verdieping: 12 meter

Volledige kelderverdiepingen onder nieuwe hoofdgebouwen zijn niet toegela-
ten, kruipkelders zijn toegelaten mits ze overstroombaar zijn.
Gemeenschappelijke ondergrondse parkeergarages zijn toegelaten mits de inrit
door middel van keerwanden en een drempel voor de inrit beveiligd is voor
overstromingen tot 3m80 TAW.

Inplanting van de gebouwen

De bebouwing wordt ingeplant op een minimale afstand van de aanpalende
zonegrenzen van de zones 1, 3, 6 en 7 die gelijk is aan de kroonlijsthoogte, met
een minimum van 3m.

Toelichting

Deze zone bestaat uit volgende deelzones, aangeduid op het gra-

fisch plan:

e Deelzone A: deel van noordelijke woonlob
¢ Deelzone B: deel van zuidelijke woonlob

[ 12m__| 12m__|
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De inplanting van de voorgevel gebeurt in harmonie met eventuele aanpalen-
de bebouwing.

Bijgebouwen
Bijgebouwen zijn toegelaten met een maximum van 40m2 per woonperceel. Ze

worden ingeplant op minimaal 1,00 m van de perceelsgrens of gekoppeld op
de perceelsgrens.
Bijgebouwen hebben maximaal 1 bouwlaag, de dakvorm is vrij.

In de deelzone A zijn individuele garages niet toegelaten.

Buitenruimte

De niet-bebouwde en niet-verharde perceelsdelen worden als groene ruimte
worden aangelegd.

Nabij de spoorweg zijn constructies of voorzieningen in het kader van geluids-
beperking toegelaten. Deze worden ruimtelijke ingepast.

Verharding
Inzake de maximaal toegelaten opperviakte verharding wordt een onderscheid

gemaakt tussen publieke toegankelijke verharding en verharding op private
woonpercelen.

Publiek toegankelijke verharding staat enerzijds ten dienste van de ontsluiting
voor gemotoriseerd verkeer, inclusief gegroepeerde parkings, anderzijds vormt
de verharding onderdeel van het langzaam verkeers- en publieke ruimtenet-
werk. De aaneengesloten verhardingsoppervlakte wordt beperkt tot de nodige
oppervlakte, waarbij aandacht is voor een optimale afwatering en buffering.

Verhardingen op private woonpercelen zijn toegelaten met een maximum van
40m2 per woonperceel.

Toelichting

Er mogen meerdere bijgebouwen opgetrokken worden doch de
gezamenlike opperviakte van al de bijgebouwen is maximaal
40mz2, Dit is tevens de oppervliakte voor bijgebouwen die op dit
ogenblik vrijgesteld is van de vergunningsplicht indien deze niet
strijdig is met het RUP of bestaande verkavelingsvergunning.

In deelzone A wordt gestreefd naar gebundelde parking en gara-
ges.

P.000763.0503] Voorschriften RUP Sint-Pietersmolenwijk

18



Stedenbouwkundig voorschrift Toelichting
In de deelzone A zijn individuele parkings niet toegelaten.
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Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Wonen, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening, art. 2.2.3. §2.

Bestemming

Deze zone is bestemd voor wonen en beperkte nevenfuncties.
De woonfunctie omvat ook de openbare en private groene en verharde ruim-
ten die in functie staan van het wonen.

Hoofdbestemming:

e wonen

¢ woonondersteunende diensten op wijkniveau

Wonen moet steeds aanwezig zijn maar kan ondergeschikt zijn aan een andere
toegelaten hoofdbestemming.

Nevenbestemming:

diensten;

kleinhandel;

zorgwonen;

woonzorg

gastenkamers;

studentenhuisvesting waarbij er maximaal 3 studentenkamers toegelaten zijn

per bewoonde woning

¢ ambachtelijke bedrijvigheid, , voor zover de opperviakte niet meer bedraagt
dan 100m?

Activiteiten in nevenbestemming worden geintegreerd in de hoofdgebouwen

en beslaan maximaal 50% van de bruto vioeropperviakte.

Toelichting

Deze zone is bestemd voor alle woonvormen. Er moet op ieder per-
ceel een woonfunctie aanwezig zijn. Naast wonen als hoofdbe-
stemming en woonondersteunende diensten op wijkniveau worden
enkele nevenbestemmingen toegestaan: diensten en kleinhandel,
gastenkamers, kleinschalige ambachtelijke bedrijvigheid.

Een nevenbestemming is een mogelijke en toegelaten bestem-
ming.

Niet toegelaten bestemmingen zijn ondermeer:
¢ hotels en vakantiewoningen
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Inrichting

Inrichtingsstudie

Bij aanvragen voor een project met een belangrijke ruimtelijke impact en bij
aanvragen voor een project vanaf 5.000 m2 en/of 25 woongelegenheden, moet
een inrichtingsstudie toegevoegd worden.

Deze inrichtingsstudie verduidelijkt hoe voldaan wordt aan de voorschriften van
dit RUP. Deze inrichtingsstudie moet minstens volgende informatie bevatten:

een zuinig en optimaal gebruik van de bebouwbare opperviakte;
architecturale kwaliteit;

duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik;

minimale hinder t.a.v. omgeving (bezonning, privacy, mobiliteit);

ontsluiting, interne circulatie en verblijfsruimten voor verschillende soorten
verkeer (gemotoriseerd verkeer, fietsers en/of voetgangers)

kwalitatieve inrichting van de onbebouwde delen;

kwalitatieve aanleg (semi-) publiek domein;

ruimtelijk kwalitatieve relatie tussen bebouwde en onbebouwde ruimte
situering van spel- en speelvelden met bijhorende accommodatie; kind-
vriendelijkheid door speelruimte en/of spelprikkels en een veilige en kind-
vriendelijke aansluiting op de omgeving te voorzien;

maatregelen voor behoud waterbergend vermogen: de wateropvang en —
buffering

relatie met (eventueel) reeds gerealiseerde delen

Verkaveling en groepswoningbouwprojecten

Deze zone wordt ontsloten via de op het grafisch plan aangeduide indicatieve
ontsluitingen voor gemotoriseerd verkeer en de op plan aangeduide indicatieve
overdrukken voor langzaam verkeer.

Bij nieuwe ontwikkelingen wordt de wegenis voor gemotoriseerd verkeer tot een
minimum beperkt en parkeervoorzieningen worden maximaal gebundeld.

Toelichting
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Nieuwe wegenis tussen de woonpercelen zelf is gericht op het dagelijks gebruik
door langzaam verkeer, maar tevens geschikt voor occasioneel gebruik voor
laden en lossen en hulpdiensten. Ze vormen een onderdeel van het langzaam
verkeersnetwerk, doodlopende paden worden tot een minimum beperkt zodat
een goed doorwandelbaar en toegankelijk woonweefsel gecreéerd wordt.

Bebouwing
Gabariet

Het maximaal toegelaten gabariet van de hoofdgebouwen bedraagt: e
e vier bouwlagen inclusief dakvolume - ™

Er moet steeds op een verantwoorde wijze aangesloten worden op eventuele  f——————— .
aanpalende bebouwing.

Volledige kelderverdiepingen onder nieuwe hoofdgebouwen zijn niet toegela- - =
ten, kruipkelders zijn toegelaten mits ze overstroombaar zijn.

Gemeenschappelijke ondergrondse parkeergarages zijn toegelaten mits de inrit

door middel van keerwanden en een drempel voor de inrit beveiligd is voor
overstromingen tot 3m80 TAW.

Inplanting van de gebouwen

In aansluiting bij bestaande private woonpercelen moet de inplanting van ge-
bouwen op een oordeelkundige wijze gebeuren (voldoende afstand houden
t.o.v. private tuinen).

De bebouwing wordt ingeplant op een minimale afstand van de aanpalende
zonegrenzen van de zones 1, 2 en 6 (eengezinswoningen, woonzorgcentra en
stapelwoningen) die gelijk is aan de kroonlijsthoogte en minimaal 3 meter be-
draagt.

Bijgebouwen
Bij individuele woonpercelen zijn bijgebouwen toegelaten met een maximum ' Er mogen meerdere bijgebouwen opgetrokken worden doch de

van 40m2 per woonperceel. Ze worden ingeplant op minimaal 1,00 m van de @ gezamenlijke opperviakte van al de bijgebouwen is maximaal 40m2
perceelsgrens of gekoppeld op de perceelsgrens. voor een individueel woonperceel (een perceel met een eenge-
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Bijgebouwen hebben maximaal 1 bouwlaag, de dakvorm is vrij.

Bij meergezinswoningen zijn bijgebouwen enkel toegelaten in functie van fiets-
en tuinberging en toegang tot ondergrondse parking, met een maximale op-
perviakte van 40mz2 per perceel en maximum 1 bouwlaag.

Buitenruimte

Minimum 25% van de zone bestaan uit (semi-)publiek aaneengesloten groene
speel- en ontmoetingsruimte.

De niet-bebouwde en niet-verharde private perceelsdelen worden als groene
ruimte aangelegd.

Verharding
Inzake de maximaal toegelaten opperviakte verharding wordt een onderscheid

gemaakt tussen publieke toegankelijke verharding en verharding op private
woonpercelen.

Publiek toegankelijke verharding staat enerzijds ten dienste van de ontsluiting
voor gemotoriseerd verkeer, inclusief gegroepeerde parkings, anderzijds vormt
de verharding onderdeel van het langzaam verkeers- en publieke ruimtenet-
werk. De aaneengesloten verhardingsopperviakte wordt beperkt tot de nodige
opperviakte, waarbij aandacht is voor een optimale afwatering en buffering.

Verhardingen op private woonpercelen zijn toegelaten met een maximum van
40m2 per gelijkvloerse wooneenheid.

Toelichting

zinswoning). Dit is tevens de oppervlakte voor bijgebouwen die op
dit ogenblik vrijgesteld is van de vergunningsplicht indien deze niet
strijdig is met het RUP of bestaande verkavelingsvergunning.

Voor percelen met meergezinswoningen zijn bijgebouwen enkel
toegelaten in functie van fietsstalling of tuinberging.
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Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Wonen, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening, art. 2.2.3. §2.

Bestemming

Deze zone is bestemd voor wonen en kleinschalige met wonen verweefbare
functies. De woonfunctie omvat ook de openbare en private groene en verhar-
de ruimten die in functie staan van de hoofdbestemming.

Hoofdbestemming:

wonen

diensten

kleinhandel, voor zover de verkoopsoppervliakte niet meer bedraagt dan
400m?2 per perceel.

kleinschalige kantoren

restaurant en café

gastenkamers

gemeenschaps- en nutsvoorzieningen

socio-culturele inrichtingen

recreatieve voorzieningen

ambachtelijke bedrijvigheid, voor zover de opperviakte niet meer bedraagt
dan 100m?

studentenhuisvesting wordt uitsluitend toegestaan in de configuratie 3 stu-
dentenkamers in een bewoonde eengezinswoning

Wonen moet steeds aanwezig zijn maar kan ondergeschikt zijn aan een andere
toegelaten hoofdbestemming.

Inrichting

Toelichting

Deze zone is bestemd voor wonen en met wonen verweefbare
activiteiten. Wonen langs de steenwegen mag niet verdrongen
worden, en moet steeds minstens in nevenbestemming blijven be-

staan.
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Inrichtingsstudie

Bij aanvragen voor een project met een belangrijke ruimtelijke impact en bij
aanvragen voor een project vanaf 5.000 m2 en/of 25 woongelegenheden, moet
een inrichtingsstudie toegevoegd worden.

Deze inrichtingsstudie verduidelijkt hoe voldaan wordt aan de voorschriften van
dit RUP. Deze inrichtingsstudie moet minstens volgende informatie bevatten:

een zuinig en optimaal gebruik van de bebouwbare opperviakte;
architecturale kwaliteit;

duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik;

minimale hinder t.a.v. omgeving (bezonning, privacy, mobiliteit, geluid af-
komstig van de spoorweq);

ontsluiting, interne circulatie en verblijfsruimten voor verschillende soorten
verkeer (gemotoriseerd verkeer, fietsers en/of voetgangers)

kwalitatieve inrichting van de onbebouwde delen;

kwalitatieve aanleg (semi-) publiek domein;

ruimtelijk kwalitatieve relatie tussen bebouwde en onbebouwde ruimte
situering van spel- en speelvelden met bijhorende accommodatie; kind-
vriendelijkheid door speelruimte en/of spelprikkels en een veilige en kind-
vriendelijke aansluiting op de omgeving te voorzien;

maatregelen voor behoud waterbergend vermogen: de wateropvang en -
buffering

relatie met (eventueel) reeds gerealiseerde delen

Verkaveling en groepswoningbouwprojecten

Alle verkavelingen en groepswoningbouwprojecten aan volgende voorwaar-
den voldoen:

De perceelsopperviakte voor een woonperceel bedraagt minimaal 200mz2.
De perceelsbreedte voor woonpercelen zonder inpandige garage be-
draagt minimaal 6m, met inpandige garage 9m.

Toelichting
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Bebouwing

Gabariet

Het maximaal toegelaten gabariet van de hoofdgebouwen bedraagt: S

e vier bouwlagen inclusief dakvolume o= =
Er moet steeds op een verantwoorde wijze aangesloten worden op eventuele
aanpalende bebouwing. . F======= 1

Gemeenschappelijke ondergrondse parkeergarages zijn toegelaten mits de inrit
door middel van keerwanden en een drempel voor de inrit beveiligd is voor - -
overstromingen tot 3m80 TAW.

Inplanting van de gebouwen
De bebouwing wordt ingeplant op minimaal 8m van de rooilijn en op minimaal
12 m van de achterste perceelsgrens.

De gebouwen worden gekoppeld opgericht op de zijperceelgrens of ingeplant
op minimum 3m van de zijperceelsgrens.

Bijgebouwen
Bijgebouwen zijn toegelaten met een maximum van 40m?2 per woonperceel. Ze = Er mogen meerdere bijgebouwen opgetrokken worden doch de

worden ingeplant op minimaal 1,00 m van de perceelsgrens of gekoppeld op gezamenlijke opperviakte van al de bijgebouwen is maximaal

de perceelsgrens. 40mz2. Dit is tevens de opperviakte voor bijgebouwen die op dit

Bijgebouwen hebben maximaal 1 bouwlaag, de dakvorm is vrij. ogenblik vrijgesteld is van de vergunningsplicht indien deze niet
strijdig is met het RUP of bestaande verkavelingsvergunning.

Buitenruimte

De niet-bebouwde perceelsdelen mogen voor maximaal 30% worden verhard.
Ze worden als groene ruimte worden aangelegd.

Nabij de spoorweg zijn constructies of voorzieningen in het kader van geluids-
beperking toegelaten. Deze worden ruimtelijke ingepast.

Verharding
Inzake de maximaal toegelaten opperviakte verharding wordt een onderscheid

gemaakt tussen publieke toegankelike verharding en verharding op private
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woonpercelen.

Publiek toegankelijke verharding staat enerzijds ten dienste van de ontsluiting
voor gemotoriseerd verkeer, inclusief gegroepeerde parkings, anderzijds vormt
de verharding onderdeel van het langzaam verkeers- en publieke ruimtenet-
werk. De aaneengesloten verhardingsopperviakte wordt beperkt tot de nodige
opperviakte, waarbij aandacht is voor een optimale afwatering en buffering.

Verhardingen op private woonpercelen zijn toegelaten met een maximum van
40m?2 per woonperceel.

Toelichting
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Stedenbouwkundig voorschrift Toelichting

Gebiedscategorie

Wonen, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 2.2.3. §2.

Bestemming

Deze zone is bestemmd voor wonen en kleinschalige met wonen verweefbare Deze zone is bestemd voor wonen en met wonen verweefbare

functies. activiteiten. Wonen langs de steenwegen mag niet verdrongen
worden, en moet steeds minstens in nhevenbestemming blijven be-

Hoofdbestemming: staan.

e wonen

o diensten

¢ kleinhandel, voor zover de verkoopsoppervliakte niet meer bedraagt dan

400m?2 per perceel.

kleinschalige kantoren

restaurant en café

gastenkamers

gemeenschaps- en nutsvoorzieningen

socio-culturele inrichtingen

recreatieve voorzieningen

ambachtelijke bedrijvigheid, voor zover de opperviakte niet meer bedraagt

dan 100mz2

e studentenhuisvesting wordt uitsluitend toegestaan in de configuratie 3 stu-
dentenkamers in een bewoonde eengezinswoning

Wonen moet steeds aanwezig zijn maar kan ondergeschikt zijn aan een andere

toegelaten hoofdbestemming. Minstens 1 bouwlaag per perceel moet voor

wonen ingericht en gebruikt worden.

Inrichting

Verkaveling en groepswoningbouwprojecten
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Aanvullend op de voorschriften voor verkavelingen in de algemene voorschrif-
ten gelden in deze zone ook volgende bepalingen:

Alle verkavelingen moeten aan volgende voorwaarden voldoen:

e De perceelsopperviakte voor een woonperceel bedraagt minimaal 200mz2.

e De perceelsbreedte voor woonpercelen zonder inpandige garage be-
draagt minimaal 6m, met inpandige garage 9m.

Bebouwing

Gabariet

Het maximaal toegelaten gabariet van de hoofdgebouwen bedraagt:
e drie bouwlagen inclusief dakvolume

¢ bouwdiepte gelijkvloers: 20 meter

e bouwdiepte verdieping: 12 meter

Er moet steeds op een verantwoorde wijze aangesloten worden op eventuele
aanpalende bebouwing.

Ondergrondse of halfondergrondse bouwlagen zijn toegelaten.

Inplanting van de gebouwen

De bebouwing wordt ingeplant op minimaal 3m van de rooilijn en op minimaal
8m van de achterste perceelsgrens. Ze wordt tevens ingeplant op de zijdelingse
perceelsgrens of op minimaal 3m van de perceelsgrens.

Bijgebouwen
Bijgebouwen zijn toegelaten met een maximum van 40m?2 per woonperceel. Ze

worden ingeplant op minimaal 1,00 m van de perceelsgrens of gekoppeld op
de perceelsgrens.

Toelichting

Deze zone bevindt zich niet in een risicozone voor overstromingen.
Kelderverdiepingen zijn toegelaten.

In geval van bestaande percelen en bebouwing kan van de in-
planting afgeweken worden. In harmonie met de aanpalende be-
bouwing houdt in dat er een oordeelkundige inplanting moet zijn
rekening houdend met de aanpalende bebouwing. Dit betekent
niet dat er per definitie eenzelfde voorgevellijn moet gevolgd wor-
den, wel dat dit doordacht moet zijn.

Er mogen meerdere bijgebouwen opgetrokken worden doch de

gezamenlijke opperviakte van al de bijgebouwen is maximaal
40mz2. Dit is tevens de opperviakte voor bijgebouwen die op dit
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Bijgebouwen hebben maximaal 1 bouwlaag, de dakvorm is vrij. ogenblik vrijgesteld is van de vergunningsplicht indien deze niet
strijdig is met het RUP of bestaande verkavelingsvergunning.

Buitenruimte

De niet-bebouwde en niet-verharde perceelsdelen worden als groene ruimte
worden aangelegd.

Nabij de spoorweg zijn constructies of voorzieningen in het kader van geluids-
beperking toegelaten. Deze worden ruimtelijke ingepast.

Verharding
Inzake de maximaal toegelaten opperviakte verharding wordt een onderscheid

gemaakt tussen publieke toegankelijke verharding en verharding op private
woonpercelen.

Publiek toegankelijke verharding staat enerzijds ten dienste van de ontsluiting
voor gemotoriseerd verkeer, inclusief gegroepeerde parkings, anderzijds al on-
derdeel van het langzaam verkeers- en publieke ruimtenetwerk. De aaneenge-
sloten verhardingsoppervlakte wordt beperkt tot de nodige opperviakte, waarbij
aandacht is voor een optimale afwatering en buffering.

Verhardingen op private woonpercelen zijn toegelaten met een maximum van
80m2 per woonperceel.
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Gebiedscategorie

Gemeenschapsvoorzieningen, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art.
2.2.3. 82.

Bestemming
Deze zone is bestemd voor woonzorgcentra en aanverwante activiteiten.

Hoofdbestemming:

e Woonzorgcentrum

¢ Aangepast wonen voor bejaarden
e Beschut wonen

Nevenbestemming:

e openbare dienstverlening
e private diensten;

e kleinhandel;

e reca

Activiteiten in nevenbestemming worden geintegreerd in de hoofdgebouwen
en beslaan maximaal 50% van de bruto viloeropperviakte.

Inrichting

Inrichtingsstudie

Bij aanvragen voor een project met een belangrijke ruimtelijke impact en bij
aanvragen voor een project vanaf 5.000 m2 en/of 25 woongelegenheden, moet
een inrichtingsstudie toegevoegd worden.

Deze inrichtingsstudie verduidelijkt hoe voldaan wordt aan de voorschriften van

Toelichting

Deze zone is bestemd voor dienstverlening voor woonzorgcentra en
aanverwante activiteiten.

Een voorbeeld van aangepast wonen voor bejaarden zijn assisten-
tie- en aanleunwoningen.

Onder openbare dienstverlening worden ook kantoren van publie-
ke diensten begrepen, of archief, bibliotheek, ... Ook nevenfuncties
zoals een kapper, kinesist, krantenwinkel, cafetaria, kinderopvang,
wasserette, ... zijn toegelaten. Deze staan ten dienste van het
woonzorgcentrum of de aangrenzende woonwijk.
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dit RUP. Deze inrichtingsstudie moet minstens volgende informatie bevatten:

e een zuinig en optimaal gebruik van de bebouwbare opperviakte;

e architecturale kwaliteit;

¢ duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik;

¢ minimale hinder t.a.v. omgeving (bezonning, privacy, mobiliteit, geluid af-

komstig van de spoorweg);

ontsluiting, interne circulatie en verblijfsruimten voor verschillende soorten

verkeer (gemotoriseerd verkeer, fietsers en/of voetgangers)

kwalitatieve inrichting van de onbebouwde delen;

kwalitatieve aanleg (semi-) publiek domein;

ruimtelijk kwalitatieve relatie tussen bebouwde en onbebouwde ruimte

situering van spel- en speelvelden met bijhorende accommodatie; kind-

vriendelikheid door speelruimte en/of spelprikkels en een veilige en kind-

vriendelijke aansluiting op de omgeving te voorzien;

¢ maatregelen voor behoud waterbergend vermogen: de wateropvang en —
buffering

¢ relatie met (eventueel) reeds gerealiseerde delen

Verkaveling en groepswoningbouwprojecten

Deze zone wordt ontsloten via de op het grafisch plan aangeduide wegenis of
indicatieve ontsluitingen voor gemotoriseerd verkeer en de op plan aangeduide
indicatieve overdrukken voor langzaam verkeer.

Bij nieuwe ontwikkelingen wordt de wegenis voor gemotoriseerd verkeer tot een
minimum beperkt en parkeervoorzieningen worden maximaal gebundeld.

Nieuwe wegenis tussen de woonpercelen zelf is gericht op het dagelijks gebruik
door langzaam verkeer, maar tevens geschikt voor occasioneel gebruik voor
laden en lossen en hulpdiensten. Ze vormen een onderdeel van het langzaam
verkeersnetwerk, doodlopende paden worden tot een minimum beperkt zodat
een goed doorwandelbaar en toegankelijk woonweefsel gecreéerd wordt.

Bebouwing
Gabariet

Toelichting
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Het maximaal toegelaten gabariet van de hoofdgebouwen bedraagt:

e vier bouwlagen inclusief dakvolume |} _ __ _]

De technieken (luchtgroepen, liftkoker,...) moeten in het gabariet worden inge-
past.

Er moet steeds op een verantwoorde wijze aangesloten worden op eventuele

aanpalende bebouwing.

Volledige kelderverdiepingen onder nieuwe hoofdgebouwen zijn niet toegela-
ten, kruipkelders zijn toegelaten mits ze overstroombaar zijn.
Gemeenschappelijke ondergrondse parkeergarages zijn toegelaten mits de inrit
door middel van keerwanden en een drempel voor de inrit beveiligd is voor
overstromingen tot 3m80 TAW.

Inplanting van de gebouwen
De bebouwing wordt ingeplant op minimaal 8m van de aanpalende zonegren-
zen.

Bijgebouwen
Bijgebouwen zijn enkel toegelaten indien een integratie of bundeling met het

hoofdgebouw niet wenselijk is. Er zijn maximaal 3 bijgebouwen toegestaan met
een totale maximum opperviakte van 120m?2 per woonzorgcentrum en maxi-
mum 1 bouwlaag.

Buitenruimte

De niet-bebouwde en niet-verharde perceelsdelen worden als groene ruimte
worden aangelegd.

Nabij de spoorweg zijn constructies of voorzieningen in het kader van geluids-
beperking toegelaten. Deze worden ruimtelijke ingepast.

Verharding
Verhardingen dienen zo beperkt mogelijk te blijven in functie van de waterhuis-

houding. Inzake de maximaal toegelaten opperviakte verharding wordt een
onderscheid gemaakt tussen publieke toegankelike verharding en verharding
op private percelen met een privaat karakter.

P.000763.0503] Voorschriften RUP Sint-Pietersmolenwijk

33



Stedenbouwkundig voorschrift

Publiek toegankelijke verharding staat enerzijds ten dienste van de ontsluiting
voor gemotoriseerd verkeer, inclusief gegroepeerde parkings, anderzijds vormt
de verharding onderdeel van het langzaam verkeers- en publieke ruimtenet-
werk. De aaneengesloten verhardingsopperviakte wordt beperkt tot de nodige
opperviakte, waarbij aandacht is voor een optimale afwatering en buffering.

Verhardingen met een privaat karakter zijn eveneens toegelaten. De verharding
neemt samen met de bebouwing maximaal 50% in, met een ondergrens van
20m2 verharding per perceel.

Toelichting

Publiek toegankelijke verharding is meer dan enkel de openbare
gebieden. Ook op private percelen, zoals een woonzorgcentrum,
kunnen delen toegankelijk zijn voor iedereen, en deel uitmaken van
het publieke ruimtenetwerk. Publieke terrassen maken eveneens
deel uit van het publieke ruimtenetwerk.

Niet publiek toegankelike verhardingen zijn beperkt toegelaten,
opdat er maximaal groen zou aanwezig zijn en om de hemelwa-
teropvang in het gebied te beperken. Terrassen en paden zijn ech-
ter wenselijk bij woonzorgcentra, of, bij individuele woningen (al
dan niet bejaardenwoningen of zorgwoningen). Daarom wordt een
maximum % vastgelegd voor verharding en bebouwing. Er wordt
een ondergrens gehanteerd opdat kleine percelen zoals deze bij
individuele bejaardenwoningen toch over een klein terras kunnen
beschikken.
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Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Recreatie, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening, art. 2.2.3.

Bestemming

Deze zone is bestemd voor dagrecreatie en jeugdvoorzieningen.

Deze voorzieningen dienen verenigbaar te zijn met de woonomgeving.

Andere functies in het kader van de aanleg en het uitbaten van deze zone en
die noodzakelijk zijn voor het optimaal functioneren van onderhavige zone zijn
eveneens toegelaten.

Inrichting

Inrichtingsstudie

Bij aanvragen voor nieuwe infrastructuur in deze zone moet een inrichtingsstudie
toegevoegd worden voor de volledige zone.

Deze inrichtingsstudie verduidelijkt hoe voldaan wordt aan de voorschriften van

dit RUP. Deze inrichtingsstudie moet minstens volgende informatie bevatten:

e een zuinig en optimaal gebruik van de bebouwbare opperviakte;

e architecturale kwaliteit;

¢ duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik;

e minimale hinder t.a.v. omgeving (bezonning, privacy, mobiliteit, geluid af-
komstig van de spoorweq);

e ontsluiting, interne circulatie en verblijfsruimten voor verschillende soorten
verkeer (gemotoriseerd verkeer, fietsers en/of voetgangers)

¢ kwalitatieve inrichting van de onbebouwde delen;

o kwalitatieve aanleg (semi-) publiek domein;

Toelichting

Onder dagrecreatie en jeugdvoorzieningen wordt onder meer ver-
staan; sportvelden met bijhorende tribune-accommodatie, sportza-
len, clubhuizen met bijhorende nutsvoorzieningen zoals sanitaire
lokalen en cafetaria, voorzieningen tot parkeergelegenheid, speel-
terreinen, speelbos, jeugdlokalen (waarbinnen kan overnacht wor-
den door jeugdbewegingen), jeugdvoorzieningen, skatevoorzie-
ningen,...

Onder nieuwe infrastructuur wordt verstaan: de aanleg van een
nieuw sportveld, een nieuw gebouw, verharde en niet-verharde
ruimten, beplantingen, toestellen, terreinen, parkeervoorzieningen
auto / fiets,...
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e ruimtelijk kwalitatieve relatie tussen bebouwde en onbebouwde ruimte
e situering van spel- en speelvelden met bijhorende accommodatie; kind-
vriendelijkheid door speelruimte en/of spelprikkels en een veilige en kind-
vriendelijke aansluiting op de omgeving te voorzien;
¢ maatregelen voor behoud waterbergend vermogen: de wateropvang en —
buffering
o relatie met (eventueel) reeds gerealiseerde delen

Bebouwing

De bebouwing wordt als flexibel inzetbare bebouwing ontworpen. De ruimtes
ziin zoveel mogelijk geschikt voor polyvalent gebruik en medegebruik door ver-
schillende actoren.

Gabariet Dit betreft twee volwaardige bouwlagen én een plat of hellend
Het maximaal toegelaten gabariet van de hoofdgebouwen bedraagt: dak.

e 2 bouwlagen, exclusief een dakvolume. -

e Het dakvolume is hellend of plat. -7 T~

Inplanting van de gebouwen

De bebouwing wordt ingeplant op minimaal 3m van de perceelsgrenzen en op
een afstand van de zonegrens die minstens gelijk is aan de kroonlijsthoogte. De
maximale bebouwingscoéfficiént bedraagt 10% van de zoneopperviakte.

Alle bebouwing wordt maximaal gebundeld.

Bijgebouwen
Bijgebouwen zijn niet toegelaten.

Constructies in het kader van de aanleg en het uitbaten van deze zone en die Onder constructies voor sportterreinen worden ballenvangers, re-

noodzakelijk zijn voor het optimaal functioneren van onderhavige zone zijn toe- clamepanelen, doelen, tribunes, verlichting, ... begrepen. Voor
gelaten. speelterreinen zijn speeltoestellen, verlichting, ... ed toegelaten.
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Buitenruimte

Deze zone dient een uitgesproken groen en open karakter te hebben en deel
uit te maken van een landschappelijk ruimer geheel met de aanpalende groe-
ne ruimtes.

Nabij de spoorweg zijn constructies of voorzieningen in het kader van geluids-
beperking toegelaten. Deze worden ruimtelijke ingepast.

De niet-bebouwde delen dienen een kwalitatieve ruimtelijke inrichting te krijgen.

Bij de inrichting dient te worden gestreefd naar een samenhangend geheel i.f.v.
een functioneel recreatief gebruik binnen een groene entiteit, waarbij alle voor-
zieningen binnen de zone onderdeel uitmaken van een eenduidig geheel. De
infrastructuur en de globale aanleg dienen te getuigen van kwaliteitsvolle in-
richting die een meerwaarde inhoudt voor het publiek domein.

Bestaand waardevol groen moet maximaal behouden blijven.

Verharding
De verharding staat enerzijds ten dienste van de ontsluiting voor langzaam ver-

keer en het bijhorende publieke ruimtenetwerk. Wegenis voor gemotoriseerd
verkeer is beperkt tot de strikt noodzakelijke ontsluitingen.

Parking voor gemotoriseerd verkeer is beperkt toegelaten aansluitend bij de
noordelijke grens van de zuidelijke woonlob en aansluitend bij de zuidelijke grens
van de noordelijke woonlob. Het wordt niet toegelaten om beide parkings met
elkaar te verbinden voor gemotoriseerd verkeer.

De aaneengesloten verhardingsopperviakte wordt beperkt tot de nodige op-
perviakte, waarbij aandacht is voor een optimale afwatering en buffering.

Toelichting

De groene inrichting kan onder meer onder de vorm van hoog-
stammig en laagstammig groen, graspartijen, heestermassieven.
gerealiseerd worden. De groenvoorzieningen dienen met de func-
tionele elementen een ruimtelijk samenhangend geheel te vormen
en niet herleid te worden tot versnipperde restzones.

De aanleg ervan dient op een harmonieuze, eenvormige en kwali-
tatieve manier te gebeuren.

Verharding voor gemotoriseerd verkeer wordt beperkt tot de nodi-
ge dienstwegen, wegenis voor de bevoorrading van de gebouwen
en onderhoudsverkeer. Het is niet de bedoeling dat deze wegenis
deel uitmaakt van het doorgaand netwerk voor gemotoriseerd
verkeer.
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Art. 8 Zone voor wegen

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Infrastructuur, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 2.2.3.
Bestemming

Deze zone is bestemd voor openbare weg en daarbij horende infrastructuur.
In deze zone zijn alle bovengrondse en ondergrondse werken, handelingen en

wijzigingen toegelaten voor de aanleg, het functioneren of aanpassing van de
openbare wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

Bestaande religieuze functies worden behouden.

Delen van de zone die niet aangelegd worden als wegenis kunnen de bestem-
ming krijgen van de aangrenzende zone.

Inrichting

Er wordt een verkeersveilige inrichting beoogd met aandacht voor het lang-
zaam verkeer. De zichtbaarheid ter hoogte van kruispunten vormt eveneens

Toelichting

Naast wegenis voor gemotoriseerd verkeer is dit ook wegenis voor
langzaam verkeer, openbaar vervoer, ... en bijhorende parkeerfa-
ciliteiten.

Onder daarbij horende infrastructuur wordt verstaan: al dan niet
verharde bermen, grachten en taluds, de stationeer- en parkeer-
stroken, de wegsignalisatie en wegbebakening, de verlichting, de
afwatering, de beplantingen, de geluidswerende constructies,
voetgangers- of fietsvoorzieningen, de plaatsing van zitbanken,
muurtjes, kunstwerken, straatmeubilair,....

De Dbestaande beschermde kapel, op de hoek Sint-
Pietersmolenstraat-Oostendse Steenweg bliift behouden als reli-
gieuze bestemming.

Aan de oostziide van de Sint-Pietersmolenstraat is er een overlap
tussen de wegenis en de aangrenzende private percelen, zoals het
fietspad dat gelegen is op het perceel van de Sint-Pietersplas, en
een strook akker die opgenomen is in het BPA. Deze kunnen, indien
ze niet nodig zijn voor de inrichting van de wegenis, bestemd wor-
den conform de aangrenzende zone.

Bij uitvoering van werken binnen deze zone moet rekening gehou-
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een specifiek aandachtspunt.

De bestaande bebouwing, met name de beschermde kapel kan behouden
blijven en gerenoveerd/aangepast worden mits rekening gehouden wordt met
de voorschriften van de overdruk ‘Architectuurhistorisch waardevol’.

Binnen deze is alleen nieuwe bebouwing toegelaten die in functie staat van het
openbaar domein zoals schuilhuisjes, elektriciteitskabines. Ze wordt geintegreerd
in de omgevingsaanleg.

Groen is een belangrijke parameter bij de inrichting van het openbaar domein.
Bij de inrichting van alle straten dient hier de nodige aandacht aan te worden
besteed. Langs de steenwegen is de inrichting gericht op het behoud en het
versterken van het laankarakter. De beplanting bestaat daarom ten minste uit
opgaand groen.

De algemene voorschriften inzake verhardingen zijn van toepassing zonder bij-
komende bepalingen.

Toelichting

den worden met de aanwezigheid van ondergrondse hoogspan-
ningsleidingen. Hierbij dienen de richtlijnen van de beheerder van
deze hoogspanningsleidingen strikt nageleefd te worden.
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Gebiedscategorie

Deze overdruk heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de be-
stemmingscategorie van de onderliggende zone.

Bestemming

De onderliggende bestemming is in voege.

Inrichting

Ter hoogte van de aanduiding “‘aansluiting voor gemotoriseerd verkeer’ kan het
achterliggend gebied ontsloten worden voor gemotoriseerd verkeer naar res-
pectievelijk de Sint-Pietersmolenstraat en de Oostendse Steenweg.

Deze indicatieve aanduiding kan uit zijn as verschuiven over een afstand van
30m ten opzichte van de ingetekende toestand op het grafisch plan. Binnen het
achterliggend gebied kan het traject vrij gekozen worden. De exacte ligging en
inrichting van de weg maken onderdeel uit van de inrichtingsstudie van de des-
betreffende zones.

Er wordt een verkeersveilige inrichting beoogd met aandacht voor het lang-
zaam verkeer. De zichtbaarheid ter hoogte van kruispunten vormt eveneens
een specifiek aandachtspunt.

De algemene voorschriften inzake verhardingen zijn van toepassing zonder bij-
komende bepalingen.

> Art. 9 Overdruk aansluiting voor gemotoriseerd verkeer (indicatief)

Toelichting
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Gebiedscategorie

Deze overdruk heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de be-
stemmingscategorie van de onderliggende zone.

Bestemming

De onderliggende bestemming is in voege.

Inrichting

Ter hoogte van de op plan weergegeven overdruk kan een gegroepeerde par-
king worden aangelegd in functie van de buurt.

De indicatieve aanduiding op het grafisch geeft de locatie ervan indicatief en
bij benadering weer. De exacte inplanting en inrichting van deze parkeerplaat-
sen worden beoordeeld binnen de inrichtingsstudie die voor betreffende zone
moet worden toegevoegd.

De aanleg en inrichting moeten gebeuren op een ruimtelijk kwalitatieve manier.
Afhankelijk van de onderliggende zone kan de parking ondergronds of gelijk-
gronds, in open lucht of geintegreerd in een hoofdgebouw zijn.

Toelichting
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B W B At 11 Overdruk fiets- en voetgangersverbinding (indicatief)

Stedenbouwkundig voorschrift Toelichting

Gebiedscategorie

Deze overdruk heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de be-
stemmingscategorie van de onderliggende zone.

Bestemming

De onderliggende bestemming is in voege.

Inrichting

Om functionele relaties te leggen tussen de verschilende zones binnen het Deze verbindingen sluiten aan op bestaande fietsverbindingen

plangebied alsook tussen de Sint-Pietersmolenwijk en de omgeving, moeten op binnen een ruimer fietsnetwerk
verschillende plaatsen verbindingen gerealiseerd worden voor de zachte weg-

gebruiker (voetgangers en fietsers). Deze moeten worden gerealiseerd met de

ontwikkeling van de onderliggende zone.

De indicatieve aanduidingen op plan geven weer welke locaties met elkaar
moeten verbonden worden. Het begin en einde van deze aanduiding (pijl) kan
verschoven worden over een afstand van 30m ten opzichte van de ingeteken-
de toestand op het grafisch plan. Tussen het begin en eindpunten kan het tra-
ject vrij gekozen worden. Dit maakt onderdeel uit van de inrichtingsstudies van
de desbetreffende zone.

De verbinding is geschikt voor fietsers en voetgangers. Het pad is minimaal 2m50
breed.
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l Art. 12 Zone voor sporen

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Infrastructuur, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 2.2.3.

Bestemming
Dit gebied is bestemd voor spoorinfrastructuur en bijhorende infrastructuur.

Hoofdbestemming:
e Spoorinfrastructuur

Nevenbestemming:

Wegenis

Kleinschalige nutsvoorzieningen
Verblijfsruimte
Groenvoorzieningen
Waterlopen

Recreatie

De ruimte die niet benut wordt voor spoorinfrastructuur kan bestemd worden
conform de bestemming van de aangrenzende zone.

Inrichting

Alle werken, handelingen en wijzigingen voor de aanleg, het functioneren of
aanpassing van de spoorinfrastructuur en aanhorigheden zijn toegelaten.
Daarnaast zijn alle werken, handelingen en wijzigingen met het oog op de ruim-
telijke inpassing, buffers, beperken van geluidshinder, ecologische verbindingen,
kruisende infrastructuren, leidingen, telecommunicatie infrastructuur, lokale
dienstwegen, recreatienetwerk en paden voor niet-gemotoriseerd verkeer toe-
gelaten.

De algemene voorschriften inzake verhardingen zijn van toepassing zonder bij-
komende bepalingen.

Toelichting

Deze zone is spoorwegdomein gelegen binnen het plangebied. Er
is een verbreding van de spoorweg (derde spoor) gepland die bin-
nen het plangebied gelegen is.

Specifiek voor deze locatie is ook de nevenbestemming recreatie
toegelaten, met het oog op een eventuele integratie van een
supporterstribune in de spoorwegtalud.

Bij niet aanleg van het derde spoor of voor de aanleg van het der-
de spoor kan de ruimte bestemd worden zoals de aangrenzende
zone. Op deze manier wordt vermeden dat onnodig restruimtes
worden gecreéerd.

Onder alle nodige werken en handelingen worden het aanleggen
van sporen, bovenleidingen, transformatorstations, bruggen, taluds,
... begrepen, alsook de nodige functionele en landschappelijke
inpassing. Specifiek voor deze zone kunnen ook supporterstribunes
of andere voorzieningen in functie van de aangrenzende recreatie
worden aangelegd.
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2.3 Onbebouwde ruimte

| Art. 13 Zone voor openbaar groen

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Open ruimte / park, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 2.2.3.

Bestemming

Dit gebied is bestemd voor de ontwikkeling en instandhouding van een stedelijk
groengebied met recreatief medegebruik.

Hoofdbestemming:
e Publiek groen

Nevenbestemming:
¢ Extensieve recreatie
e Waterbuffering

Inrichting

Deze zone wordt ingericht als een publiek toegankelike groene omgeving.
Bij de inrichting wordt speciale aandacht besteed aan de relatie met de be-
bouwing en functies in de aangrenzende zones.

Het gebied wordt aangelegd als een groene ruimte die tevens geschikt is voor
waterbuffering. De bestaande landschappelijke waardevolle boomgaard dient
maximaal behouden te blijven.

Kleinschalige constructies in functie van de bestaande volkstuintjes en speelter-
reinen zijn toegelaten mits ze bestand zijn tegen wateroverlast. Andere bebou-
wing en constructies zijn niet toegelaten.

Verharding is toegelaten in functie van de ontsluiting van de verblijffsfuncties en
in functie van de verplicht te realiseren fiets- en voetgangersverbindingen.

Toelichting

Deze zone is bestemd voor groen, zowel publiek groen.

Onder extensief recreatief gebruik worden ondermeer paden voor
langzaam verkeer, een trapveld, speelterrein, volkstuinen e.d. be-
grepen. Daarnaast is waterbuffering een volwaardige nevenfunctie
in dit gebied.

Dit gebied vormt een groene corridor tussen het sportpark Tempel-
hof en het recreatiegebied Sint-Pietersplas.

De boomgaard betreft de boomgaard die deel uitmaakte van de
site Papenhof, op percelen 445h en 446c.
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Stedenbouwkundig voorschrift Toelichting
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Art. 14 Zone voor park

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Open ruimte / park, cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 2.2.3.

Bestemming

Deze zone is bestemd voor de instandhouding, het herstel en de ontwikkeling
van parkgebied. Dit gebied heeft ook een sociale functie.

Binnen dit gebied zijn natuurbehoud, bosbouw, landschapszorg en recreatie
nevengeschikte functies.

Inrichting

Deze zone wordt ingericht als een publiek toegankelike groene omgeving.
Bij de inrichting wordt speciale aandacht besteed aan het landschappelijk be-
lang van de dijk.

Bebouwing is niet toegelaten. Kleinschalige constructies kunnen wel toegelaten
worden (bv. zitbank,...)

Verharding is toegelaten in functie van de verplicht te realiseren fiets- en voet-
gangersverbindingen.

Nabij de spoorweg zijn constructies of voorzieningen in het kader van geluids-
beperking toegelaten. Deze worden ruimtelijke ingepast.

Toelichting

Het gaat om de Blankenbergse Dijk die van landschapshistorisch
belang is. De zone van deze dijk dient gevrijwaard te blijven.
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I I I I I ' I Art. 15 Overdruk groen netwerk (indicatief)

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Deze overdruk heeft geen eigen bestemmmingscategorie, maar volgt de be-
stemmingscategorie van de onderliggende zone.

Bestemming

De onderliggende bestemming is in voege.

Inrichting

Het groen netwerk wordt ingericht als een groene verbinding. Het wordt aange-
legd op maximaal 30meter van de op het grafisch plan opgenomen indicatieve
aanduiding.

Het netwerk wordt aangelegd samen met de realisatie van de onderliggende
zone. Het bestaat minimaal uit een doorlopende groenstrook van 5m breed,
met gras, waar mogelijk aangevuld met opgaand groen zoals heesters en bo-
menrijen. Een waterloop of wadi kan aansluitend op deze zone opgenomen
worden.

Op plaatsen waar de onderliggende bestemming reeds gerealiseerd is wordt de
inrichting afgestemd op de beschikbare ruimte. Ze bestaat minimaal uit een
bomenrij en /of plantvakken.

Bebouwing en kleinschalige constructies zijn niet toegelaten.
Verharding, inclusief kleine brugconstructies, is toegelaten in functie van dwar-

sende wegenis voor langzaam verkeer en gemotoriseerd verkeer. Reeds be-
staande wegenis voor gemotoriseerd verkeer wordt maximaal geintegreerd.

Toelichting
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.. .| A 16 Overdruk bestaande waterbuffering

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Deze overdruk heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de be-
stemmingscategorie van de onderliggende zone.

Bestemming

De onderliggende bestemming is in voege.

Inrichting

De bestaande waterbuffering wordt ingericht als waterinfiltratie en -buffering
voor het gebied. De bestaande buffercapaciteit, tot op niveau 3m50 taw, moet
minimaal behouden blijven. Deze bestaande buffercapaciteit kan aangevuld
worden met de buffercapaciteit die bijkomend nodig is voor de nieuwe be-
bouwing en verharding in het gebied.

De realisatie van de onderliggende zone wordt aangelegd in afstemming met
de aterbuffering. Bebouwing is niet toegelaten. Verharding is toegelaten in
functie van dwarsende wegenis voor gemotoriseerd en langzaam verkeer.

Ingrepen in het kader van het duurzaam waterbeheer zoals uitgravingen, ver-
breden van grachten, aanleggen van stuwen, ... zijn toegelaten. Ophogingen
zijn verboden teneinde het waterbergend vermogen niet te verkleinen.

Toelichting
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!” l ’ I l “ Art. 17 Overdruk blauw netwerk (indicatief)

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Deze overdruk heeft geen eigen bestemmmingscategorie, maar volgt de be-
stemmingscategorie van de onderliggende zone.

Bestemming

De onderliggende bestemming is in voege.

Inrichting

Het blauwe netwerk wordt ingericht als waterinfiltratie en -buffering voor het
gebied. Het wordt aangelegd op maximaal 30meter van de op het grafisch
plan opgenomen indicatieve aanduiding.

Het netwerk wordt aangelegd samen met de realisatie van de onderliggende
zone. Het bestaat minimaal uit een open gracht. Het bufferend volume is mini-
maal het bestaande bufferend vermogen dat aanwezig is in het gebied. Dit kan
aangevuld worden met de buffercapaciteit die bijkkomend nodig is voor de
nieuwe bebouwing en verharding in het gebied.

Bebouwing is niet toegelaten in deze strook. Verharding is toegelaten in functie
van dwarsende wegenis voor gemotoriseerd en langzaam verkeer. Daarbij wor-
den inbuizingen tot een minimum beperkt.

Ingrepen in het kader van het duurzaam waterbeheer zoals uitgravingen, ver-
breden van grachten, aanleggen van stuwen, ... ziin toegelaten. Ophogingen
worden tot een minimum beperkt teneinde het waterbergend vermogen niet te
verkleinen.

Toelichting
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2.4 Erfgoed

* Art. 18 Overdruk gebouwen met architectuurhistorische waarde

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Deze overdruk heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de be-
stemmingscategorie van de onderliggende zone.

Bestemming

De onderliggende bestemming is in voege.

Inrichting
Deze gebouwen hebben een hoge architectuurhistorische waarde.

In aanvulling op de inrichtingsvoorschriften van de onderliggende zone moeten
alle toegelaten werken, handelingen en wijzigingen in functie staan van een
maximaal behoud van het authentieke karakter en de architectuurhistorische
waardevolle elementen (zowel exterieur als interieur).

Toelichting

De hoge architectuurhistorische waarde wordt bepaald door een
combinatie van volgende criteria:

erfgoedwaarde (historische, artistieke, industrieel-
archeologische, volkskundige, wetenschappelijke of algemeen
socio-culturele waarde);

gaaf voorbeeld van een bepaalde architectuurstijl;

typologie;

architectuurprogramma,;

zeldzaamheidswaarde;

homogeniteit;

waardevol interieur(elementen);

ruimtelijke context;

Aanvragen worden voor advies voorgelegd aan de erfgoedconsu-
lent van Stad Brugge.
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'==mmmma? Art. 19 Overdruk zone met stadslandschappelijke waarde

Stedenbouwkundig voorschrift

Gebiedscategorie

Deze overdruk heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de be-
stemmingscategorie van de onderliggende zone.

Bestemming

De onderliggende bestemming is in voege.

Inrichting

Binnen de zone moet rekening gehouden worden met de stadslandschappelijke
waarde.

In aanvulling op de inrichtingsvoorschriften van de onderliggende zone moeten
alle toegelaten werken, handelingen en wijzigingen gebeuren met respect voor
de stadslandschappelike waarde. Nieuwbouw is enkel toegelaten als er een
meerwaarde ontstaat voor de omgeving.

Toelichting

De stadslandschappelijke waarde wordt ondermeer bepaald door
volgende criteria:

erfgoedwaarde; van zowel de onderdelen als het geheel (histo-
rische, artistieke, industrieel-archeologische, volkskundige, we-
tenschappelijke of algemeen socio-culturele waarde),
bewaringstoestand van het geheel;

samenhang in de omgeving door traditionele opbouw, materi-
aalgebruik, stijl, gevelopbouw, ritmiek en schaal

homogeniteit;

ruimtelijke context;

De gebouwen binnen deze zone zijn sterk beeldbepalend voor het
straatbeeld en/of omgeving of behoren tot een rij die in zijn geheel
een stadslandschappelijke waarde heeft. Specifieke karakteristie-
ken zijn bijvoorbeeld:

gabariet, kroonlijst -en nokhoogte

materiaal- en kleurgebruik (bv baksteenarchitectuur)
ritmiek van de raam -en deuropeningen

horizontale en verticale geledingen
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Stedenbouwkundig voorschrift Toelichting

Aanvragen worden voor advies voorgelegd aan de erfgoedconsu-
lent van Stad Brugge. Voor meer duiding bij de in het RUP Sint-

Pietersmolenwijk aangeduide zones met stadslandschappelijke
waarde wordt verwezen naar de toelichtende nota.
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