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Figuur 1 – UNESCO 2000: afbakening werelderfgoedzone en buffer  
(bron: Stad Brugge, dienst voor Monumentenzorg en Erfgoedzaken) 
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1 Aanleiding van het RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge 

 

In 2000 werd de Brugse binnenstad opgenomen op de lijst van werelderfgoed als eindpunt van een 
jarenlange voorbereiding. Na de nominatie van het begijnhof (als deel van een seriële nominatie van Vlaamse 
begijnhoven in 1998) en het belfort (als deel van een seriële nominatie van Belgische en Franse belforten 
in 1999) was de erkenning tot werelderfgoed van de Brugse binnenstad het derde werelderfgoedlabel dat 
Brugge te beurt viel.  
 
De werelderfgoedzone omvat het volledige ‘ei’ van Brugge met inbegrip van restanten van de middeleeuwse 
vesten en het omringende water. Een zone van tweehonderd meter werd aangeduid als bufferzone. De 
historische binnenstad werd opgenomen op de werelderfgoedlijst op basis van criteria ii, iv en vi uit de 
‘Operational Guidelines for the Implementation of the World Heritage Convention’.1 Deze zijn als volgt 
verwoord:  
 

 
De nominatie werd vooral ingegeven door het middeleeuws karakter van de stad en haar belang voor de 
schilderkunst van de Vlaamse Primitieven. In de verklaring van authenticiteit en integriteit2 wordt dit verder 
uitgebreid en toegelicht. Brugge heeft een belangrijke middeleeuwse kern en vooral het stratenpatroon en 
de parcellering zijn hier vrijwel intact overgeleverd. De bebouwing dateert echter in belangrijke mate ook 
uit de 17e, 18e, 19e en zelfs 20ste eeuw. Al deze veranderingen werden doorgevoerd in een opeenvolging van 
authentieke expressies waardoor het stedelijk weefsel van Brugge een gelaagde authenticiteit vertoont.3  
 
Het erfgoedpatrimonium van Brugge is geen statisch gegeven, maar vereist een specifieke omgang. De stad 
Brugge opteert niet voor een integrale bescherming van de Brugse binnenstad als stadslandschap, maar 
met het thematisch RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge tracht Brugge een balans te bieden 
tussen het respect voor de erfgoedwaarden en de inbreng van hedendaagse stedelijke ontwikkeling.  
 
Gericht zijn en worden in de nabije toekomst door de Vlaamse Overheid wel een aantal delen van Brugge als 
beschermd stadsgezicht opgenomen: vb. de Brugse Reien (definitief) en de Brugse Vesten (voorlopig).4  
 
 
  

                                                
1 UNESCO, 2011. “World heritage List – Historic Centre of Brugge. Justification for Inscription.” who.unseco.org 

(september 2011) 
2 Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, Departement Leefmilieu en Infrastructuur, Administratie voor Ruimtelijke 

Ordening, Huisvesting & Landschappen, Stad Brugge, Dienst Monumentenzorg en Stadsvernieuwing, 1999. “Liste du 

Patrimoine Mondial. Proposition d’inscription. Le Centre historique de Bruges.” Brugge, 1999, p. 7-8. 
3 SumResearch, Stad Brugge, Dienst Monumentenzorg en Stadsvernieuwing, 2012. “Managementplan UNESCO-zone 

Brugge.” Brugge, oktober 2012, p.13-15. 
4 Voor meer informatie wordt verwezen naar ‘4.7. Beschermd onroerend erfgoed’ van het RUP. 
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1.1 Het RUP als één van de acties van het Managementplan Unesco-zone Brugge 

 
Op 6 juli 2012 werd het Managementplan Unesco-zone Brugge goedgekeurd. Het managementplan voor het 
werelderfgoed in Brugge werd opgemaakt conform de ‘operational guidelines’ in opdracht van Unesco 
Parijs. Het plan omschrijft de specifieke kenmerken van de Brugse binnenstad en is een visienota en een 
plan van aanpak voor het behoud en het beheer van het werelderfgoed.  
 
Binnen het managementplan werden verschillende actiepunten geformuleerd voor het behoud en het beheer 
van het werelderfgoed. Hieraan werd een gedifferentieerd instrumentarium gekoppeld, dat als vervolg op 
het managementplan dient te worden uitgewerkt. De opmaak van het thematisch RUP met betrekking tot het 
Brugs stadslandschap is er één van.  
 
Het thematisch RUP Stadlandschap Werelderfgoedsite Brugge focust op de stadslandschappelijke 
hoofdstructuren van de Brugse binnenstad. De gelaagdheid van het Brugse stadslandschap wordt juridisch 
verankerd in één thematisch RUP dat de verschillende deelcomponenten (hoofdstraten, poorten, vesten, 
waterstructuur, …) van het stadslandschap in samenhang behandelt.  
Het is een ruimtelijk-juridisch document dat voorschriften formuleert in het kader van het behoud en beheer 
van het stadslandschap. Tot op perceelsniveau wordt een uitspraak gedaan over de wenselijkheid naar 
behoud, maar eveneens over de mogelijkheid tot wijzigingen, renovatie en nieuwbouw. Het behoud van de 
karakteristieken van de stadslandschappelijke hoofdstructuren – de structuren die het meest 
beeldbepalend zijn voor het stadslandschap -  vormt de voornaamste doelstelling van het RUP. 
 
Het stadslandschap bestaat uit verschillende morfologische componenten (publieke ruimte, water, groen, 
bebouwing, gabariet, kleur, materialisatie, …) die net door hun samenhang een interessant landschap 
vormen. Het thematisch RUP stadslandschap benadert het stadslandschap niet enkel vanuit een 
‘monumentaal’ standpunt, maar vooral vanuit een holistische benadering van deze diverse 
stadslandschappelijke componenten.  
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1.2 Het RUP binnen het gedifferentieerd instrumentarium 

 
Het thematisch RUP Stadslandschap is niet hét, maar slechts één van de instrumenten die wordt ingezet 
om het ruimtelijk stadslandschappelijk beleid van de Brugse binnenstad te voeren. Dit RUP staat dus niet op 
zich, maar treedt in wisselwerking met de andere instrumenten.  
 
Het is belangrijk te duiden dat het RUP Stadslandschap een zogenaamd ‘thematisch RUP’ is. Dit wijkt af van 
het klassieke RUP, aangezien het RUP Stadslandschap louter een overdruk is die rekening houdt met het 
behoud en de versterking van de erfgoedwaarden en – in tegenstelling tot een klassiek RUP – geen 
uitspraken doet over bestemming. Het thematisch RUP Stadslandschap vormt een overdruk die in hoofdzaak 
aanvullend werkt op het bestaande instrumentarium.  
 
 

 
 

 
 
  

Figuur 2 – Het RUP Stadslandschap in relatie tot de meer generieke instrumenten van het gewestplan en 
de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening en de meer specifieke instrumenten: de deelplannen, de 
erfgoedwaarderingskaart en het beschermd onroerend erfgoed 
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Relatie tot gewestplan 
Het gewestplan blijft het voornaamste bestemmingsinstrument. Het thematisch RUP Stadslandschap schaft 
deze bestemming van het gewestplan niet af. Dit thematisch RUP verschilt hier van de ‘klassieke’ RUP’s die 
de bestemmingen van het gewestplan opheffen en vervangen. Het RUP Stadslandschap bestaat zuiver uit 
overdrukken en laat de bestemming van het gewestplan gelden. Wel voegt het RUP Stadslandschap 
inrichtingsvoorschriften toe, gericht op het behoud en beheer van de typische karakteristieken van het 
bestaande stadsbeeld.  
 
Relatie tot de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening 
Het RUP is hiërarchisch belangrijker dan de verordening5 en heft de bepalingen van de verordening die 
strijdig zijn met het RUP op. In het RUP Stadslandschap zijn geen voorschriften opgenomen voor zaken die 
al in de verordening zijn geregeld, tenzij er expliciet andere voorschriften zijn gewenst voor bepaalde 
thematische hoofdstructuren.   
De gemeentelijke stedenbouwkundige verordening is generiek en legt voor het volledige Brugse grondgebied 
of grote delen daarvan (zoals de Brugse binnenstad) dezelfde stedenbouwkundige bepalingen op. De 
verordening is een sterk instrument om voor de volledige basisbebouwing (van o.a. de Brugse binnenstad) 
een bepaalde basiskwaliteit te verzekeren. Maar door zijn generiek karakter is er geen garantie op de 
bescherming van de specificiteit van het stadslandschap. Het thematisch RUP Stadslandschap speelt hierop 
in en vult in hoofdzaak de verordening aan door een aantal gebiedsgerichte en specifieke voorschriften op 
te nemen voor de grote beeldbepalende stadslandschappelijke structuren. Aanvullend op de verordening 
geeft het RUP bijkomende voorschriften om de coherentie van het stadslandschap als groter geheel te 
bewaken. 
 
Relatie tot de deelplannen 
Zowel het gewestplan als de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening zijn generieke instrumenten. Zij 
leggen respectievelijk de bestemming en bepaalde voorschriften op voor de volledige binnenstad. 
De deelplannen onderzoeken daarentegen een bepaald gebied, een kwartier van de stad. Deze plannen 
bevatten een heel gebiedsgerichte inventarisatie en evaluatie van het kwartier. Ze brengen het bestaande 
basisweefsel in kaart en ontwikkelen een visie voor het kwartier van de binnenstad. Deze deelplannen zijn 
noodzakelijk om een beeld te krijgen op het basisweefsel en om een kader te ontwikkelen op basis waarvan 
individuele vergunningsaanvragen en/of projecten kunnen worden beoordeeld.  
De deelplannen delen echter de binnenstad op in kwartieren, waardoor de grote hoofdstructuren van de 
binnenstad die deze kwartieren overstijgen (de historische poortstraten, de vesten, de waterstructuur, …), 
voor een stuk uit beeld geraken.  
De rol van het thematisch RUP Stadslandschap is net om deze stadslandschappelijke hoofdstructuren af te 
bakenen, te verankeren, ongeacht de individuele ontwikkeling van de verschillende kwartieren. Het RUP 
Stadslandschap overstijgt de opdeling in kwartieren en legt de typerende beeldwaarde van een aantal 
hoofdstructuren van het stadsbeeld vast voor het volledige grondgebied van de binnenstad. 
 
Relatie tot de erfgoedwaarderingskaart (EWK) 
De erfgoedwaarderingskaart is een inventarisatie van de specifiek cultuurhistorische waarde van het 
bebouwde patrimonium. Op deze kaart wordt aan elk individueel pand een waarde toegekend. De kaart wordt 
dagelijks gebruikt binnen de werking. Dit bij de behandeling van stedenbouwkundige vergunningsaanvragen 
en bij restauratie-vragen. Ze is bij de opmaak van dit RUP Stadslandschap gebruikt als één van de 
informatiebronnen in het stadslandschappelijk vooronderzoek. De kaart is een flexibel werkinstrument dat 
voortdurend verfijnd en aangepast wordt. 
  

                                                
5 VCRO art. 2.3.3 
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Relatie tot het beschermd onroerend erfgoed 
De Vlaamse overheid verzekert het behoud van waardevol patrimonium door het beschermen van 
monumenten, landschappen en stads- en dorpsgezichten. Deze zijn niet statisch. Elke generatie laat haar 
eigen sporen na. Het beschermd erfgoed moet blijven ‘ademen’ met respect voor de waarden die ons uit 
het verleden hebben bereikt. De Vlaamse overheid wil met de bescherming niet de bestaande toestand 
bevriezen, maar het erfgoed integreren in de hedendaagse maatschappij.6  
De bescherming van het onroerend erfgoed plaatst de monumenten en landschappen onder toezicht van 
de Vlaamse Overheid. Onder meer voor elk vergunningsdossier van beschermde monumenten, 
landschappen en stadsgezichten is bindend Vlaams advies nodig.  
 

Artikel 11.§ 1. van het decreet van 3 maart 1976 tot bescherming van monumenten en dorps- of 
stadsgezichten stelt dat:  
 
“De eigenaars en vruchtgebruikers van een beschermd monument of van een in een beschermd stads- of 

dorpsgezicht gelegen onroerend goed, zijn ertoe gehouden, door de nodige instandhoudings- en 
onderhoudswerken, het in goede staat te behouden en het niet te ontsieren, te beschadigen of te 
vernielen.”7 

 
Het initiatief van de Vlaamse overheid om gericht bepaalde delen van de binnenstad te beschermen als 
monument, stadsgezicht of landschap is dus complementair aan de opmaak van dit RUP Stadslandschap 
Werelderfgoedsite Brugge. 

 
 

 
 

                                                
6 Vlaamse overheid, departement RWO, 2005. “Registratie beschermde monumenten, stads- en dorpsgezichten en 

landschappen.” Brussel, aps.vlaanderen.be 
7 Vlaamse Overheid, 2013. “Wet-, decreet- en regelgeving. Monumenten, stads- en dorpsgezichten. Landschappen, 

archeologie en varend erfgoed.” Brussel, 12 juni 2013. p.23 
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2. Totstandkoming RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge 

 
Onderstaand schema geeft een overzicht van het uitgebreid projectproces, opgedeeld in twee grote 
onderdelen, het vooronderzoek en de RUP-procedure. 
Aan de opmaak van het thematisch RUP Stadslandschap gaat een uitgebreid en diepgaand vooronderzoek 
vooraf. Deze aanpak zorgt ervoor dat de scope en actieradius van het RUP heel duidelijk zijn bepaald op het 
moment dat de RUP-procedure wordt gestart. Het stadslandschappelijk onderzoek (fase 1) omvat deze 
grondige voorstudie en stadslandschappelijke analyse van Brugge. Dit vooronderzoek omvat vijf delen: 
screening van het stadslandschap, afbakening hoofdstructuur, detailanalyse, typologische opdeling en 
vertaling naar voorschriften.  
Het vooronderzoek wordt gevolgd door de officiële RUP-procedure (fase 2 t.e.m. 4). In deze fases wordt 
het voorafgaand onderzoek vertaald naar een RUP met concrete voorschriften.  

Figuur 3 – Projectproces gemeentelijk RUP Stadslandschap Brugge (SumResearch, 2012) 
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In volgend onderdeel worden de diverse stappen van het vooronderzoek beknopt weergegeven. Voor een 
meer gedetailleerde beschrijving van de verschillende stappen van het vooronderzoek wordt verwezen naar 
het deelrapport ‘Vooronderzoek RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge’.  

1.3 Screening van het stadslandschap (stap 1) 

In de eerste stap ‘screening van het stadslandschap’ stond inventarisatie centraal. Dit gaat onder meer 
over het detecteren en definiëren van de bestaande toestand, de cultuurhistorische ontwikkeling, de 
beleidsplannen, lopende initiatieven en behoeftes via deskresearch en dergelijke meer.  
 
De grondige screening van het stadslandschap maakt het mogelijk om de stadslandschappelijke 
hoofdstructuren van het Brugse stadslandschap te bepalen: 

1. de vesten met aanleunende gevelwanden; 
2. de waterstructuur en bijhorende randen;  
3. de historische poort- en hoofdstraten;  
4. de (verbindende) publieke ruimte en pleinen. 

1.4 Afbakening stadslandschappelijke hoofdstructuren (stap 2) 

In de tweede stap ‘afbakening hoofdstructuur’ werd een methodiek uitgezet om de plangrenzen van deze 
hoofdstructuren te bepalen: 

1. Historische analyse: detecteren van historisch belangrijke infrastructuren 
2. Morfologische analyse: confrontatie met actuele stadsmorfologie 
3. Aanzet afbakening  

 Historische analyse  

De historische evolutie van de verschillende stadslandschappelijke hoofdstructuren werden vanuit een 
aantal opmerkelijke historische kaarten in beeld gebracht. Hieronder een greep uit de historische analyse. 
Structuren met een volle lijn zijn hoofdstructuren die doorheen de tijd ongewijzigd zijn gebleven.  De 
structuren met een stippellijn zijn doorheen de tijd vaak gewijzigd. Deze fragmenten worden na de 
historische analyse verder in vraag gesteld voor een opname in de voorlopige afbakening. 
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Figuur 4 – Voorlopige afbakening stadslandschappelijke hoofdstructuren 

 Confrontatie met actuele stadsmorfologie 

Vervolgens wordt de voorlopige afbakening geconfronteerd met de actuele stadsmorfologie. De afbakening 
van de vesten en de waterstructuur is in grote lijnen bepaald. Voor de poort- en hoofdstraten is de 
afbakening minder evident en is een verfijning van de analyse noodzakelijk. Een actuele meer diepgaande 
morfologische analyse werd voor deze hoofdstructuur uitgevoerd om te komen tot een voorlopige afbakening 
van de plangrenzen van het RUP.  
 

 
Voor de hoofd- en poortstraten wordt onderzoek gevoerd naar:  

 geschiedenis 

 landgebruik en bestemming: diensten, cultuur, handel, … 

 infrastructuur: fiets, auto, … 

 visuele relaties: iconische gebouwen, …  

 open ruimte: stads- en dorpsgezichten, pleinen, … 
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Voor elk onderzocht item is een cijfer toegekend aan de poort- en hoofdstraten. Indien bijvoorbeeld het 
straatsegment over de volledige lengte een aanwezigheid heeft van handelsfuncties, dan krijgt deze het 
cijfer 1. Indien slechts de helft wordt ingenomen dan krijgt deze cijfer 0,5. Indien slechts een beperkte of 
geen aanwezigheid is van handelsfuncties dan krijgt het segment geen cijfer.  
 
Op die manier is het mogelijk een totaalcijfer, een ‘score’ toe te kennen aan elk segment van de poort- en 
hoofdstraten. Deze score is weergegeven op onderstaande kaart. Straatsegmenten die hoger of gelijk aan 
3 scoren worden opgenomen in de afbakening van de stedelijke structuur. 
 
 

Figuur 5 – Poort- en hoofdstraten – verfijnen onderzoek 
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 Aanzet afbakening 

De historische analyse, de confrontatie van de resultaten met de actuele stadsmorfologie en een bijkomend 
verfijnd onderzoek maken het mogelijk om een aanzet van voorlopige afbakening van de 
stadslandschappelijke hoofdstructuren te bepalen. Een volgende stap 3 de ‘detailanalyse’ zal de mogelijkheid 
geven om terug te koppelen, deze afbakening bij te stellen en waar nodig te preciseren. 

 

1.5 Inventarisatie hoofdstructuren en indeling in types (stap 3 en 4) 

 
Stap 3 ‘detailanalyse’ omvat de gedetailleerde inventarisatie van het stadslandschap binnen de voorlopige 
afbakening van de plangrenzen. Het doel van deze inventarisatie is om de locus- en belevingswaarde van 
het stadslandschap te ontleden en bepalen. De componenten die beeldbepalend zijn voor het stadslandschap 
worden geanalyseerd en hun onderlinge samenhang wordt onderzocht.  
 

- Parameters bepalen per hoofdstructuur: componenten die beeldbepalend zijn voor het 
stadslandschap 

- Terreininventarisatie (fotografisch onderzoek + parameters opnemen en analyseren) 
- Dataverwerking: grafische weergave resultaten 

 

Figuur 6- Voorlopige afbakening  

plangrenzen RUP Stadslandschap 
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Elementen die werden onderzocht zijn vb. de perceelsstructuur, de inrichting en aanleg van het publiek 
domein, het beeld van de bebouwing, … Het is belangrijk te beklemtonen dat de inventarisatie gebeurt op 
basis van segmenten van het stadslandschap (zie kaart) en niet op niveau van het pand. De inventarisatie 
wil de diversiteit van het stadslandschap tot op zekere hoogte objectiveren.  
 
Het terreinonderzoek, het fotografisch onderzoek, het opnemen en analyseren van parameters en de 
dataverwerking rond deze criteria laten toe om de verschillende hoofdstructuren van het stadslandschap 
in te delen in types (stap 4 ‘typologische opdeling’). Hieronder volgt een beknopte weergave van de 
resultaten per stadslandschappelijke hoofdstructuur. Voor meer informatie over de inventarisatie en 
indeling in types (poortstraten, waterstructuur en vesten) wordt verwezen naar het deelrapport 
‘Vooronderzoek RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge’. 

 
  

Figuur 7 - Indicatieve aanduiding van de  
segmenten - toepassingsgebied inventarisatie 
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 Poort- en hoofdstraten 

Vanuit het vooronderzoek en op basis van literatuuronderzoek worden de beeldbepalende componenten van 
de poort- en hoofdstraten bepaald. Tijdens het terreinbezoek worden per segment de beeldbepalende 
componenten geïnventariseerd in een tabel. Deze inventarisatietabel vormt samen met de fotografische 
inventarisatie het startpunt voor de verdere statische analyse van het Brugse stadslandschap. Met behulp 
van deze statistische data trachten we een objectief beeld van de componenten van de poort- en 
hoofdstraten te bekomen. De methodologie die hiervoor werd gehanteerd, de clusteranalyse, wordt 
uitgebreid toegelicht in het deelrapport ‘Vooronderzoek RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge’. 
Aan de hand van de uiteindelijke clusteranalyse werden de stadslandschappelijke segmenten ingedeeld in 
clusters. De detailanalyse van de poort- en hoofdstraten resulteert in 8 clusters of typologieën. 
Onderstaand schema verduidelijkt de verschillende typologieën. Als basis werd vertrokken van het ‘typisch 
Brugs profiel’ die de bebouwing van de binnenstad omschrijft. Concreet gaat dit over een segment 
bestaande uit een combinatie van lijstgevels en trapgevels, met een gemiddelde van 2 à 3 bouwlagen en met 
een duidelijke verticale geleding van de gevelvlak.  
 
Binnen het ‘typisch Brugs profiel’ definiëren we drie gradaties:  

- Het ‘Rijk geornamenteerd Brugs profiel’ is een segment met een sterke aanwezigheid van 3, 4 of 
meer bouwlagen. De gevels zijn sterk geornamenteerd met uitsprongen, luifels, detaillering, … 
Onder meer door de hoge bebouwing wordt het straatprofiel als hoog en smal ervaren. 

- Het ‘Geornamenteerd Brugs profiel’ is een segment gekenmerkt door een gemiddelde hoogte van 
2 tot 3 bouwlagen. De gevels zijn nog steeds geornamenteerd maar minder sterk uitgewerkt.  

- Het ‘Sober Brugs profiel’ is een segment met een gemiddelde van 2 bouwlagen en in hoofdzaak 
zeer sobere gevels met weinig tot geen ornament. 

 
Vervolgens merken we uit de detailanalyse een aantal uitzonderingen op het typisch Brugs profiel op:  

- Het ‘homogeen profiel met lijstgevels’ is een segment met uitsluitend lijstgevels, veelal bepleisterde 
gevels in wittinten.  

- Het ‘homogeen profiel met trapgevels’ is een segment met uitsluitend trapgevels.  
- In de type ‘uitzonderlijke gevel – landmarks’ wordt het segment gedomineerd door de aanwezigheid 

van een landmark (vb. kerk, belfort, …). 
- In de type ‘uitzonderlijke gevel – monumentaal gebouw’ wordt het segment overheerst door de 

aanwezigheid van één of meerdere monumentale gebouwen (vb. school, museum, …). 
- In de laatste type ‘uitzonderlijke gevel’ worden we geconfronteerd met een segment gekenmerkt 

door de herhaling van één bepaald typewoning, een geheel  (vb. godshuizen, arbeiderswoningen, 
…).   
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Deze methodiek is eveneens toepasbaar op alle andere straten en gehelen in de Brugse binnenstad. Binnen 
dit RUP worden enkel de hoofd- en poortstraten ingedeeld. 

 
De volgende fotoreportage geeft een visuele weergave per typologie van de poort- en hoofdstraten.  
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gemeentelijk RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge september 2017 

I  Toelichtende nota   Pagina 22 van 67 

 
Figuur 8 – tussentijds resultaat 

 inventarisatie van poort- en hoofdstraten 
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 Waterstructuur 

De detailanalyse voor de waterstructuur is parallel aan deze voor de hoofd- en poortstraten. In eerste 
instantie zijn de beeldbepalende componenten van de waterstructuur bepaald. Vervolgens is tijdens het 
terreinbezoek per segment de beeldbepalende componenten geïnventariseerd in een tabel. Een foto 
inventarisatie is opgemaakt en bijgevoegd is voor elk segment een profielsnede uitgetekend. In het profiel 
worden o.a. de kades (hoogte + materialisatie) en de aanpalende gevelwanden weergegeven.  
 
Deze uitgebreide analyse van de waterstructuur resulteert in vier typologieën. Hierbij werd gebruik 
gemaakt van criteria zoals de breedte van de waterweg, de ruimtelijke interactie met de openbare ruimte, 
de mate waarin het water het omliggend landschap versterkt, … en de ruimtelijke interactie met de 
aansluitende bebouwing.  
 
 

 
 
Langsheen de waterstructuur is ook de aanpalende bebouwing van groot belang voor het 
stadslandschappelijk beeld. Aan de bebouwing aanwezig in de onmiddellijke nabijheid van de waterstructuur 
werd eveneens de profielen - gedefinieerd binnen de poortstraten - toegekend. 
 
  
 



gemeentelijk RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge september 2017 

I  Toelichtende nota   Pagina 24 van 67 

 
Figuur 9 – Tussentijds resultaat 

 inventarisatie bebouwing langsheen waterstructuren 
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 Vestenstructuur 

De methodiek van de detailanalyse van de vestenstructuur is parallel aan deze voor de hoofd- en 
poortstraten. In eerste instantie werden de beeldbepalende componenten voor de vesten bepaald. 
Vervolgens zijn tijdens het terreinbezoek de beeldbepalende componenten per segment geïnventariseerd in 
een inventarisatietabel. Een fotoreportage duidt enerzijds de verschillende componenten van de vesten (vb. 
wandelpad, gevelwanden, groenstructuur, reliëf, …) en anderzijds de zichten en perspectieven die men 
vanop de vesten op de binnenstad én op de omgeving buiten het Brugse ei heeft. Bovendien werd voor elk 
segment een profielschets opgemaakt. Deze snede dient om de variatie van de Brugse vesten ook in profiel 
te kunnen definiëren.  
Deze uitgebreide detailanalyse van de structuur van de vesten resulteert in 15 segmenten. Deze segmenten 
kunnen worden ingedeeld in vier typologieën. 
 

 
 
Bepaalde delen van de vestenstructuur zijn ingesloten door bebouwing. De aanwezigheid van deze 
bebouwing langsheen de vesten is eveneens beeldbepalend voor het stadslandschap.  Aan de bebouwing 
gelegen in de onmiddellijke nabijheid van de vestenstructuur werd eveneens de profielen – geformuleerd 
onder de hoofdstructuur poort- en hoofdstraten - toegekend. 
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Figuur 10 Tussentijds resultaat 

 inventarisatie bebouwing langsheen vesten  
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2 Bestaande feitelijke toestand 

2.1 Ruimtelijke situering 

Het plangebied van het RUP Stadslandschap heeft betrekking tot de Brugse binnenstad, het zogenaamde 
‘Brugse ei’ en de omgeving van de tweede stadsomwalling (1297), de huidige stadsring van Brugge. De 
huidige stadsring omvat de vesten, het omringende water en de R30. De specifieke afbakening van het RUP 
is bepaald door de ruimtelijke invloed van de stadslandschappelijke hoofdstructuren: poortstraten, vesten 
en waterstructuur. 
 

 
 Figuur 11 – Reikwijdte plangebied RUP 
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2.2 De gelaagdheid van het Brugs stadslandschap 

In het Brugse stadsweefsel is een zeer gelaagde authenticiteit terug te vinden. Brugge als geheel wordt te 
vaak aanzien als een Middeleeuwse stad, terwijl er significante 17de, 18de, 19de en 20ste eeuwse 
ontwikkelingen in de binnenstad terug te vinden zijn. Samen met de unieke waterstructuur, de poortstraten 
met pleinen en de vestenstructuur is het net deze verscheidenheid en gelaagdheid die het Brugse 
stadslandschap typeren.  
 
In de loop van het vooronderzoek werd een uitgebreid onderzoek gevoerd naar deze stadslandschappelijke 
hoofdstructuren: de waterstructuur, de poort- en hoofdstraten met pleinen en de vestenstructuur. 
Hieronder volgt een korte samenvatting. Voor de uitgebreide inventarisatie verwijzen we naar het 
deelrapport ‘Vooronderzoek RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge’. 

 Poort- en hoofdstraten 

De hoofd- en poortstraten zijn van groot belang binnen het Brugse stadslandschap. Het is langs deze assen 
dat Brugge zich door de eeuwen heeft uitgebreid en samen met de pleinen in de stadskern zijn ze de 
grondleggers van een belangrijk stedelijk patroon. De historische assen leiden van de stadspoorten aan de 
rand van de historische burcht naar de historische handelsroutes die Brugge in verbinding stelt met de 
wijde omgeving. Deze straten vormen een soort eerste stadsuitbreiding, aansluitend op het weefsel binnen 
de eerste stadsomwalling. De straatprofielen en het gevelritme van de historische assen zijn bijgevolg 
vergelijkbaar met die van de oudste stadskern; dezelfde strakke ritmering van de percelen blijft herkenbaar. 
 
Architectuur en straatbeeld kunnen niet los van de stedelijke morfologie beschouwd worden. Om deze reden 
werden de poort- en hoofdstraten in combinatie met de aanpalende architectuur ontleed. Het is net op deze 
assen dat het globale gabariet van de binnenstad sterk naar voor komt. De coherentie van de straatprofielen 
en gabarieten draagt onmiskenbaar bij tot de perceptie van het uniforme stadsbeeld. 
 
Het typerend Brugs straatprofiel kenmerkt zich door een afwisseling van trap- en lijstgevels met sterke 
verschillen in hoogte, gevelbeëindigingen en afwerkingen. Ondanks die aanzienlijke variaties wordt de 
consistentie van het straatbeeld gegarandeerd door de materialisatie van de gevel, de verticaliteit, maar 
evenzeer door het rijk palet van vormen, materialen en kleuren. Binnen het ‘typisch Brugs profiel’ 
onderscheiden we een aantal profielen enerzijds en een aantal uitzonderingen anderzijds.  (zie 2.3.1) 
 

  
Foto - Steenstraat Foto – Jan Van Eyckplein 
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Foto - Boeveriestraat Foto - Ezelstraat 

 Vesten 

De groene omwalling rond Brugge is een belangrijk onderdeel van het Brugse landschap. Deze wordt 
geritmeerd door een reeks overbruggingen van de kanalen, die als poorten van de stad fungeren. De 
aanwezigheid van overblijfsels van de tweede stadsomwalling (1297) voegt een extra dimensie toe aan de 
vesten. De vesten omvatten bovendien nog vier historische stadspoorten die dateren uit de 14de en 15de 
eeuw. Het stadslandschap in de omgeving van een poort strekt zich uit overheen de rand van de historische 
kern tot aan de extra-muros uitbreidingen aan de overkant van de kanalen en grachten.  
 
Met uitzondering van het noordoostelijke gedeelte versterkt de bebouwing het beeld van de vesten. De 
architectuur langsheen de vestingengordel rondom de binnenstad is opvallend en sterk gevarieerd.  
 

- een bescheiden/sobere eenheidsbebouwing van vnl. arbeiderswoningen (O-ZO): Katelijnevest, 
Gentpoortvest en Kazernevest 

- een opvallende eenheidsbebouwing met enerzijds kenmerkende gehelen van godshuizen en 
anderzijds statige eenheidsbebouwing: Hendrik Consciencelaan, noordelijk deel Guido Gezellelaan  

- een imposante ‘boulevardarchitectuur’ met een afwisseling van vnl. art-deco, neo- en 
interbellumarchitectuur (W-NW): noordelijk deel Guido Gezellelaan, Gulden- Vlieslaan en Koningin 
Elisabethlaan, zuidelijk deel Komvest 

  
Foto  vesten – type: gesloten parkstructuur  Foto vesten – type: open parkstructuur 
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Foto vesten – type: vesting Foto vesten – type: minerale vest  

  
Foto vesten – sobere eenheidsbebouwing - Gentpoortvest Foto vesten – opvallende eenheidsbebouwing – Hendrik 

Consciencelaan 

 

 

Foto vesten – imposante boulevardarchitectuur –  
Gulden-Vlieslaan 
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 Waterstructuur 

De structuur van Brugge is in belangrijke mate bepaald door de aanwezigheid van waterwegen. In het 
verleden functioneerden de waterwegen/de reien in de binnenstad als belangrijke handelsassen die een 
verbinding maakten met het ommeland. Het water vertoont over het grondgebied van Brugge een grote 
diversiteit aan ruimtelijke interacties met de openbare ruimte, groengebieden en gebouwen. In het algemeen 
wordt de kwaliteit van de stedelijke ruimte versterkt door de aanwezigheid van het water. Langs de 
waterstructuur kunnen onmiskenbaar een aantal kenmerkende landschappen worden vastgesteld.  
 

  
Foto – waterstructuur in relatie tot publieke ruimte Foto – waterstructuur in relatie tot groengebieden 

  
Foto – waterstructuur in relatie tot voorgevels Foto – waterstructuur in relatie tot achtergevels 
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3 Bestaande juridische toestand 

3.1 Gewestplan 

 
Het centrum van Brugge is volgens het gewestplan bestemd als woongebied. Tevens is een overdruk 
opgenomen met aanduiding van de binnenstad als cultureel, historisch en/of esthetisch waardevol 
(CHE-gebied). In deze gebieden wordt de wijziging van de bestaande toestand onderworpen aan 
bijzondere voorwaarden, gegrond op de wenselijkheid van het behoud. 
 
Volgens het KB van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de 
gewestplannen en de ontwerp-gewestplannen geldt: 
 

in woongebied: 
 Artikel 5: 1. De woongebieden: 
“1.0. De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, 
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede 
ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, 
voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare 
nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze 
bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor 
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.” 
 
met als overdruk CHE-gebied: 
Artikel 6: 1.2. Aangaande de woongebieden kunnen de volgende nadere aanwijzingen 
worden gegeven: 
“1.2.3. de gebieden en plaatsen van culturele, historische en/of esthetische waarde. In 
deze gebieden wordt de wijziging van de bestaande toestand onderworpen aan 
bijzondere voorwaarden, gegrond op de wenselijkheid van het behoud.” 

Figuur 12 – 
 Gewestplan ‘Brugge – Oostkust’ 
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3.2 Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan 

 

Voor het plangebied is enkel het gewestelijk RUP ‘Afbakening regionaalstedelijk gebied Brugge’ van 
toepassing. 

 
Het gewestelijk RUP ‘Afbakening regionaal-stedelijk gebied Brugge’ werd door de Vlaamse 
Regering definitief vastgesteld op 4 februari 2011. Dit instrument werd door de Vlaamse overheid 
aangewend om ter uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen zeer specifieke 
dynamische stedelijke zones aan te duiden. Het regionaal-stedelijk gebied Brugge omvat delen van 
de gemeenten Beernem, Brugge, Damme, Oostkamp, Zedelgem en Zuienkerke. Binnen het 
afgebakend geheel zal een stedelijk beleid gevoerd kunnen worden waarbij de huidige en 
toekomstige behoefte aan wonen en werken worden opgevangen. Daarnaast moet ook ruimte 
voorzien worden voor andere functies zoals cultuur, randstedelijk groen, mobiliteit en recreatie. De 
afbakening bevat, naast een afbakeningslijn, een visie op het stedelijk gebied als geheel. Deze 
beleidsvisie wordt uitgewerkt in een actieprogramma om het ruimtelijk beleid actief uit te voeren. 
Binnen deze afbakening voor Brugge zijn er een aantal zones met specifieke invulling en acties 
voorzien. In de binnenstad zijn geen specifieke zones aangeduid.  
 
De binnenstad van Brugge behoort tot de deelplannen 2, 4 en 5a. Er zijn geen specifieke 
aanpassingen voor de binnenstad.   
 

3.3 Provinciaal RUP 

Er zijn geen provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplannen aanwezig in het plangebied. 
  

Figuur 13 – gewestelijk RUP  
‘Afbakening regionaalstedelijk gebied Brugge’ 
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3.4 Gemeentelijk RUP 

In of grenzend aan de Brugse binnenstad zijn meerdere gemeentelijke RUP’s van toepassing. Veel 
van deze RUP’s vervangen de voormalige BPA’s (zie ook 4.5). Indien de bepalingen in dit RUP 
Stadslandschap strijdig zijn met de voorschriften van een ander geldend gemeentelijk RUP, dan 
geldt voor dit specifiek element de regelgeving van het RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite 
Brugge.  
 
In de Brugse binnenstad: 

- RUP Oud Militair Hospitaal (militair domein wordt omgezet naar woongebied: een sociaal 
woonproject in combinatie met buurtparkeergelegenheid, openbaar groen, speelplein en 
openbare voorzieningen) 

- RUP Leestenburg (in opmaak) (herziening BPA Leestenburg: van ambacht naar wonen) 

Grenzend aan de Brugse binnenstad:  
- RUP Christus-Koning ZW (herziening BPA Christus-Koning ZW)  
- RUP Christus-Koning NO (herziening BPA Christus-Koning NO) 
- RUP Jan Breydellaan (herziening BPA Noord-Oost III) 
- RUP Noorweegse Kaai (herziening BPA Noorweegse kaai > herontwikkeling van de site 

van de voormalige betonfabriek Structo) 
- RUP Kanaaleiland (herziening BPA Flandria) 
- RUP Fort Lapin (herziening BPA Fort Lapin) 
- RUP Gistelse Steenweg Noord (herziening BPA Noord Oost I) 
- RUP Stationsomgeving (in opmaak) (herziening BPA La Brugeoise) 
- RUP Koning Albert I-laan (in opmaak) 

 

  

Figuur 15 – gemeentelijk  RUP’s  
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3.5 Bijzonder Plan van Aanleg (BPA) 

In de Brugse binnenstad zijn slechts (bewust) een beperkt aantal BPA’s van kracht. Dit door de 
traditie van het gebruik van deelplannen als stedenbouwkundig denkmodel. Vanaf het begin van de 
jaren 1970 (Structuurplan Brugge 1972) werden deelplannen opgemaakt voor een aantal 
binnenstedelijke kwartieren. De deelplannen werden ingezet voor het beheer van de hele 
binnenstad. Enkel voor een aantal specifieke gebieden zijn BPA’s opgemaakt. Indien de bepalingen 
in dit RUP Stadslandschap strijdig zijn met de voorschriften van een ander geldend BPA, dan geldt 
voor dit specifiek element de regelgeving van het RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge.  
 

- BPA Brugge West (Koning Albert I-park)  
- BPA Minnewater 
- BPA Gistfabriek 
- BPA Leestenburg (in herziening)  

 
Grenzend aan de binnenstad zijn meerdere BPA’s van toepassing. Veel van deze BPA’s zijn 
momenteel in herziening gesteld.  
 

- BPA Flandria (in herziening) 
- BPA La Brugeoise – fase ‘Stationsomgeving’ (in herziening: RUP Stationsomgeving) 
- BPA Brugge-West (stationsplein) 
- BPA Fort Lapin (in herziening) 
- BPA Noorweegse Kaai (deels van kracht (in herziening: RUP Noorweegse kaai in 

opmaak)) 
- BPA Damse Vaart Zuid West 
- BPA ‘de tuintjes’ 
- BPA Fourage 
- BPA Evert van ’t Padestraat 
- BPA Torhoutsesteenweg zuid 
- BPA Noord Oost I (in herziening) 
- BPA Noord Oost III (in herziening: RUP Jan Breydellaan) 
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3.6 Verkavelingsvergunningen (geldig) 

In het plangebied zijn meerdere verkavelingsvergunningen gelegen. Ook deze vergunningen blijven 
van toepassing bij de inwerkingtreding van het RUP Stadslandschap. 

Figuur 16 – Bijzondere Plannen van Aanleg  
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3.7 Beschermd onroerend erfgoed 

 

Bij de opmaak van het Structuurplan in 1972 telde Brugge 47 beschermde monumenten. Tot 1962 
werden voornamelijk grote en opvallende monumenten zoals kerkgebouwen, stadhuis, belfort, hallen 
en poorten opgenomen, daarna werden ook kleinere gebouwen die het Brugse stadsbeeld bepalen 
– de zogenaamde architectura minor – als monument beschermd. 
Anno 2014 kent Brugge een hoge concentratie aan beschermde monumenten. In de Brugse 
binnenstad bevinden zich een groot aantal beschermde sites: 531 monumenten, 3 landschappen en 
12 stadsgezichten. 
 
Artikel 11.§ 1. Van het decreet van 3 maart 1976 tot bescherming van monumenten en dorps- of 
stadsgezichten stelt dat:  
 

“De eigenaars en vruchtgebruikers van een beschermd monument of van een in een 
beschermd stads- of dorpsgezicht gelegen onroerend goed, zijn ertoe gehouden, door de 
nodige instandhoudings- en onderhoudswerken, het in goede staat te behouden en het niet 
te ontsieren, te beschadigen of te vernielen.”8 

 
Dit betekent evenwel niet dat geen ingrepen aan de onroerende goederen mogelijk zijn. Deze 
ingrepen moeten wel afgewogen worden ten opzichte van de waarde(n) waarvoor het goed 
beschermd werd.  
 
De bescherming het onroerend erfgoed onder toezicht van de Vlaamse Overheid. Onder meer voor 
elk vergunningsdossier van monumenten en landschappen gelegen binnen het stadsgezicht is 

                                                
8 Vlaamse Overheid, 2011. “Wet-, Decreet- en Regelgeving. Monumenten, Stads- en Dorpsgezichten, Landschappen, 

Archeologie en Varend Erfgoed.” Brussel, 15 december 2011, p.21. 

Figuur 17 – Verkavelingsvergunningen  
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bindend Vlaams advies nodig. In het beschermingsbesluit worden beheersdoelstellingen en 
toelatingsplichtige handelingen opgenomen.9 
 
Na de (voorlopige) bescherming heeft de eigenaar van het monument in het kader van het 
actiefbehoudsbeginsel een instandhoudings-, beveiligings-, beheers-, en herstellings- en 
onderhoudsplicht. Daarnaast geldt ook het passiefbehoudsbeginsel dat stelt dat de 
erfgoedwaarden van beschermde goederen niet mogen worden aangetast. Bovendien moet voor 
bepaalde werkzaamheden aan beschermde relicten toelating worden verkregen van het 
agentschap onroerend erfgoed of de erkende onroerenderfgoedgemeente. Daartegenover staat 
wel dat er voor werken aan beschermde goederen beroep kan worden gedaan op premies en er 
een fiscale aftrek mogelijk is.10 
 

 

 
Volgende twee stadsgezichten werden recent opgenomen:  
Stadsgezicht - Lange Rei en omgeving  
In 2014 werd de Lange Rei en omgeving door de Vlaamse Overheid als beschermd stadsgezicht 
opgenomen. De Lange Rei is één van de belangrijkste waterstructuren waarbij de natuurlijke loop 
van de rivier de Reie nog duidelijk herkenbaar is in de licht kronkelende bedding. Uniek binnen het 
kanalenstelsel van Brugge. Ze vormt bovendien een lineaire stedelijke structuur (maritieme 
handelsas) die bepalend was voor de ontwikkeling van de stad. Veel van het watergebonden en het 
groen erfgoed zijn bewaard gebleven: kaaimuren, sluizen, bomenrijen, patiotuinen, brevierpaden, 
ommuurde boomgaarden, …  
 
Dit uitzonderlijk waardevol Brugs stadsgezicht werd beschermd met als doel het zo optimaal te 
beschermen, in stand te houden en te onderhouden om het in een goede staat te houden voor de 
toekomst (onderhoudsplicht). Deze bescherming als stadsgezicht sluit verbouwing, verbetering of 
aanpassing aan hedendaagse woonwensen en comforteisen echter niet uit.  
 
Een beheersplan wordt opgemaakt om de ontwikkelingen op lange termijn te bepalen en de werken 
die voor een premie in aanmerking komen te omschrijven. Monumenten gelegen binnen het 
stadsgezicht komen bovendien in aanmerking voor de restauratiepremie ‘Kunstige Herstellingen’. 
 
 
 

                                                
9 www.onroerenderfgoed.be, beschermd onroerend erfgoed – naar een uitgebreid beschermingsbesluit (januari 2015) 
10 SumResearch i.s.m. MAAT-ontwerpers (2014). Verankeren van erfgoed in ruimtelijk beleid. Handboek. Agentschap 

Onroerend Erfgoed.  

Figuur 18 - (van links naar rechts) beschermde monumenten, landschappen en stadsgezichten  

http://www.onroerenderfgoed.be/
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Stadsgezicht – Brugse Vesten 
De Brugse Vesten zijn sinds 20 januari 2016 definitief beschermd als stadsgezicht.11 De algemene 
doelstelling van de bescherming is het behoud van de materiële erfgoedkenmerken. De 
bescherming betreft in essentie de resterende, in de tweede helft van de 19de eeuw 
geplantsoeneerde tweede stadsomwalling van Brugge met vier overgebleven stadspoorten, vier 
windmolenlocaties en enkele waterbouwkundige constructies. Teneinde contextuele 
erfgoedkwaliteiten in te sluiten, zijn ter hoogte van de Boeverievest en de Smedenvest ook de 
aansluitende gevelrijen langs de Singel-Buiten Boeverievest (Sint-Andries), de H. Consciencelaan 
nrs. 1-27 en de G. Gezellelaan nrs. 32-49 en Hoefijzerlaan nr. 67 opgenomen.  
 
De bescherming van de stadsvesten en omgeving als stadsgezicht beoogt het bewaren van de 
ruimtelijke structuur van de stadsvesten met aanliggende straten met bebouwing in een typische 
percelering, alsook van de aansluitende open ruimten en het optimale behoud, onderhoud en 
eventueel restauratie van de waardevolle gevelwanden, de volumes, het houtig erfgoed, het 
straatmeubilair en het waterbouwkundig erfgoed. In het beschermingsbesluit worden onder meer 
volgende beheerdoelstellingen voor deze elementen opgenomen:12 

- het kenmerkend vestingreliëf met aarden wallichamen, bastions, grachten, stadsmuren en 
molenterpen dient zoveel als mogelijk behouden te worden 

- het levend erfgoed van solitaire parkbomen, parkboomgroepen, bomenrijen, 
heestermassieven en gazonpartijen met bolgewassen kan beheerd worden met aandacht 
voor een planmatig verjongings- en vervangingsprogramma 

- voor het bouwkundig erfgoed wordt gestreefd naar een algemene herwaardering van het 
straatsilhouet en de wandritmiek (behoud van oorspronkelijke perceelstructuur) op die 
plaatsen met recentere bebouwing, indien deze panden vervangen zouden worden door 
nieuwbouw (twee beheersdoelstellingen werden vooropgesteld conform de EWK categorie 
3 en 4: zie 6.1 grijs kader) 

  
  

                                                
11 https://beschermingen.onroerenderfgoed.be/object/id/4.02/31005/927.1/ 
12 Dossiertekst voorlopig beschermd stadsgezicht ‘Brugse Vesten’ (versie oktober 2014) 
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3.8 Inventaris bouwkundig erfgoed 

 
Behalve het beschermd onroerend erfgoed, telt Brugge een groot aantal waardevolle 
erfgoedrelicten die werden opgenomen in de Inventaris van het bouwkundig erfgoed, opgemaakt 
door het Vlaams Instituut voor het Onroerend Erfgoed (VIOE). 
De regelgeving voor gebouwen opgenomen in de inventaris spitst zich vooral toe op ruimtelijke 
ordening (stedenbouwkundige vergunning nodig bij afbraak en zonevreemde gebouwen kunnen 
makkelijker worden herbestemd), energieprestatie en woonbeleid. 
Over het hele grondgebied van Brugge verspreid, zijn zo een 6.700 gebouwen in de inventaris 
opgenomen, waarvan 3.522 in de binnenstad.13  

  

                                                
13 Stad Brugge, 2011. “Monumentenzorg en bouwkundig erfgoed.” Brugge.be (december 2011) 

Figuur 19 - Overzicht van de in de Inventaris van het 

Bouwkundig Erfgoed opgenomen panden in de Brugse 

binnenstad 
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3.9 Kunstige Herstellingen  

 
De stad voorziet reeds sinds 1877 een bijkomende subsidie voor privé-eigenaars die hun niet 
beschermde eigendommen wensten te restaureren, de zogenaamde stadssubsidie voor het 
restaureren van gebouwen met erfgoedwaarde (ook bekend als de subsidie voor Kunstige 
Herstellingen). Er kan een subsidie worden toegekend van maximaal 50% voor  gevelrestauratie en 
30% voor de restauratie van constructieve elementen.  
 
De beslissing over het toekennen van de premie wordt in de binnenstad gebaseerd op een intrinsieke 
evaluatie van de erfgoedwaarde. De inventaris die door het VIOE werd opgemaakt, kan hierbij als 
inspiratie dienen, maar wordt aangevuld met bijkomend onderzoek. 

 
Wanneer voor de restauratie van een pand een dergelijke subsidie wordt toegekend, wordt het pand 
door middel van een notariële acte feitelijk een ‘stedelijk monument’. Er wordt namelijk een 
erfdienstbaarheid “non modificandi” gevestigd op het gebouw waarvoor een subsidie wordt 
toegekend.  

 

  

Figuur 20 –  Kunstige Herstellingen 

(deze figuur is steeds een momentopname)  
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3.10 Beschermde archeologische zone 

 
De gehele historische binnenstad van Brugge is recentelijk opgenomen als archeologische zone. 
Dit houdt in dat voor elke bodemingreep groter dan 100m2 (op een perceel groter dan 300m2) een 
archeologienota moet worden opgemaakt door een erkend archeoloog. Dit geldt niet alleen voor 
bouwen en verbouwen van woningen e.d., maar ook voor ingrepen op de historische 
vestingstructuren.  
 
De intergemeentelijke archeologische dienst Raakvlak doet gecontroleerd nazicht telkens er 
ingrijpende bouwwerken uitgevoerd worden. 

 

3.11 Waterlopen 

 
Brugge wordt sterk bepaald door de historische waterstructuur en de verbindingen met het 
omliggende landschap. Zowel de interne waterstructuur als de verbinding met de zee speelden een 
belangrijke rol in de historische ontwikkeling van de stad. Tot op vandaag spreekt de Brugse 
waterstructuur tot de verbeelding en blijft het een essentieel onderdeel van de 
stadslandschappelijke structuur.  

 
In het oosten en het noorden wordt de Brugse binnenstad omarmt door het kanaal Gent-Oostende, 
de kanaal Gent-Oostende en het kanaal Gent-Oostende, allen behorende tot de categorie 
bevaarbare waterlopen. De Binnenarm kanaal Gent-Oostende behoort samen met het kanaal 
Brugge-Sluis eveneens tot de bevaarbare waterlopen. De bevaarbare waterlopen vallen onder het 
beheer van Waterwegen en Zeekanaal NV. Ook de Zuidervaart en de Binnen- en 
Buitenvestigingsgracht liggen binnen het plangebied en worden beheerd door W&Z.  

Figuur 21 - Waterstructuur 
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4 Relatie met de planningscontext  

4.1 Structuurplan Ruimte Vlaanderen (RSV) 

 

In het RSV staat het streven naar openheid en stedelijkheid centraal.14 Stedelijke gebieden worden 
selectief uitgebouwd en open ruimte wordt behouden en waar mogelijk versterkt. De stad Brugge is 
geselecteerd als regionaalstedelijk gebied. Het ruimtelijk beleid is erop gericht de bestaande en 
toekomstige stedelijke potenties maximaal te benutten. Regionaalstedelijke gebieden nemen omwille 
van hun verzorgingsniveau, hun stedelijke voorzieningen en hun economische structuur een 
belangrijke plaats in, in de ruimtelijke structuur van Vlaanderen. Ze nemen in kwantitatief en 
kwalitatief opzicht grote potenties om een belangrijk aandeel van de groei inzake bijkomende 
woongelegenheden, stedelijke voorzieningen en ruimte voor economische activiteiten op te vangen.15 
 
In het kader van de ontwikkelingsperspectieven voor toeristische en recreatieve infrastructuur in 
stedelijke gebieden wordt een kwalitatieve opwaardering van o.a. het cultuurhistorisch patrimonium 
vereist. Bijzondere aandacht moet gaan naar het versterken van de relatie tussen het 
cultuurhistorisch erfgoed, het winkelapparaat en de horeca en binnen de ecologische 
randvoorwaarden het benutten van de toeristisch-recreatieve potenties van de aanwezige 
waterwegen en –fronten.16  

4.2 Provinciaal Structuurplan West-Vlaanderen 

 
Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS) werd goedgekeurd door de Vlaamse Regering op 6 
maart 2002. Op 11 februari 2014 werd het addendum van het PRS goedgekeurd. In het bindend 
gedeelte zijn geen bepalingen relevant voor het RUP Stadslandschap opgenomen. Delen van Brugge 
zijn opgenomen als toeristisch-recreatief netwerk van primair belang.17  

 Informatief gedeelte 

 
Het centrum van Brugge maakt deel uit van de deelruimte ‘Brugse ruimte’. De stad Brugge heeft 
een bovenlokale verzorgende functie en beschikt over een sterk uitgebouwd handels- en 
dienstencentrum. Het cultuurhistorisch patrimonium zorgt voor een belangrijke toeristische 
aantrekkingskracht. De historische stad Brugge fungeert als een belangrijke toeristische magneet 
in de provincie West-Vlaanderen. De belevingswaarde van de historische binnenstad en van het 
cultuurhistorisch patrimonium is erg belangrijk voor de duurzaamheid van het stedelijk toerisme in 
Brugge. De stad Brugge heeft in het verleden reeds vele inspanningen geleverd voor een 
aantrekkelijk openbaar domein en geleide mobiliteit in de binnenstad.18  
 
Zwakke functies als wonen worden in de historische stad Brugge verdrukt door toerisme. De 
Brugse binnenstad kent de laatste jaren net zoals de kuststrook een verdringing van de 
permanente woning door tweede verblijven en vakantiewoningen. De hoge kwaliteit en de beperkte 
omvang van het binnengebied leiden tot sterk stijgende prijzen die al snel buiten het bereik vallen 
van de gemiddelde bewoner.19  
 
In de binnenstad zijn hoofdwinkelstraten en secundaire winkelstraten te onderscheiden. 
Hoofdwinkel-straten specialiseren zich vandaag in de verkoop van shoppingsgoederen. Ze zetten 
in op het recreatief winkelen. Hierbij stelt de consument hogere eisen aan de omgevingskwaliteit 

                                                
14 Vlaamse overheid, 2011.”Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen”, Brussel, pp.489. 
15 Vlaamse overheid, 2011.”Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen”, Brussel, pp.343. 
16 Vlaamse overheid, 2011.”Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen”, Brussel, pp.370. 
17 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 295 
18 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 89-120 
19 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 42,94 



gemeentelijk RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge september 2017 

I  Toelichtende nota   Pagina 44 van 67 

van het winkelgebied. Secundaire winkelstraten herbergen in hoofdzaak kleinhandelszaken voor 
de bewoners uit de omgeving.20  

 Het richtinggevend gedeelte 

 
De stad Brugge is geselecteerd als regionaal stedelijk gebied. Stedelijke gebieden hebben een 
belangrijke verzorgende rol voor het ommeland. Een minimum aantal voorzieningen (zoals wonen, 
werken, dienstverlening) moet aanwezig zijn en dit in relatie met het schaalniveau (de ruimtelijke 
draagkracht), de identiteit en de grootte van het verzorgingsgebied.21  
 
Eén van de beleidsdoelstellingen van het richtinggevend gedeelte schrijft een beperken van de 
druk van het tweedeverblijfstoerisme op het wonen voor. In het stedelijk gebied moet in het 
ruimtelijk beleid voorrang gegeven worden aan permanent wonen tegenover de druk van tweede 
verblijven.  
 
Gewenste ruimtelijke structuur toerisme en recreatie:  
In stedelijke gebieden worden in de eerste plaats de bestaande voorzieningen en het openbaar 
domein verzorgd. Nieuwe of bestaande toeristisch-recreatieve voorzieningen kunnen ontwikkeld 
of uitgebreid worden. De ruimtelijke draagkracht mag daarbij niet worden overschreden. 
Voorzieningen zijn afgestemd op het niveau van het gebied. De beoogde ruimte mag niet 
ingenomen zijn door natuurwaarden. Stedelijke gebieden kunnen nieuwe voorzieningen met een 
grote aantrekkingskracht opnemen. Bestaande voorzieningen kunnen uitbreiden. De ruimtelijke 
ontwikkelingen voor toerisme en recreatie worden binnen de afbakening van het stedelijk gebied 
voorzien.22  
 
Gewenste ruimtelijke structuur van het landschap: 
De provincie West-Vlaanderen kenmerkt zich door diverse landschappen met een aanzienlijk 
cultuurhistorisch karakter en een duidelijke erfgoedwaarde. Het PRS-WV stelt in zijn ruimtelijk 
beleid het behoud en het versterken van de belangrijke traditionele landschapskenmerken voorop 
ter bescherming van de identiteit van deze landschappen. 
 
Het PRS-WV schrijft het volgende voor vanuit een context gelegen in het buitengebied, echter zijn 
deze richtlijnen ook toepasbaar in een landschappelijke stedelijke context:  
Bij nieuwe grootschalige ingrepen of inplantingen is het evenwel van belang dat men eerlijk 
omgaat met het landschap, waarbij men rekening houdt met de kwetsbaarheid van het gebied. 
Belangrijk hierbij is dat men bij nieuwe ingrepen steeds rekening houdt met het groter geheel, met 
andere woorden met de context van het landschap.23  
 
Voor stadslandschappen gaat de aandacht in het PRS-WV naar een kwalitatieve inrichting van het 
openbaar domein. Structurerende elementen en componenten die deze gebieden doorkruisen 
kunnen aanknopingspunt zijn voor vernieuwing en kwaliteitsverbetering. Belangrijk zijn de 
randzones waarbij de stad en de open ruimte een geïntegreerde benadering kennen waarbij de 
onderlinge samenhang wordt versterkt. Deze zones hebben behoefte aan een specifieke 
benadering in het beleid. 
In stadslandschappen zijn architectuur, relicten en nieuwe structurerende elementen bijzondere 
aandachtspunten. De ruimtelijke uitvoeringsplannen en de afbakeningsprocessen van de stedelijke 
gebieden geven een concrete uitwerking aan deze beleidspunten.24 
 
Gewenste ruimtelijke structuur van de deelruimte ‘Brugse Ruimte’: 

                                                
20 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 75 
21 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 147 
22 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 178 
23 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 194 
24 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 195-196 
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De stad Brugge neemt, als regionaalstedelijk gebied met een concentratie van stedelijke 
activiteiten, een bovenlokale verzorgende rol en de dienstverlening als hoofdplaats van de 
provincie op. Brugge, als administratieve hoofdstad van de provincie, is een specifiek 
verzorgingscentrum voor West-Vlaanderen. De selectie van secundaire wegen binnen het 
regionaalstedelijk gebied Brugge heeft prioriteit aan het openbaar vervoer.  
Brugge vormt een belangrijk toeristisch-recreatief knooppunt. Hierin streeft Brugge naar een 
complementariteit met de Kustruimte als cultuurstad en als ‘groene voorziening’.25  
 

 

  

                                                
25 Provincie West-Vlaanderen, 2002. “Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen”, p. 202-203 
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4.3 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Brugge 2006 

 
Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) Brugge werd door de Bestendige Deputatie van 
de provincie West-Vlaanderen in de zitting van 3 augustus 2006 goedgekeurd en werd gepubliceerd 
in het Belgisch Staatsblad van 29 augustus 2006. De erfgoedwaarde werd als uitgangspunt in het 
GRS Brugge aangenomen, maar niet expliciet uitgewerkt als mogelijk sturende factor voor de 
evolutie. Een meer gedetailleerde opname van erfgoed en erfgoedstructuren is een waardevolle 
basis bij de opmaak van een uitvoeringsplan. 
 
In het bindend gedeelte (5.3.2) van het GRS Brugge zijn een aantal passages van belang voor het 
RUP Stadslandschap: 

- Bindende bepaling 1.1. Nederzettingsstructuur:  
o Het verder zetten van het stadsvernieuwingsbeleid door renovatie van woningen 

te stimuleren en tegengaan van leegstand.  
o Ten einde het stedelijk wonen te bevorderen worden een aantal stedelijke 

strategische woonprojecten uitgevoerd.  
- Bindende bepaling 1.3. Verkeers- en vervoersstructuur  

o Selectie van de volgende wijkontsluitings- en verzamelwegen of lokale wegen III: 
de poortstraten (lussen) van de binnenstad (lokale wegen IIIa) en de 
wijkverzamelwegen (lokale wegen IIIb) zoals aangegeven in het mobiliteitsplan en 
verkeersleefbaarheidsplan. 

o De historische binnenstad wordt prioritair uitgebouwd als verblijfsgebied. 
(verderzetten beleidsvoering) 

- Bindende bepaling 1.4. Natuurlijke, agrarische en landschappelijke structuur 

o De vestingen en stadsgrachten rond de binnenstad worden geselecteerd als lokale 
natuurelementen. Deze krijgen een aangepast harmonisch beheer mede i.f.v. 
natuur en recreatie. 

- Bindende bepaling 1.5. Toeristisch-recreatieve structuur 

o Verdere uitbouw van het Kanaaleiland en omgeving als toeristische onthaalzone 

 

Richtinggevend gedeelte 

 

De basisdoelstellingen van het GRS om de stedelijkheid van Brugge te versterken kunnen als volgt 
worden samengevat:26  

- Rol als centrumstad behouden en verder ontwikkelen  
- Brugge woonstad: doen toenemen van het aantal inwoners in de verstedelijkte zones 
- Brugge economische pool: regionaalstedelijk gebied met dienstverlening en 

bedrijventerreinen 
- Brugge toeristisch centrum  en stad aan zee: het kunsthistorisch en toeristisch imago van 

de stad behouden zonder dat de woonbaarheid in het gedrang komt 
- Brugge bereikbare stad: ontsluiting van de haven van Zeebrugge en de herinrichting van 

de voornaamste invalswegen 
- Brugge een stad tussen polders en bossen: landschappelijke diversiteit als onderlegger van 

toekomstige ontwikkelingen 
- Brugge een monumentenstad: verderzetting van de erfgoedzorg 

 
 
 
 
 
 

                                                
26 Stad Brugge, 2006. “Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Brugge”, p. 7-8 
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Ruimtelijk principe ‘Binnenstad’: Een leefbare en evenwichtige binnenstad: 27 
 
- binnenstad als hart van de stad en middelpunt van                            
         het stedelijk gebied, ontmoetingsplaats 

- versterking kernwinkelgebied 
- binnenstad als woongebied: toerisme mag het wonen                                      
         niet verdringen 
- diversifiëren en intensifiëren van het wonen en                               
         verbeteren van de woon- en leefkwaliteit behoren                             
         tot de prioriteiten 
- werken in harmonie met andere functies 
 
 
 
 

Gewenste ruimtelijke structuur van de binnenstad: 
De uitgangspunten voor de binnenstad, geformuleerd in het structuurplan 1972, gelden vandaag 
nog steeds voor de gewenste ruimtelijke structuur:  

- Kleinschaligheid als uitgangspunt voor het implementeren van nieuwe functies 
- Stimuleren van verscheidenheid van kleine multifunctionele instellingen voor het 

versterken van levendigheid in de binnenstad 
- Bevorderen van een symbiose van kleinschalige functies en een stimulering van 

woonfuncties  
 
Het bewaren van het historisch karakter en het beschermen van het waardevolle binnenstedelijk 
stadslandschap is een belangrijke doelstelling vooropgesteld voor de Brugse binnenstad. Dit 
betekent geenszins dat nieuwe gebouwen niet zijn toegelaten, maar bouwvolume en –typologie 
moeten geïntegreerd zijn in het kleinkorrelige historische weefsel.28 
 
De binnenstad is omgeven door een groene gordel, bestaande uit restanten van vestigen en 
stadsgrachten. Deze vesten zijn integraal te behouden en te versterken. Ook de talrijke groene en 
open ruimten in de binnenstad zijn essentieel voor de leefbaarheid van de binnenstad. Deze 
waardevolle openruimtegebieden moeten worden behouden zowel in als aan de rand van het 
stedelijk weefsel. Het vrijwaren van tuinen en parken van elk storend gebruik en van bebouwing is 
eveneens een na te streven doelstelling.29 
 
Andere relevante doelstellingen voor de binnenstad in het kader van dit RUP zijn:  

- De Markt en de Burg moeten blijven fungeren als draaischijf van de binnenstad. Uitbouw 
van voetgangersgebied gelinkt aan voornaamste winkelzone.  

- Omgeving van station en Kanaaleiland functioneren als (toeristisch) onthaalgebied en biedt 
potentie voor meer grootschalige voorzieningen op stedelijk niveau. Multimodaal knooppunt. 

- Uitbouw van een culturele kijk-as rond de kern van het huidig toeristisch gebied.  
- Beschermen van de woonfunctie en behoud van een sociale mix 
- Versterken van de recreatieve groene ring rond Brugge.  
- Vanuit de vesten recreatieve verbindingen voorzien met de groene ruimten in de stadsrand.  
- Beschermen van het archeologisch landschap, … 

                                                
27 Stad Brugge, 2006. “Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Brugge”, p. 14 
28 Stad Brugge, 2006. “Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Brugge”, Richtinggevend gedeelte p. 92 
29 Stad Brugge, 2006. “Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Brugge”, Richtinggevend gedeelte p. 93 
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Gewenste nederzettingsstructuur30:  
 

- aanbodbeleid: benutten van verdichtingsmogelijkheden, scheppen van 
nieuwbouwmogelijkheden. 

- continueren van het stadsvernieuwingsbeleid in de binnenstad:  
 historische omgeving met belangrijke toeristische functie 
 toerisme mag woonfunctie niet verdringen 
 kwalitatieve stadsvernieuwing: aandacht voor het kwalitatief herstel van het 

stadsweefsel 
 behoud en realisatie van verschillende woontypologieën 

 
  

                                                
30 Stad Brugge, 2006. “Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Brugge”, Richtinggevend gedeelte, p. 22-38 
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Gewenste ruimtelijk-economische structuur31: 
 
Brugge herbergt een belangrijke commerciële activiteit op de as Zand-Markt en in zijn poortstraten: 

- evenwichtige ontwikkeling van de commerciële activiteiten zonder de druk op het wonen te 
laten toenemen 

- beleid: dispersie kanaliseren naar de assen van commerciële activiteiten met specifieke 
aandacht voor die gebieden die directe aansluiting hebben op het bestaande commerciële 
circuit van de binnenstad (zoals de poortstraten) 
 

 
Gewenste landschappelijke structuur – het stadslandschap:32  
 

- visie-elementen:  
 bescherming: conservering van het historisch binnenstedelijk landschap  
 herkenbaarheid van de landschappen: homogeniteit is belangrijk 
 hogere leesbaarheid van het landschap  nastreven 

 
- de binnenstad als werelderfgoed: 

 “De volledige binnenstad van Brugge werd een aantal jaar geleden erkend als 
werelderfgoed. Dit betekent concreet dat elke vorm van nieuwe bebouwing of 
verbouwing in de binnenstad maar ook binnen een straal van 200 m rond de 
binnenstad moet worden ingepast in harmonie met het bestaande waardevolle 
patrimonium. Eigenlijk komt dit neer op een erkenning van een vergunningen- en 
monumentenbeleid dat al sinds het eerste structuurplan in 1972 wordt gevoerd in de 
binnenstad.  
 
Het structuurplan uit 1972 hield een pleidooi voor het behoud van de binnenstad als 
kleinkorrelig stadsweefsel met het individuele pand als basismodule en gemarkeerd 
door enkele merkwaardige religieuze en civiele monumenten. Dit resulteerde in een 
stedenbouwkundig beleid gebaseerd op inpassing in de omgeving qua schaal, 
bouwhoogte, dakhelling, percelering, architecturale stijl en gebruikte 
bouwmaterialen voor gevelwand en dakbedekking.  
 
De skyline van de Brugse binnenstad wordt sinds oudsher gedomineerd door drie 
torens (O-L-V-kerk, Sint-Salvatorskathedraal, het Belfort). Zij blijven ook in de 
toekomst de belangrijkste bakens in de binnenstad. Recent is het concertgebouw op 
het Zand een bijkomende baken geworden in harmonie met de drie andere.  
 
Het stadslandschap bestaat niet alleen uit waardevolle en minder waardevolle 
gebouwen maar ook uit zachte elementen (parken, tuinen, vestingsgordel, pleinen, 
water). Zij worden maximaal behouden en waar mogelijk versterkt.” 

 

  

                                                
31 Stad Brugge, 2006. “Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Brugge”, Richtinggevend gedeelte, p. 39-51 
32 Stad Brugge, 2006. “Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Brugge”, Richtinggevend gedeelte, p. 82-86 
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4.4 Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op het bouwen, verkavelen en op 

de beplantingen 

 

Voor de stad Brugge is de belangrijkste verordening met invloed op de bebouwing en op het beeld 
van de binnenstad de “Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op het bouwen, verkavelen en 
op de beplantingen”. In 1993 werd deze verordening aangepast en ging een nieuwe gemeentelijke 
verordening van kracht waarin voor het eerst specifieke voorschriften mee werden opgenomen. 
Naar aanleiding van het rapport van de Unesco/Icomos-missie werden aanpassingen doorgevoerd 
om zo een juridische verankering te verkrijgen. Deze aangepaste verordening werd vastgesteld door 
de Gemeenteraad in de zitting van 25 januari 2011 en goedgekeurd door de Deputatie in de zitting 
van 7 april 2011 (met publicatie in het Belgisch Staatsblad van 19 april 2011).  
 
Sinds de aanpassing is een visuele impactstudie vanaf een bepaalde bouwhoogte, afhankelijk van de 
ligging in de werelderfgoedzone of bufferzone verplicht. Naast deze verplichting is er ook een 
aanvulling dat de sloop van stadslandschappelijk en kunsthistorisch waardevol erfgoed uitsluit. De 
verordening legt eveneens kwaliteitseisen op voor de bewoning en een gabarietbepaling.  
 
  “Hoge constructies 

Bij aanvragen om een stedenbouwkundige vergunning voor constructies met een zekere 
hoogte moet het aanvraagdossier een studie bevatten met de visuele impact op de 
zichtlijnen vanuit en naar het werelderfgoed van de geplande constructie.  

 
Het betreft constructies met volgende hoogte:  

- binnenstad hoogste punt (meestal de nok): 15m 
- buiten binnenstad:  

 constructies binnen de bufferzone: vanaf hoogste punt 20m 
 constructies buiten de bufferzone: vanaf hoogste punt 30m 

Sloop 
In de zone bestemd als Unesco-werelderfgoed is sloop niet toegestaan indien het gaat om 
constructies die:  

- een kunsthistorische waarde hebben  
- en/of stadslandschappelijk waardevol zijn 

 

Indien sloop kan overwogen worden, kan hiertoe enkel toelating worden verleend indien:  
- er een vervangend nieuwbouwproject wordt vergund met voldoende ruimtelijke 

kwaliteit; 
- er geen strijdigheid is met andere wetgeving zoals bijvoorbeeld de decreten en 

de wet- en regelgeving inzake monumenten, stads- en dorpsgezichten, 
landschappen, archeologie en varend erfgoed.”33 

Deze verordening stelt bovendien strengere eisen in verband met de vergunningsplicht dan de 
Vlaamse Codes Ruimtelijke Ordening: vb. functiewijzigingen en bouwwerken. 
 
De bepalingen van een verordening komen te vervallen indien deze strijdig zijn met de voorschriften 
van een geldend BPA, RUP of niet-vervallen verkaveling. De voorschriften van het RUP 
Stadslandschap zullen dus gelden, ongeacht de voorschriften van de gemeentelijke 
stedenbouwkundige verordening. Het is echter geenszins van bedoeling om de gemeentelijke 
stedenbouwkundige verordening onderuit te halen. Het thematisch RUP Stadslandschap vormt een 
overdruk. Het RUP zal de verordening aanvullen voor de specifieke hoofdstructuren van het Brugse 
stadslandschap. 

                                                
33 Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op het bouwen, verkavelen en op de beplantingen (aanpassing), 

Hoofdstuk 3: Vrijwaring Unesco-werelderfgoed, Artikel 9, stad Brugge, april 2011.  
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4.5 Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op reclame, opschriften, 

uithangborden 

 

De eerste gemeentelijke verordening op reclames, opschriften en uithangborden en andere 
publiciteitsmiddelen werd in 1980 uitgevaardigd en was een belangrijke stap in de vrijwaring van 
het stadsgezicht. Publiciteit, zowel tijdelijke als niet tijdelijke en gevelverlichting is op het 
grondgebied van de stad Brugge onderworpen aan een vergunningsplicht.  
 
De verordening stelt volgende relevante doelstellingen in kader van dit RUP:  

- Behoud en opwaardering bevorderen van het handelserfgoed en van de kwaliteitsvolle 
winkelpuien 

- Gevels van handelsgebouwen of van gebouwen met gemengde functie opwaarderen en 
commerciële uitdrukking bepalen 

Bepalingen worden geformuleerd over de opbouw van de gevels. Reclame, opschriften, 
uithangborden en winkelpuien moeten de kwaliteiten en de esthetische en architecturale 
eigenschappen van de gevels respecteren. Ze moeten zich harmonisch en eenvoudig inpassen in het 
volledige gevelbeeld.  
Eveneens worden bepalingen geformuleerd die uitspraken doen over het uitzicht van de gevel op de 
gelijkvloerse verdieping (art. 8) en de verhouding van de etalage (art.9).  
Elementen van het klein handelserfgoed moeten benadruk en onderhouden worden. (art.31). 
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4.6 Gemeentelijke sectorale beleidsplannen 

 

Naast de ruimtelijke planningscontext bevatten ook een aantal gemeentelijke sectorale 
beleidsplannen een aantal relevante elementen voor het RUP Stadslandschap.  

 Managementplan UNESCO-zone Brugge 

 zie 1.1 

 

 Open Ruimte Beleidsplan 

In 2008 werd de aanzet gegeven voor de opmaak van een beleidsplan open ruimte voor Brugge. 
Met het beleidsplan wenst het stadsbestuur te beschikken over een instrument om op korte en 
middellange termijn op een duurzame wijze om te gaan met de open ruimte in de historische 
binnenstad.34 
 
In het plan worden zestien open ruimtestructuren overheen de negen kwartieren van de Brugse 
binnenstad bepaald. Ten aanzien van deze structuren worden in het rapport vier 
beleidsaanbevelingen geformuleerd:  

- Streven naar een evenwichtige spreiding van verschillende soorten open ruimten overheen 
de binnenstad. 

- Onderling verbinden van de afzonderlijke open ruimten tot een samenhangend netwerk. 
- Valoriseren van de open ruimten door middel van een betere inrichting of aansluiting op de 

nabije bebouwing. 
- Aanduiden van te beschermen open ruimten. 

 
Op basis van deze aanbevelingen worden aantal concrete visies met betrekking tot 
ontwikkelingsperspectieven en beleidsmaatregelen geformuleerd. Deze visies worden geformuleerd 
voor vier categorieën open ruimten:  

 ‘non toccandi’: open ruimten die als groene monumenten worden beschouwd en daarom 
integraal moeten worden beschermd 

 te behouden open ruimten: vrijwaren als open ruimte 
 te herstructureren open ruimten: door herstructurering kwalitatief versterken 
 te herwinnen open ruimten: ontbrekende schakels in binnenstad realiseren 

 
Voor elk van de categorieën worden concrete maatregelen voorgesteld. Het gaat hierbij om 
planningsinitiatieven die door de stad moeten worden opgenomen (beeldkwaliteitsstudies, 
masterplannen, inrichtingsplannen), het opstarten van beschermingsprocedures voor een aantal 
landschappen, de toegankelijkheid van open ruimten, de kwalitatieve herinrichting van een aantal 
bestaande open ruimten en het onderzoek naar een mogelijke onderhouds- en 
instandhoudingspremie voor waardevolle open ruimten in privé-eigendom. 
 
De stadsvesten als groene ringstructuur worden in het beleidsplan erkend. De groene gordel (26 
ha) wordt als een primaire structuur beschouwd met een uitzonderlijke, stadslandschappelijke 
waarde en betekenis. Het vervolledigen van de ringstructuur, onder meer voor de sectie van de 
vestingen ter hoogte van de Boninvest, is een doelstelling op zich.  
 
 
 
 
 
 

                                                
34 Stad Brugge, Groendienst, 2012. “Nota Open Ruimtebeleidsplan” brugge, februari 2012, pp.7 
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 Woonbehoeftenstudie Brugge 2007-2022 

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Brugge en het woonbeleidsplan Brugge 2008-2013 zijn 
twee belangrijke basisinstrumenten voor het woonbeleid in de stad Brugge. De stad heeft in het 
kader van het woonbeleidsplan, zowel de kwantitatieve als de kwalitatieve woonbehoeften in kaart 
willen brengen. 
 
Dankzij monumentenzorg, de titel van Unesco-werelderfgoed, het herwaarderingsbeleid en het 
consequent weren van elke vorm van hoogbouw, wordt het stadscentrum van Brugge gekenmerkt 
door een erg ongeschonden straatbeeld. Het stadscentrum kent de hoogste bevolkingsdichtheid van 
Brugge en er is relatief weinig ruimte voor nieuwe woonprojecten.  
 
Aanbevelingen voor Brugge-centrum in de woonbehoeftenstudie relevant voor het RUP 
Stadslandschap zijn de volgende35:  

 kleinschaligheid als vertrekpunt: bijkomende appartementen, maar ook geschakelde 
woningen zijn aan te raden 

 grootschalige functies weren in de binnenstad ter behoud van het historisch pittoreske 
karakter 

 (gedeeltelijk) leegstaande kloosters en scholen kunnen ingezet worden voor jongeren en 
jonge gezinnen 

 Mobiliteitsplan  

 
Het beleidsplan mobiliteit werd destijds conform verklaard in april 2001. In dit beleidsplan staan 
alle beleidsopties aangegeven met betrekking tot mobiliteit in al haar geledingen in Brugge. Dit 
plan is dan ook de basis van het mobiliteitsbeleid. Het beleidsplan werd in functie van de 
zogenaamde "Sneltoets" in 2008 geactualiseerd. De geactualiseerde versie van het beleidsplan 
van het mobiliteitsplan werd conform verklaard dd. 23/01/2009 en goedgekeurd door het College 
van Burgemeester en Schepenen dd. 06/03/2009. 
 
Een herziening van het mobiliteitsplan is voorzien in 2015  in functie van het nog verkeersluwer 
maken van de Brugse binnenstad. Het huidig mobiliteitsplan doet geen relevante uitspraken in het 
kader van dit RUP Stadslandschap.  

  

                                                
35 SumResearch, 2011. ‘woonbehoeftenstudie 2007-2022’, p. 128-131 
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5 Opbouw/leeswijzer thematisch RUP Stadslandschap  

 
Het RUP Stadslandschap is een thematisch RUP. Dit wijkt af van het klassieke RUP, aangezien het 
RUP Stadslandschap louter een overdruk is die rekening houdt met het behoud en de versterking 
van de erfgoedwaarden en – in tegenstelling tot een klassiek RUP – geen uitspraken doet over 
bestemming. Het thematisch RUP Stadslandschap vormt een overdruk die in hoofdzaak aanvullend 
werkt op het bestaande instrumentarium.  
 
Het volledige dossier van het thematisch RUP Stadslandschap omvat een toelichtingsnota, een mer-
screening en twee deelplannen: het ‘Plan Erfgoedwaardering’ en het ‘Plan Stedelijk profiel’. Het 
‘Plan Erfgoedwaardering’ en het ‘Plan Stedelijk profiel’ omvatten elk afzonderlijk een verordenend 
grafisch plan met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften.  
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5.1 Plan Erfgoedwaardering 

Het Plan Erfgoedwaardering is een overdruk die de wenselijkheid van behoud tot op perceelsniveau 
meer specifiek maakt op basis van de erfgoedwaarderingskaart (EWK). Aan het Plan 
Erfgoedwaardering is een grafisch verordenend plan gekoppeld. Het plan neemt alle categorieën 
van de erfgoedwaarderingskaart (EWK) op gelegen langsheen de stadslandschappelijke 
hoofdstructuren.  
De gradaties van behoud zoals opgenomen bij de beschrijving van de EWK worden doorvertaald naar 
specifieke ‘behoudsvoorschriften’.36 Voor de categorieën 0 (icoongebouwen), 1 (gebouwen met heel 
hoge erfgoedwaarde), 2 (gebouwen met hoge erfgoedwaarde) en 3 (gebouwen met erfgoed – en/of 
stadslandschappelijke waarde) zijn behoudsvoorschriften opgenomen. Op deze manier wordt de 
erfgoedwaarderingskaart juridisch verankerd.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 22 – Erfgoedwaarderingskaart – dienst DME 
stad Brugge 

 
 

Het plan Erfgoedwaardering is gebaseerd op de Erfgoedwaarderingskaart (EWK). Reeds lange tijd 
gebeurt de beoordeling van een bouwaanvraag op basis van de erfgoedwaardering van het pand 
door een doorgedreven plaatsbezoek (interieur en exterieur inclusief aanhorigheden) uitgevoerd 
door een consulent bouwkundig erfgoed van de stedelijke dienst voor Monumentenzorg. Voor de 
opmaak van de EWK werden talloze panden bezocht en zowel naar exterieur als naar interieur 
geïnventariseerd. De resultaten van deze inventarisatie werden samengebracht in een grote 
erfgoedbibliotheek met fiches per pand. Elk pand werd zorgvuldig ondergebracht in één van de zeven 
categorieën van de EWK. Deze veertigjarige praktijk wordt door middel van dit ruimtelijk 
uitvoeringsplan geformaliseerd en maximaal transparant en kenbaar gemaakt voor de aanvrager.  
 
Toch wordt nog een marge voorzien waarmee de erfgoedwaardering in beperkte mate kan worden 
bijgesteld. Dit is noodzakelijk omdat er informatie ter beschikking kan komen die ertoe noopt de 
categorie bij te stellen. Deze informatie kan volgen uit, bijvoorbeeld, de ontdekking van nieuwe 

                                                
36 Het algemeen voorschrift ‘verbod op sloop’ (hoofdstuk 3 vrijwaring Unesco-werelderfgoed §2) van de “Gemeentelijk 

Stedenbouwkundige Verordening op het bouwen, verkavelen en op de beplantingen” wordt door deze 

behoudsvoorschriften geëxpliciteerd. 
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bouwsporen (bv. ten gevolge van ontmantelingswerken), de inventarisatie van nieuwe elementen (die 
voordien niet zichtbaar/toegankelijk waren) of resultaten van ander (bouw)historisch onderzoek. 
Deze noodzaak is eigen aan de specifieke en complexe geschiedenis van elk historisch pand. 
 
“De vergunningverlenende overheid kan in uitzonderlijke gevallen, na vaststelling van een hogere of 
lagere erfgoedwaarde en bij een gemotiveerde beslissing de categorie van een pand met één factor 
wijzigen.” 
 
De wijziging van categorie gebeurt op basis van een gemotiveerd verslag van een consulent 
Bouwkundig Erfgoed van de Stad Brugge op basis van de erfgoedevaluatie van het interieur en de 
achtergevels van het gebouw en haar aanhorigheden. Deze evaluatie gebeurt volgens het 
vooropgesteld afwegingskader (zie grijs kader). Wanneer de resultaten van het plaatsbezoek gekend 
zijn en een deskundig verslag is opgemaakt en goedgekeurd door het College van Burgemeester en 
Schepenen, dan is ook voor deze uitzonderlijke gevallen duidelijk voor de aanvrager van een 
vergunning tot welke categorie het pand behoort. 
 
Ook de burger heeft de mogelijkheid om een plaatsbezoek aan te vragen bij de dienst 
Monumentenzorg en Erfgoedzaken om na te gaan of een wijziging in categorie van toepassing is. 
Aan de hand van het vooropgesteld wetenschappelijk onderbouwd afwegingskader (zie grijs kader) 
kan de burger, eventueel bijgestaan door derden, de erfgoedwaardering en zo de categorisering 
van een bepaald pand in vraag stellen. Het is aan het CBS om al dan niet akkoord te gaan met dit 
voorstel tot wijziging met één factor. 
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AFWEGINGSKADER - Methodiek tot het beoordelen van de erfgoedwaarde 

De volgende criteria bepalen samen de EWK-categorie van een pand of een geheel: 

1. Cultuurhistorische en wetenschappelijke waarde: het object in de geschiedenis 
 
a. Nederzettingshistorie 

Het object is van belang als bijzondere uitdrukking van een geografische, landschappelijke, 
en/of bestuurlijk ontwikkeling. 

b. Historische waarde 
Het object is van belang vanwege een plaatselijk, regionaal en / of landelijk historisch 
gegevens, zoals bekende bewoners, beroepen, bijzondere activiteiten en/of 
gebeurtenissen. 

c. Sociaal economische waarde 
Het object is van belang vanwege de bestemming die verbonden is met bijvoorbeeld een 
sociaalhistorische, economische, technische of religieuze ontwikkeling. 

 

De cultuurhistorische en wetenschappelijke criteria bezien het object in de geschiedenis. Door 
aspecten van plaats, tijd en/of functie vormt het object een  tastbare herinnering aan 
belangrijke historische gebeurtenissen of ontwikkelingen. Beelddragers van sociaal-culturele 
waarde op buurt/wijkniveau zijn lokaal van groot belang. 

2A. Architectuurhistorische en esthetische waarde: het object als zodanig 
 

a. Bouwstijl 
Het object is een goed voorbeeld van een bepaalde stijl of bouwtrant – al dan niet met 
plaatselijke variaties – en van belang vanwege zijn esthetische kwaliteiten. 

b. Ontwerper 
Het object is van bijzonder belang voor het oeuvre van een bouwmeester, architect, 
interieur-, tuin- of stedenbouwkundige ontwerper of een beeldend kunstenaar. 

c. Bouwtype 
Het object is van belang als goed voorbeeld van een functionele en/of typologische 
ontwikkeling. 

d. Detaillering 
Het object is van belang vanwege het bijzonder materiaalgebruik, detaillering, 
kleurgebruik en/of ornamentiek. 

e. Interieur 
Het object is van belang vanwege de bijzondere samenhang tussen exterieur en interieur 
(onderdelen), of vanwege bepaalde interieuronderdelen. 

f. Bouwtechniek 
Het object is van bijzonder belang voor de geschiedenis van de architectuur, bouwhistorie 
en/of bouwtechniek. 
 

De architectuurhistorische criteria bezien het object als zodanig. Het object dient 
karakteristiek te zijn voor een bepaalde periode, een bepaalde architect of een bepaalde 
functie. De toegepaste detaillering en/of nog aanwezig interieuronderdelen en/of aspecten 
van bouwtechniek kunnen in belangrijke mate bijdragen aan de monumentwaardigheid van het 
object. 
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2B. Bouwhistorische waarde: het object en zijn bouw-, verbouwings- en gebruiksgeschiedenis 
 

a. Bouw- en verbouwingssporen 
Het object is van belang vanwege de aanwezige bouw- en verbouwingssporen. 

b. Materiaal (gebruik) 
Het object is van belang vanwege het bijzondere materiaal (-gebruik). 

c. Bouwtechniek 
Het object is van belang vanwege de bijzondere constructie (-wijze), bouwwijze of 
bouwtechniek.  

d. Structuur 
Het object is van belang vanwege de (historische) gegroeide structuur. 

e. Wetenschappelijke bron 
Het object is van belang als wetenschappelijke bron. 

f. Bouwhistorische verwachting 
Het object is van belang vanwege de verwachting dat het aan één of meer van de 
bovenstaande bouwhistorische criteria voldoet. Deze verwachting dient gebaseerd te zijn 
op een bouwhistorische inventarisatie c.q. verkenning. 
 

De bouwhistorische criteria plaatsen het object in zijn bouw- verbouwings- en 
gebruiksgeschiedenis. Het object dient een bijdrage te leveren aan de ontwikkeling van de 
kennis over de bouwgeschiedenis, bouwtechniek en historische ontwikkeling van de gemeente. 
Aspecten als bouwmassa, gevels, constructie, structuur, materiaalgebruik en bouwtechniek 
evenals (interieur-)afwerking inclusief (sporen van) wijzigingen en toevoegingen kunnen 
hiervoor relevante informatie opleveren. 

3. Ensemblewaarde: het object in zijn omgeving 
 
a. Concept 

Het object is een beeldbepalend onderdeel van een belangrijk stedenbouwkundig en/of 
landschappelijk concept. 

b. Gegroeid geheel 
Het object is onderdeel van een historische gegroeid stedenbouwkundig en/of 
landschappelijk samenhangend gebied en speelt daarbij een beeldbepalende rol. 

c. Verkaveling 
Het object is van bijzondere betekenis vanwege de wijze van verkaveling, inrichting of 
fysische gesteldheid van het perceel. 

d. Ensemble 
Het object heeft een ensemblewaarde in relatie met de omringende bebouwing of met 
park/tuin, groenvoorzieningen, wegen, wateren, en/of bodemgesteldheid. Er is sprake 
van een ruimtelijk-functionele relatie tussen de onderdelen onderling. 

e. Silhouet 
Het object is van bijzondere betekenis voor het aanzicht van streek, stad, dorp of wijk. 

 

De stedenbouwkundige criteria plaatsen het object in zijn omgeving. Het object dient 
karakteristiek te zijn voor de ruimtelijke en structurele ontwikkeling van de Brugse binnenstad 
in relatie tot haar omgeving. 
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4. Gaafheid: ongeschonden de tijd getrotseerd 
 
a. Omgeving 

Het object is van belang in relatie tot de structurele en/of visuele gaafheid van de 
stedelijke, dorpse of landschappelijke omgeving. 

b. Hoofdvorm 
Het object is van belang vanwege de architectonische kwaliteit van de samenstellende 
onderdelen (hoofd- en bijgebouwen, hekwerken en tuinaanleg en dergelijke). 

c. Detaillering 
Het object heeft een meerwaarde vanwege de architectonische gaafheid van de 
detaillering van ex- en/of interieur. 

5. Herkenbaarheid 
 

Er is sprake van visuele herkenbaarheid van de oorspronkelijke functie, ruimtelijke setting en 
het ontwerp. De oorspronkelijke functie is herkenbaar en/of beleefbaar. De cultuurhistorische 
en/of architectuurhistorische waarde is afleesbaar en/of begrijpbaar. Het is duidelijk hoe het 
oorspronkelijke gebouw eruit zag en/of gefunctioneerd heeft. 

6. Zeldzaamheid: spaarzaam bewaard gebleven 
 
Het object is van belang vanwege architectuur- en bouwhistorische, stedenbouwkundige, 
typologische of functionele zeldzaamheid, verbonden met een bijzondere ouderdom. Dit belang 
kan, na vergelijking met andere vergelijkbare overgebleven objecten van nationaal, regionaal of 
lokaal belang zijn. 
 
Voor de waardering van de spaarzaam bewaard gebleven objecten is de grootte van het 
vergelijkingsgebied maatgevend: betreft het een zeldzaamheid op gemeentelijk, regionaal of 
(inter-)nationaal niveau. In deze afweging dient te worden meegenomen, dat naarmate er 
sprake is van grotere zeldzaamheid de gaafheid minder zwaar weegt en omgekeerd. 
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ERFGOEDWAARDERINGSKAART 

 

De erfgoedwaarderingskaart is een inventarisatie van de specifiek cultuurhistorische waarde per 
pand, opgemaakt door de Dienst Monumentenzorg en Erfgoedzaken (DME) van de Stad Brugge. 
Voor alle panden van de Brugse binnenstad wordt een waardering toegekend: enerzijds de 
effectieve waardering op basis van de gekende informatie, anderzijds de verwachting van de 
mogelijke aanwezigheid van ongekende erfgoedelementen. De erfgoedwaarderingskaart is een 
flexibel werkinstrument dat, naargelang er nieuwe informatie beschikbaar is, voortdurend verfijnd 
en aangepast wordt. De kaart voorziet zeven waarderingscategorieën:  

 
0. Icoongebouwen en landmerken 

Gebouwen die een uitzonderlijke sociale, culturele en historische betekenis vervullen of hebben 
vervuld. Vaak zijn het beeldbepalende monumenten in het stadslandschap die qua volume, 
schaal, percellering en architectuur de basisbebouwing overschrijden. Hun dominante positie 
wordt vaak architecturaal verlevendigd door hun expressieve of sculpturale voorkomen.  

 Consequentie:  
Het behoud van deze icoongebouwen is een evident uitgangspositie. Tevens wordt 
gestreefd naar het behoud en de versterking van hun beeldbepalend karakter. De 
omringende bebouwing is ondergeschikt aan deze bakens en mag in geen geval de 
unieke uitstraling van en de zichtassen op deze iconen schaden. 
 

1. Gebouwen met een heel hoge erfgoedwaarde 
Hieronder vallen de beschermde monumenten en de gebouwen die daar gelijkwaardig mee zijn. 
Deze panden hebben een uitzonderlijke waarde omwille van hun historische achtergrond en 
context, hun architecturale en bouwkundige waarde en homogeniteit, als uitzonderlijk voorbeeld 
van een bepaalde architectuurstijl, … 

 Consequentie:  
Maximaal behoud van zowel interieur als exterieur. Deze panden komen in aanmerking 
voor bescherming. 
 

2. Gebouwen met hoge erfgoedwaarde 
De meeste panden opgenomen in de Inventaris van het Bouwkundig Erfgoed, in de inventaris 
van dr. L. Devliegher, of evenwaardig, vallen onder deze categorie. Het betreft panden die 
belangrijk zijn door vb. een oudere kern of structuurelementen of panden die een gaaf 
voorbeeld zijn van een bepaalde stijlperiode, … 

 Consequentie:  
Maximaal behoud van de waardevolle delen, zowel naar interieur als naar exterieur. 
Deze panden komen in aanmerking voor de stedelijke subsidie ‘Kunstige Herstellingen’. 
 

3. Gebouwen met enige erfgoedwaarde en/of stadslandschappelijke waarde 
Het betreft panden die enige erfgoedwaarde hebben – vb. bepaalde neoarchitectuur, 
eenvoudige lijstgevels, beperkte restanten van oudere bouwfasen, …- en/of panden die door 
hun aard, plaats, door hun omvang of doordat ze vb. deel uitmaken van een rij 
eenheidsbebouwing, erg belangrijk zijn voor het straatbeeld.  

 Consequentie:  
Maximaal behoud van volume, schaal, korrel, materialen en architectuur. Interne 
ingrijpende verbouwingswerken zijn eventueel mogelijk na evaluatie van de te vrijwaren 
erfgoedrelicten. Deze panden komen mogelijks ook in aanmerking voor de stedelijke 
subsidie ‘Kunstige Herstellingen’. 
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4. Gebouwen met ondersteunende stadslandschappelijke waarde 
Het betreft gebouwen die op zich niet opvallen in het straatbeeld maar die door hun traditionele 
gevelopbouw, ritmiek, materiaalgebruik en volume/schaal zich onopvallend inpassen in de 
context. 

 Consequentie:  
Het behoud van het volume en de buitenarchitectuur wordt vooropgesteld gelet op het 
behoud van het globale stadslandschap. Interne ingrijpende verbouwingswerken zijn 
mogelijk.  
Vervanging is enkel mogelijk indien het nieuwe gebouw zich zowel op vlak van schaal, 
volume, korrel en materialen inpast in de bestaande straatwand en in de 
perceelstructuur van de omgeving, en op voorbehoud dat de architecturale uitwerking 
een ondersteuning betekent voor dit stadslandschap of een inhoudelijke en/of 
architecturale meerwaarde biedt. 
 

5. Neutrale gebouwen 
Deze gebouwen vormen geen meerwaarde in de straat, maar zijn evenmin storend. Deze 
panden kunnen vernieuwd worden mits dit een verbetering voor het straatbeeld betekent. 

 Consequentie:  
Vervanging is enkel mogelijk indien het nieuwe gebouw zich zowel op vlak van schaal, 
volume, korrel en materialen inpast in de bestaande straatwand en in de 
perceelstructuur van de omgeving, en onder voorbehoud dat de architecturale 
uitwerking een ondersteuning betekent voor dit stadslandschap/deze straatwand of 
een inhoudelijke en/of architecturale meerwaarde biedt. 

 
6. Niet-passende gebouwen 

Deze gebouwen wijken af voor wat betreft materiaalgebruik, ritme, schaal, volume, inpassing 
in de stedelijke structuur/korrel, … Een nieuwe architectuur die zich beter inpast in zijn 
omgeving is wenselijk. 

 Consequentie:  
Het pand wordt bij voorkeur vervangen door een nieuw gebouw dat zich zowel op vlak 
van de schaal, volume, korrel en materialen inpast in de bestaande gevelwand en in de 
perceelstructuur van de omgeving, en mits de architecturale uitwerking een 
ondersteuning betekent voor dit landschap of een inhoudelijke en/of architecturale 
meerwaarde biedt. 
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5.2 Plan Stedelijk profiel 

Elke wijziging (verbouwing, renovatie, nieuwbouw) is onderworpen aan het Plan Stedelijk profiel. 
Het Plan Stedelijk profiel formuleert voorschriften in het kader van het beheer van het 
stadslandschap. Het maakt de inbreng van hedendaagse stedelijke ontwikkelingen mogelijk met 
respect voor het bestaande stadslandschap en erfgoedpatrimonium. Er wordt een uitspraak gedaan 
over de mogelijkheid tot wijzigingen, renovatie en nieuwbouw op voorwaarde dat het erop volgende 
project zich beter inpast in het stedelijk landschap.  
 
Het Plan Stedelijk profiel is opgedeeld in twee delen (zie figuur p. 53). Een eerste deel de 
‘Harmonieregel’ omvat de algemeen geldende stedenbouwkundige voorschriften. Het tweede deel 
‘Profielregel’ omvat de bijzondere stedenbouwkundige voorschriften. Aan het Plan Stedelijk profiel 
is een verordenend grafisch plan gekoppeld. De grijze zonering vormt hierbij de basis: voor percelen 
aangeduid in het grijs is de harmonieregel van toepassing. De gekleurde lineaire aanduiding vormt 
een overdruk. De profielregel is hier van kracht. Een groene zone geeft de afbakening van de vesten 
weer met een verbinding voor langzaam verkeer. De waterstructuur is aangeduid in het blauw. 

 Harmonieregel (algemene voorschriften) 

De harmonieregel zorgt ervoor dat wijzigingen in het straatbeeld en de inbreng van nieuwe volumes 
in harmonie zijn met de kenmerken van het Brugse stadslandschap. Nieuwbouw en/of verbouwingen 
moeten zich richten naar deze harmonieregel voor het bepalen van het gabariet. De harmonieregel 
moet in acht worden genomen om aansluiting te garanderen met de naburige panden. Dit wil zeggen 
dat de nieuwe of gewijzigde gevel de lijnvoering van het referentiebeeld moet overnemen. De 
harmonieregel doet een uitspraak over:  

- de kroonlijsthoogte; 
- de nokhoogte; 
- de minimale hoogte van de gelijkvloers; 
- en de gevelopbouw en -geleding. 

 
Bij de toepassing van de harmonieregel kijkt men naar de lokale context: het referentiebeeld. Het 
referentiebeeld wordt bepaald door het gevelbeeld van de aanpalende panden gelegen binnen 
hetzelfde profiel (zie profielregel) van het desbetreffende pand. Een beslissingsboom is aan het 
RUP toegevoegd om de bouwheer te begeleiden tot het bepalen van het referentiebeeld (zie 
volgende figuur). 
 
Voor het bepalen van het referentiebeeld wordt geen rekening gehouden met het (voormalige) pand 
zelf en met de uitzonderlijke bebouwing of bestaande bebouwing die niet in harmonie is met de 
omgeving. Het gaat om panden die in het Plan Erfgoedwaardering zijn opgenomen onder artikel 0. 
Icoongebouwen of artikel 6. Niet-passende gebouwen.  
 

- De icoongebouwen vertonen uitzonderlijke gevels die niet representatief zijn voor het 
algemeen straatbeeld. Bovendien moeten deze gebouwen ook hun functie als baken 
behouden. Het kan niet de bedoeling zijn om de toegelaten bouwhoogtes van bebouwing in 
de omgeving van deze icoongebouwen omhoog te trekken door de bouwhoogte van de 
icoongebouwen mee te nemen in het referentiebeeld. 

- Niet-passende gebouwen vertonen meestal een schaalbreuk (hoogte, architectuur,…) of 
contextbreuk in het stedelijk weefsel en zijn dus niet representatief voor het straatbeeld. 

Indien een gebouw qua maatvoering significant afwijkt van de andere woningen in het 
referentiebeeld, kan hiervan afgeweken worden, waarbij de goede ruimtelijke ordening voorop 
staat.  
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 Profielregel (bijzondere voorschriften) 

Aspecten zoals materiaalgebruik en in- en uitsprongen worden niet bepaald binnen de algemene 
harmonieregel om meer flexibiliteit te bieden en ruimte voor experiment te behouden binnen de 
verschillende straatprofielen. Deze aspecten worden behandeld onder de bijzondere voorschriften 
per straatprofiel. Op deze manier is het mogelijk een zekere diversiteit of net een homogeniteit, 
naargelang de context, in het straatbeeld na te streven.  

 

 
 
Het volgende schema toont aan hoe we de straatprofielen uit de inventarisatie (zie 2.3) 
implementeren in het RUP. De verschillende straatprofielen (gradaties van het typisch Brugs 
profiel) worden vereenvoudigd teruggebracht naar vier profielen: het Rijk Geornamenteerd Brugs 
profiel, het Geornamenteerd Brugs profiel, het Sober Brugs profiel en het Homogeen profiel. Het 
Homogeen profiel omvat de gehelen van lijstgevels en trapgevels en de uitzonderlijke gehelen (vb. 
koppelwoningen, godshuizen, …). Voor deze vier straatprofielen worden bijzondere voorschriften 
geformuleerd. De specifieke afbakening van de diverse straatprofielen zijn aangeduid op het 
bijhorend grafisch plan. 

 

 
 
Naast de uitspraken per straatprofiel worden in dit document eveneens specifieke bijkomende 
voorschriften geformuleerd voor de vesten en de waterstructuur.  

  

Figuur 23 – flexibiliteit naar materiaalgebruik binnen de verschillende profielen 
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6 Milieueffectenrapportage – onderzoek tot mer 

 
Voor de mer-screening wordt verwezen naar een afzonderlijk document, de mer-screeningsnota. 
De beslissing van de dienst MER dateert van 23 juni 2015 en is toegevoegd als bijlage.  
 
De dienst Mer concludeert “dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlijke 
negatieve milieugevolgen en dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is.” 
 

7 Decreet integraal waterbeleid – watertoets 

 

Ook hier wordt verwezen naar de mer-screeningsnota toegevoegd aan dit dossier. 
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8 Register planschade, planbaten, kapitaal- en gebruikersschade 

 

Er zijn geen planschade en planbaten ten aanzien van het RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite 
Brugge. Het thematisch RUP is slechts een overdruk op het bestaande instrumentarium voor de 
Brugse binnenstad. Er zijn bijgevolg geen wijzigingen in bestemmingen.   

 

9 Op te heffen voorschriften 

 
Er vervallen geen voorschriften door het RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge. Het 
thematisch RUP is slechts een overdruk die zaken toegevoegd aan het bestaande 
instrumentarium.  

 

 

10 Ruimtebalans 

 

Er vervallen geen voorschriften door het RUP Stadslandschap Werelderfgoedsite Brugge. Het 
thematisch RUP is slechts een overdruk die zaken toegevoegd aan het bestaande 
instrumentarium.  
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